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Lakossági fórum

2024.



„Egy körutazás Európában – még ha egy földrajzi értelemben 
viszonylag kis területen is – a helyi és regionális különbségek 

hihetetlen gazdag választékát nyújtja: csodás  helyeket, ahol élni 
lehet, vagy ahova ellátogatni érdemes. A legtöbben valószínűleg 

egyetértenek abban, hogy tragédia lenne ezt a kulturális 
környezetet elveszíteni vagy felhígítani, és középszerű 

egyformasággal helyettesíteni.”

/Mike Shanahan építész/



A felülvizsgálat okai, szükségessége:
▪ A belterületen már lehatárolt településképi szempontból meghatározó területek

elnevezésének, előírásainak pontosítása, továbbá a lehatárolásuk frissítése

▪ A szőlőhegyi területek településképi szempontból meghatározó területek közé sorolása,

egyedi előírások meghatározása a Történelmi szőlőhegyekre és a Szőlőműveléssel

hasznosított kertes területrészekre.

▪ Külön előírásokat határoztunk meg a Mezőgazdasági területekre.

▪ A Magyar építészetről szóló tv. ("új építési törvény") 2024. okt. 1-től hatályos időállapota

alapján a településképi rendelet reklámok és reklámhordozók elhelyezésére vonatkozó

szabályok törlése

▪ A Helyi egyedileg védendő épületek rendeletbe vétele



Agyaglik elképzelt látványa településképi szabályozás nélkül



Agyaglik elképzelt látványa településképi szabályozás nélkül



Alsódörgicse – ófalu településrész módosított előírások 

- az épület jellemző tetőidoma merőleges legyen az utca 
vonalára, de figyelembe kell venni az utcában kialakult 
állapotot. 

- Tetőhajlás: 40° ► 43°

 

 Lakóépület esetén a legnagyobb közterület 

felőli homlokzatszélesség 8 méter (az épület 

hosszának 1/3-án megtartani) 

     Nyílászárók: csak fából, fa hatását 

         keltő műanyagból, vagy alumíniumból, 

       a földszínek tompa és világos tónusú    

árnyalataival (törtfehér, szürke, 

szürkésbarna, szürkéskék, szürkészöld) 

   lakó funkcióval konténerház, 

  mobilház és faanyagú épület    

(rönkház, gerendaház)
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Felsődörgicse – ófalu településrész módosított előírások 

- az épület jellemző tetőidoma merőleges legyen az utca 
vonalára, de figyelembe kell venni az utcában kialakult 
állapotot. 

- Tetőhajlás: 40° ► 43°

 

 Lakóépület esetén a legnagyobb 

közterület felőli homlokzatszélesség 8 méter 

(az épület hosszának 1/3-án megtartani) 

     Nyílászárók: csak fából, fa hatását 

         keltő műanyagból, vagy alumíniumból, 

       a földszínek tompa és világos tónusú    

árnyalataival (törtfehér, szürke, 

szürkésbarna, szürkéskék, szürkészöld) 

    lakó funkcióval konténerház, 

  mobilház és faanyagú épület 

(rönkház, gerendaház)
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Kisdörgicse – ófalu településrész módosított előírások 

Az épület jellemző tetőidoma merőleges legyen az 
utca vonalára, de figyelembe kell venni az utcában 
kialakult állapotot. 

 Tetőhajlás: 40° ► 43°

Épület szélesség:
  Lakóépület esetén a legnagyobb közterület felőli 

homlokzatszélesség 8 méter (az épület hosszának 1/3-

án megtartani) 

 Nyílászárók: 
     csak fából, fa hatását keltő műanyagból, vagy    

alumíniumból készült nyílászárók, a földszínek tompa és 

világos tónusú árnyalataival (törtfehér, szürke, 

szürkésbarna, szürkéskék, szürkészöld)
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 lakó funkcióval konténerház, mobilház és 

 faanyagú épület (rönkház, gerendaház)



Alsódörgicse - Vadkerti településrész módosított előírások 

Tetőhajlás lakóépületen: 35 ° -40 ° ► 35 ° - 43°

 

Lakóépület legnagyobb közterület felőli 

homlokzatszélessége: 7 méter ► 7,5 méter.

Homlokzatképzés: 
vékony kő burkolólapok, vagy 

 hasított kő alkalmazása

Nyílászárók: 
    csak fából, fa hatását keltő műanyagból, vagy   

alumíniumból készült nyílászárók, a földszínek tompa 

és világos tónusú árnyalataival (törtfehér, szürke, 

szürkésbarna, szürkéskék, szürkészöld)

A területen lakó funkcióval konténerház, mobilház és 

faanyagú épület (rönkház, gerendaház) nem helyezhető 
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Alsódörgicse - Templomrom környezete új előírások 

                   Igazodás: hagyományos anyaghasználat, 

                    homlokzati felületképzés, színezés
Tetőfedő anyag: 
  kerámiacserép és természetes palafedés     
     és nádfedés    

    

 hullámpala, hullámlemez és bitumenes  
zsindely fedés nem készülhet. 

A tetőfedő anyag színe:  vörös, vöröses barna, 
természetes palafedés esetén grafit. 
Fémborítás: kiegészítő szerkezetként – 
épületbádogozás  –  grafit színben.

Tetőfelépítmény:  nem építhető!
 Kerítés:  nem építhető!

Homlokzat: fehér, világosszürke
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Csapásra-dűlői településrész módosított előírások 

Sz
ab

ál
yo

zá
s 

er
ő

ss
ég

e:
   

5
/4

  [
er

ő
s]

Tetőhajlás lakóépületen: 35 ° -40 ° ► 30 ° - 45°

    Nyílászárók anyaga: fából, fa hatását keltő műanyagból, vagy 
                         alumíniumból     

    Nyílászárók színe: a földszínek tompa és világos

                                    árnyalatai (törtfehér, szürke,  szürkésbarna,            

szürkéskék, szürkészöld) 

    
     A területen lakó funkcióval konténerház, mobilház és fa-   

anyagú épület (rönkház, gerendaház) nem helyezhető el

 



Felsődörgicse - Északi településrész módosított előírások 
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Igazodás: lakóterület, utca, beépítés, építészeti megjelenés

Nyílászárók anyaga: fából, fa hatását keltő műanyagból, 

 vagy alumíniumból     

Nyílászárók színe: a földszínek tompa és világos

   árnyalatai (törtfehér, szürke, szürkésbarna,   
szürkéskék, szürkészöld) 

    

 



Új beépítésre szánt településrész módosított előírások 
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A település „arca”

 Épületek magassága: földszint, vagy földszint + tetőtér

 Tetőhajlás: magastetős, de 30%-ig megbontható lapostetővel, 

    vagy alacsony hajlásúval

 Tetőfedő anyag - magastetőn: 

 kerámiacserép, természetes palafedés, betoncserép

 nádfedés
     

 Tetőfedő anyag – lapos- és alacsony hajlású tetőn: 

 Extenzív zöldtető, állókorcos fémlemez fedés

Nyílászárók: 

•        csak fából, fa hatását keltő műanyagból, vagy   

         alumíniumból készült nyílászárók, a földszínek tompa és 

        világos tónusú árnyalataival (törtfehér, szürke, szürkésbarna, 

        szürkéskék, szürkészöld)



Történelmi szőlőhegyek:  
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Agyaglik Becce-hegy

Mocsári-dűlő Erdei-dűlő,

Kis-leshegy



Agyaglik



Becce-hegy



Mocsári-dűlő 

(szőlőhegyek)



Erdei-dűlő



Kis-leshegy



Történelmi szőlőhegyek új előírások:  

Épületek elhelyezése: 
 hossztengelyükkel a szintvonalakra 

merőlegesen

Homlokzatok:  
kő, vagy vakolt felületűek

Épülettömeg:  egyszerű téglatest

Tetőforma: 
egyenes vonalú nyeregtető

kódisállás

legfeljebb egy előtető, vagy    

tornác
 összetett tető

Tetőhajlás: 
37-43o

nádfedés: 43-45o

toldalék: alacsonyabb

Tetőfedés: 
 hódfarkú, hornyolt vöröscserép, 

nád
mázas

Tetőablak: max. 10%
tetősíki ablak

ökörszem

Épületszélesség: 

max. 6,5 m

Ajtók:
 tömör fa

halszálka betétes

faragott napsugaras

Ablakok:
 tömör fa

fa hatását keltő    

műanyag, alumínium

macskalépcső, vagy      

bádogozás
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 téglalap



Történelmi szőlőhegyek új előírások:  

Árnyékolás: 
zsalugáter, ablaktábla

 redőny

Kerti árnyékoló:
 fa vagy fém szerkezetű

max. 40 m2

Tornác:
 hosszanti homlokzat mentén

 max. 2 m széles

Terasz:
hátsó udvar felé

max. 5 m széles
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Garázs::nem építhető

Garázskapu: nem alakítható ki

Támfalak: rakott triász mészkőből

Borászati tartályok: telken látható 

módon nem helyezhetők el

Kerítések: 
 telkek között csak élősövény

 erdő felől drótfonatos, vadháló-

 val átszőtt sövény



Szőlőműveléssel hasznosított kertes területek (Mocsári-dűlő, Kisdörgicse):  



Szőlőműveléssel hasznosított kertes területek új előírások:  

Épülettömeg:  egyszerű téglatest,

Indokolt esetben keresztszárny

Homlokzatok:  
kő, vagy vakolt felületűek

betét-jelleggel deszkaburkolat

Tetőforma: 
egyenes vonalú nyeregtető

 kevés síkból álló tetőforma

 összetett tető

Tetőhajlás: 
37-43o

nádfedés: 43-45o

toldalék: alacsonyabb

Tetőfedés: 
 hódfarkú, hornyolt vöröscserép, 

nád, állókorcos fémlemez
mázas

Tetőablak: max. 10%
tetősíki ablak

ökörszem

Épületszélesség: 

max. 6,5 m

Nyílászárók:
 tömör fa

fa hatását keltő    

műanyag, alumínium
tompa, világos tónusú 

földszínekbenmacskalépcső, vagy      

bádogozás
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Árnyékolás: 
zsalugáter, ablaktábla

 redőny

Kerti árnyékoló:
 fa vagy fém szerkezetű

Tornác:
 hosszanti homlokzat mentén

 max. 2 m széles

Terasz:
hátsó udvar felé

max. 5 m széles

Garázs::  nem építhető

Garázskapu:  nem alakítható ki

Támfalak:  rakott triász mészkőből

Kerítések: 
 telkek között csak élősövény

 erdő felől drótfonatos, vadháló-

     val átszőtt sövény

Szőlőműveléssel hasznosított kertes területek új előírások:  

Sz
ab

ál
yo

zá
s 

er
ő

ss
ég

e:
   

5
/4

  [
er

ő
s]



Mezőgazdasági területek:  



Mezőgazdasági területek új előírások:  

Épülettömeg:  egyszerű téglatest,

U-, vagy H-alaprajz, legfeljebb

két keresztszárny

Főépület-melléképület: 

legfeljebb 10 m-re egymástól

Pince: csak az épület alatt

Homlokzatok:  
kő, vagy vakolt felületűek

betét-jelleggel deszkaburkolat

Tetőforma: 
egyenes vonalú nyeregtető

 kevés síkból álló tetőforma

 összetett tető

Tetőhajlás: 
35-45o

nádfedés: 43-45o

toldalék: alacsonyabb

Tetőfedés: 
cserép, 

sötét színű fémlemez

hullámpala

Tetőfelépítmény, 

tetőablak: 
 max. 30%

tetősíki ablak

ökörszem

Nyílászárók:
 tömör fa

fa hatását keltő    

műanyag, alumínium
tompa, világos tónusú 

földszínekben
oromfalon max. 20%

terepszint alatt max. 

    0,6 m2

gazdasági épület 

ablaka: min. 1,7 m 

mellvédmagasságú

Támfalak: 
 rakott kőből

macskalépcső, vagy      

bádogozás
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Helyi védett területek előírásai:

arculatának, telekhálózatának, 

telekszerkezetének, beépítésének megtartása

kialakult épületállomány védelme

 településszerkezet, táji környezet,

településkarakter és egyéb helyi adottságok 

védelme



Helyi védett területek



Helyi védett területek

3. számú terület: Történelmi településrész - Kis-Dörgicse ófalu



Helyi védett területek



Egyedi helyi védelem



Egyedi helyi védelem



Egyedi helyi védelem



Egyedi helyi védelem



Egyedi helyi védelem



Egyedi helyi védelem
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