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Tisztelt Dorgicsei Lakosok, Ingatlan-tulajdonosok!

Doérgicse Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Telepiiléskép védelmérdl szolod
rendeletével kapcsolatban — az eclfogadasa és hasznalata ota — annak kiegészitése ¢s
modositasa valt indokoltta.

A Képvisel6-testiilet a 103/2023. (X1.23.) sz. hatarozataval dont6tt annak modositasarol.

Az é4llamigazgatasi véleményeztetéssel parhuzamosan a helyi partnerségi egyeztetési eljaras
keretében kérjiik véleményiiket, észrevételeiket.

A rendeletben tervezett valtoztatasok az alabbiak szerint csoportosithatok:
= A belteriileten mar lehatarolt telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
eldirasait pontositottuk, tovabba a lehatarolasukat frissitettiik az eltelt idészak alatt
boviilt teleptilésrészekkel.

= A szdlohegyeken eddig meglévo altalanos, elnagyolt szabalyozas helyett — a
szOlohegyi teriileteket is telepililésképi szempontbol meghatarozo teriiletek kozé
soroltuk, csoportositottuk, igy egyedi eldirasokat hataroztunk meg a Torténelmi
sz0l6hegyekre ¢és a SzOlémiiveléssel hasznositott kertes teriiletrészekre. A Torténelmi
sz6l0hegyeket egyuttal és helyi védelemben részesiild teriiletek koz¢é soroltuk.

» Kiilon eldirasokat hataroztunk meg a Mezdgazdasagi teriiletekre.

= A Magyar épitészetrél szold tv. ("4j épitési torvény") 2025. okt. 1-t6]1 hatalyos
id6allapotaban a telepiilésképi rendelet reklamok és reklamhordozok elhelyezésére
vonatkozo szabdlyait nem kell alkalmazni, igy jelen modositassal a rendeletet
0sszhangba hozzuk, ezek el6irdsait is torodlni tervezziik.

» Az eddig csak a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben javaslatként szerepld Helyi
egyedileg védendd épiileteket, illetve azok listajat allapotuk szerint frissitve jelen
rendelet mell¢kleteként beiktattuk.

Kérjiik, a tervezet dttanulmanyozdsa utdn, véleményezzék azt irasbhan a
foepitesz@dorgicse.hu email cimre kiildve.
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Dérgicse Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2019. (IX.2.) 6nkormanyzati
rendelete

A kozség telepiilésképének védelmérdl
Hatalyos: 2022. 01. 01

Dérgicse Kozség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. Torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszdg helyi Onkorményzatair6l szo6ld 2011.évi CLXXXLX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 43/A § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami
Foépitész, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdg, Miniszterelnokség Kulturalis
Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag, NMHH
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésagi Iroda, a Magyar Epitész Kamara, tovibba a
Telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo  314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan elfogadott, Dorgicse Kozség
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a partnerségrol szolo 8/2017. (VIL14.) szamu
hatarozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések
1. Ertelmezé rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:
1.1 -
2. értékvizsgalat: olyan, vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott szakképzettséggel
rendelkezd személy, szervezet altal készitett szakvizsgalat, amely feltarja és
meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés szempontjabol annak mindsiild

értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgélatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt
érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, illetve természeti jellemzait.

6. helyi jelentosegii egyedi érték:
a) az ¢épitmény (épiilet és miitargy) vagy ezek egyiittese, vagy valamely részlete
(anyaghasznalat, szerkezet, szinezés stb.)
b) az épitményhez tartozo foldrészlet és annak jellegzetes novénye,

1 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2020(IV.30.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 6/2020(1V.30.
3 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2020(IV.30.
4 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2020(IV.30.

rendelet 1.§. a) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01
rendelet 1.§. a) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01
rendelet 1.§. a) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01
rendelet 1.§. a) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01
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C) szobor, képzémiivészeti alkotas, utcabutor,
d) egyedi tajérték.
7. Az informacios kiegészito elemek: cégér, cégfelirat, iizletfelirat, cimtabla, névtabla.
8. Vedett ertékek: a védett teleplilésszerkezet, utcakép, épitmény, épiiletrész gytjtéfogalma.

9. eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késébbi allapot, amelyet a védelem
velrendelésekor védendo értékként hataroztak meg.

10. teriileti védelem: e rendelet szempontjabdl a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép, a
telepiiléskataszter, valamint beépitési mod védelmével érintett teriiletek.

11. védett miitargy: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott, miitargy, kiilondsen
emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

12. vedett telepiileskeép: a Képviselo-testiilet altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett €s
taji kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett €és természetes kornyezet
elemeit egyarant magéaba foglalja, igy kiilondsen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket,
miitargyakat, kozteriileti bitorzatot és burkolatokat.

13. védett telepiilésszerkezet: a KépviselO-testiilet altal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod €s épitési vonal.

14. cégeér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet,
miuhely, illetve vendéglato 1étesitmény bejaratahoz kifiiggesztett targy vagy cimerszeru
abra. Cégérnek mindsiil az a - nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-
kapura kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szereplé informaciokat tartalmazza.
Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdetd-berendezés, amely nem kozvetleniil a
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az ott
arusitott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos;

15. cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatdo létesitmény nevét és az ott
folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla, illetve felirat;

16. cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

17. egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretll, allando tartalmu - hirdetd
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglato
tevékenységet végzOk megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl, illetve
megkozelitésérdl ad informéaciot;

1. Arendelet hatalya, célja

2. § (1) A rendelet hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki vagy amely a kozség kozigazgatasi
teriiletén:

a) jogszabalyban meghatarozott épitési tevékenységet végez, vagy végeztet, illetve azzal
Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit,

b) reklamfeliratot, illetve hirdetd-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni,
valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki,

c)meglévo épitmény rendeltetését - részben vagy egészben - megvaltoztatja.

3. § (1) Dorgicse Kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal
torténd védelme és alakitasa kiilondsen az aldbbiak szerint torténik:



a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) a telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

e) teleplilésképi onkorményzati tdmogatasi €s 6sztonzo6 rendszer alkalmazasaval.

4.8 (1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol

meghataroz6 épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, jellegzetes
karakterének a jovo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatisa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség eclemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(4) °A rendelet 3. mellékletben megjelolt alabbi lehatdrolt teriiletek helyi védelemben
részesiilnek
1. Alsodorgicse — ofalu teriilete
2. Felsodorgicse — ofalu teriilete
3. Kisdorgicse — ofalu teriilete
4. Alsodorgicse — Templomrom kérnyezete
5. Torténelmi szolohegyek
5.8 %(1) A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek megdllapitisinak célja, a
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben (a tovabbiakban: TAK) lehatdarolt teriiletek:
a) arculatanak, telekhalozatanak, telekszerkezetének, beépitésének megtartisa
b) kialakult épiiletallomany védelme
¢) telepiilésszerkezet, tdji kornyezet, telepiiléskarakter és egyéb helyi adottsagok
védelme.

(2) "4 kozség e rendelet 2. mellékletben megjelilt teriiletei telepiilésképi szempontbol
meghatdarozo teriileteknek mindsiilnek.

Il. Fejezet

A telepiiléskép védelmi elemei

1.Telepiilésképi szempontbo6l meghatirozo teriiletek

6. §8 (1) Telepiilésképi szempontbdl meghatdirozo telepiilésrészek:
1. Alsodorgicse — dofalu telepiilésrész
2. Felsodorgicse — ofalu telepiilésrész
3. Kisdorgicse — ofalu telepiilésrész

5 Mddositotta a .../2025. (.............) 6.
6 Mddositotta a .../2025. (.............) 6.
7 Mddositotta a .../2025. (.............) 6.
8 Mddositotta a .../2025. (.............) 6.



4. Alsodorgicse — Templomrom kérnyezete

5. Alsodorgicse -Vadkerti telepiilésrész

6. Csapasra-diiloi telepiilésrész

7. Felsodorgicse — telepiilésrész

8. Uj beépitésre szdnt telepiilésrész

9. Torténelmi szolohegyek

10. Szolomiiveléssel hasznositott kertes teriiletrészek
11. Mezogazdasagi teriiletek

4. Az épitészeti orokség helyi védelme, a helyi védelem feladata, altalanos szabalyai,
onkormanyzati kotelezettségek

7.8 (1) A helyi értékvédelem feladatai: a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miiszaki-
ipari-agrar szempontbol védelemre érdemes

a) teleptilésszerkezetek,

b) épiiletegyiittesek,

c) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,

d) utcaképek és latvanyok,

e) mutargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa,

f) a védett értékek korének szambavétele és meghatirozasa, nyilvantartasa,
dokumentélasa, megdrzése, megdriztetése €s a lakossaggal torténd megismertetése,

g) a védett értékek karosoddsdnak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
eldsegitése.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott celok ervenyesitése erdekeben Dorgicse Kozség
Onkormanyzatdnak KépviselO-testiilete a megovando épitett értékeit helyi védettség ala
helyezi.

(3) -

(4) Nem vonhaté helyi védelem ald a mas mdédon mar miemléki védettséget élvezd
épitmény.

8.8 1°(1) A helyi védettség ald helyezésrél, illetve annak megsziintetésérél a Képviseli-
testiilet jelen rendelettel dont.

(2) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy
jogi személy irdsban kezdeményezheti, erre telepiilésrendezési tervmiivelet vagy 6nallo
értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védendo értek megnevezését,
b) pontos hely megjelolést (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet- illetve telekrész),
c¢) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotdok),
d) a kezdeményezés indoklasat.

9 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2020.(IV.30.) rendelet 1.§. a) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01
10 Médositotta a .../2025. (............. ) ér.
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9. § (1) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez el6zetes értékvizsgalatot kell
késziteni, amelyhez be kell szerezni:
a) a védendo érték jellegétdl fiiggden, kiilon jogszabalyban megéallapitott jogosultsaggal
rendelkezd szakértd véleményét, és
b) az érintett ingatlan tulajdonos allaspontjat
10. § (1) A helyi védettség ala helyezési illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket a helyben szokdsos modon kozzététellel értesiteni kell.
Egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek

irasban is kézbesiteni kell. A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon
beliil irdsban észrevételt tehetnek.

(2) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l szold dontés megelézéen — a helyben
szokésos modon 30 napra k6zz¢ kell tenni. A kozz¢ tétel idOtartama alatt a javaslat és az
értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérol értesiteni kell:

a) az érdekelteket,
b) a helyi védettség kezdeményezojét,
¢) a helyi védelem alé helyezett ingatlan tulajdonosat,
d) a helyi védelem ala helyezett ingatlan kezeldjét, ha az nem azonos a tulajdonossal,
e) az ingatlan nyilvantartast vezeto illetékes hatésagot,
f) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
g) teriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket.
(4) 11

(5) Védett épitmény bontasara csak a teljes miiszaki és erkolesi avultsag esetén, a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor. A bontasi dokumentacié egy példanyat meg kell
kiildeni a polgarmester szamara.

210/A.§ (1) A helyi védett érték karbantartdsa, dllapotinak megovdasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(2) A helyi védett érték megfeleld fenntartisat és megorzését e célnak megfeleld
hasznadlattal kell biztositani.

(3) Helyi védett miitargyak koziil a kereszt, szobor, emlékmii dthelyezhetd.

(4) A helyi védett épitmények épitéskori elemeit lehetdség szerint fizikai valojukban kell
megorizni. Ha karosoddasuk olyan mértékii, hogy cserére szorulnak, akkor azonos
formaban, azonos anyaghasznalattal és épitéstechnoldogiaval kell 6ket potolni.

(5) Ha a helyi védett épitmény egy részét vagy részletét korabban az eredetitol eltéro
megjelenésiivé alakitottak dt, az épitmény egészére vagy lehatdrolhato — az atalakitott
részt is magaban foglalo — részegységeére kiterjedd felujitas sordn azt az eredeti
dllapotnak megfeleléen kell helyredllitani.

(6) Helyi védett épitmény bovitése sordan az eredeti épiilet anyaghasznalatat, Iéptékét és
Sormavilagat tiikrozo, vagy ahhoz illeszkedo épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

11 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2020.(IV.30.) rendelet 1.§. a) pontja. Hatédlyba 1ép:2020.05.01
12 Bejktatta a .../2025. (ccooeuveee. ) ér.



(7) Szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantenndat, légkondiciondlo berendezés kiiltéri
egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto kiiltéri
egységét kivéve — kozteriiletrél lathato modon elhelyezni nem lehet.

(8) Védett épiilet homlokzatin harsdany szinii vagy fényt kibocsato céger, cégtabla, felirat
nem helyezheto el.

(9) A védett épiilet tulajdonosdt, rendeltetését feltiinteté rovid felirat csak festve, vonalas
jelleggel késziilhet.

(10) Alaprajzi modositas a jellemzé utcai homlokzati nyildszaro kiosztdas megtartdasdaval
torténhet.

(11) Védett épiilet utolagos kiilsé hdszigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az
épiilet aranyai és részletei nem valtoznak meg.

5. A teriileti védelem meghatarozasa

11. § A teriileti védelem a 4. mellékletben meghatarozott teriileteken

a) a telepiilésszerkezet,

b) a telekstruktira,

C) az utcavonal-vezetés,

d) az utcakép vagy utcakép részlet,

e) a telepiilés- és tajkarakter elemek megdrzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére
iranyul.

12.§ 13-

6. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak timogatasa

13. § (1) A védett értékek jO karbantartdsa, allapotuk fenntartasa, megdvasa, megérzése a
tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megdrzését a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

14. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon
talmenden, a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld
munkalatok finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tamogatast nyujthat.

(2) A tamogatas mértékét a Képviseld-testiilet évente a koltségvetési rendeletében hatarozza
meg. Az érintettek a timogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(3) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét - az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a
Képviseld-testiilet allapitja meg.

(4) A tamogatas nyujtasanak feltétele:

a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld modon fenntartja, karbantartja, azt neki
felréhatdo modon nem karositja,

13 Hatélyon kiviil helyezte a 6/2020(1V.30.) rendelet 1.§. a) pontja. Hatdlyba 1ép:2020.05.01
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b) a karbantartassal és az ¢épitéssel Osszefiiggd hatdsagi eldirdsokat €s szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(5) Nem adhaté onkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Gsszefiiggésben engedély
nélkiil, vagy engedélytdl eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez
esetben a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabdlytalan beavatkozastol
szamitott 5 évig érvényesitheto.

7. A védett értékek nyilvantartasa

15. § (1) A helyi védetté nyilvanitott értékekr6l nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezesét,

b) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),

¢) a helyszinrajzot,

d) a rendeltetés €és hasznalati mod megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentacio masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti eldterjesztés €s dontés masolatat,
a védettségi kategoria meghatarozasat,

g) a védett értek felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, illetve eldallithatok,

crer

1) a veédett ¢értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzékét
(iktatoszamat),

j) minden egyéb adatot, amelyet a megdérzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(4) A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt - annak értékeit nem sérté modon - az e
célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni. A tabla szovege: ,Helyi
épitészeti emlék" ,,Dorgicse” kdzség Onkormanyzat védetté nyilvanitotta.. ..(évszam)"

(5) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

8. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozo altalanos épitési
eléirasok

16. § (1) A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasanak utcavonal-vezetését
meg kell 6rizni.

(2) Az 14j épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és természetes
kornyezet egységes megjelenését biztositd modon kell épiteni, a megléviket erre
tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

(3) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, illetve
olyan allapot fennmaradasa elfogadott, amely nem érinti hatranyosan a védett érték
megjelenését, karakterét, eszmei, torténeti, helytorténeti értékét.



(4) A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, batorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

(5) Védett teriileten a meglévd épiiletek atépitése, felujitasa a szomszédos két-két
¢épiiletparamétereinek figyelembevételével torténhet, amelyet fotokkal, tomegvazlattal
igazolni kell.

(6) Védett teriileten 0j beépités, a meglévé épiilet atalakitasa, felujitasa, bévitése, cégtabla,
cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultidcid pozitiv mindsitése alapjan
lehetséges.

9. Telepiilésképi kovetelmények, eldirasok
Altalénos telepiilésképi kovetelmények
Teleptilésképi védelemmel kapcsolatos eldirasok

17. § (1) Uj épitményeket, valamint meglévé épitmények atalakitdsat a telepiilés meglévd
épitészeti €s kornyezeti értékeihez igazodva kell megvalositani. Az 01j épitményeket a
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését
biztositd6 modon kell épiteni, a megléviket erre tekintettel kell haszndlni, illetve
fenntartani.

(2) Kialakult beépitésti telektombben 0] épiilet vagy épiiletrész elhelyezésénél az elé-oldal-
¢s hatso kert, tetdidom tomegformajanak megtervezésénél a kornyezetében kialakult
allapotot kell figyelembe venni,

(3) Biztositani kell az épiiletek kiilsé feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra
jellemzd természetes hatdsti szinek hasznélatdra, keriilni kell a nagy feliileteken
megjelend, rikitd, a telepiilésképben bantéan harsdnyan megjelend épitészeti- €s
szinezési megoldasokat.

1410. A telepiilésképi szempontbdl meghatdirozo teriileteken az épiiletek formdldsa,
anyaghaszndlata, homlokzati megjelenése, keritések

18. § °(1) A4 harmonikus telepiiléskép kialakitisa érdekében az aldbbiakat kell figyelembe
venni:

a) a teriileten 1m-nél nagyobb terepalakitas — feltoltés, bevagas — nem készitheto.

b) az épiiletek tomegformalasanal kialakult beépités esetében az illeszkedés szabalyait
betartva, a védett értékeket hordozo épitett 6rokség tiszteletben tartasa mellett lehet G
épitményt épiteni, vagy a meglévot feltjitani, atalakitani, béviteni.

¢) Uj beépitésnél, mértéktartd tomegformaldssal helyezhetd el épitmény.

d) ®az épiiletek anyaghaszndlatindl torekedni kell a hagyomdnyos épitéanyagok
alkalmazasara, vakolatszinek: fehér, tortfehér vagy halvany sziirke, tort foldszinek
lehetnek, de a sziikebb tdajegységre jellemzo kofeliilet (pl. mészko) is kialakithato.

e) az ¢épliletek a kialakult &llapotra vonatkoz6 eseteket kivéve meghatirozoan, a
beépitettség 80 %-at meghaladd mértékben magastetdvel épithetdk.

14 Médositotta a .../2025. (............. ) ér.
15 Médositotta a .../2025. (............. ) ér.
16 Mddositotta a .../2025. (............. ) ér.



f) Ya magasteté hajlisszoge 35-43 fok, ha az adott teriilet elirdsai mdsként nem
rendelkeznek,

g) az épiiletek magastetds tetdfeliiletein az adott tetdsik legfeljebb 20%-a bonthaté meg
tetofelépitménnyel, tetdsikablakkal, bevilagité feliilettel vagy egyéb a tetéfedd
anyagtol eltérd anyagu feliiletrésszel.

h) 8a magastetén alkalmazhaté tetdfedé anyag cserép, betoncserép vagy természetes
alapanyagu pikkelyes tetofedo anyag (nad, pala), korcolt féemlemez.

i) ¥ a tetéfedé anyag szine a természetben fellelheté vagy hagyomdnyos égetett
eljarassal késziilo tetofedoé anyag szinével harmonizadlo szinii tetéfedo anyag lehet.
Fénylo, mazas cserép nem, fekete, antracit szinek csak természetes anyagndl (pl.
pala, bazalt) alkalmazhatok.

j) az éplleteken alkalmazhaté fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine
illeszkedjen a tetéfedd anyag szinéhez.

k) a kozteriilet feldli telekhataron tomor ¢és attort kerités egyarant Iétesithetd
telektombonként, illetve utcaszakaszonként lehetdleg az utcaban kialakult allapothoz,
illetve a telepiilési hagyomanyokhoz illeszkedd egységes mddon

1) 2% telepiilési hagyomdnyokhoz illeszkedd kerités:
la) téglaanyag, vagy betonelem esetén pillérekkel, vakolt feliilettel
Ib) —
lc) mindkét esetben 60 cm magas labazat folotti fa lécbetétes vagy kovdacsoltvas
kerités mezokkel, alakithato ki. Egyéb anyag nem alkalmazhato.

ld) a keritések magassdga legfeljebb 150 cm lehet.

m) ?'a keritésmez6hoz hasonlé moédon kialakitott kétszarnyu fa vagy kovdcsoltvas kapu,
a kapu két oldalan pillérrel késziiljon, vakolt kivitelben.

n) a keritésfalat és a kapupillért, valamint a keritéspilléreket beton vagy miiké fedko fedje

0) a helyi védettség alatt all6 ingatlanon, helyi értékvédelmi teriileten beliil kerités
kizarolag telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetden épithetd.

p) telken belill az egyes kiilon hasznalati telekrészek drotfonatos keritéssel vagy
¢lésoveénnyel valaszthatok el. Telken beliil egyéb mas kerités nem 1étesithetd.

q) a helyi védettség alatt all6 ingatlanon végzett épitési, kornyezet alakitasi tevékenység
esetében kizardlag az épiilet, épitmény védettségét megalapozd épitéskori allapothoz
igazodoan lehet anyagokat felhasznalni. Az épiilet védett értékeit, meghatarozo eredeti
nyilashelyeit és aranyait, €pitészeti karaktert hordozéd elemeit meg kell 6vni, illetve
helyre kell allitani. Uj, kortars épitéanyagok hasznalata oly mértékben megengedett,
hogy azok az eredeti arculatot meghatarozoan ne valtoztassak meg.

r) helyi védettség alatt allo épiileten a védettség targyat képezd tomegformalas,
homlokzat, épiiletszerkezet, épitészeti részlet all kizardlagos védelem alatt. Minden a
védettség szempontjaboél nem meghatarozd szerkezet, anyaghasznilat meg
szlintethetd, elbonthato, illetve atépithetd.

s) 2utcai homlokzaton dllo téglalap aranyu ablakok épitheték. Dombori iiveg az épiilet
osszes homlokzatan tiltott.
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t) torndc lehet a tetonél alacsonyabb hajlasszogi, fedése a foépiilettel azonos vagy fém.

U) az épiileteken épiiletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, parabolaantenna,
szellozd sth. — a csatlakozo kozteriiletrol lathatéoan nem helyezhetok el. Erkély és a
terepszintbol kiemelt, fedett terasz csak a hatso- és oldalkertre nézoen alakithato ki.

V) a Helyi Epitési Szabdlyzatban elGirt oldalhatdron dllé beépitési méd esetén a féépiilet
tavolsdaga az oldalhatartol legfeljebb 2 méter lehet.

11. 22 Melléképiiletek, kerti épitmények kialakitisa

2419. § (1) Ldbon dllé, vagy legfeljebb 3 oldalrdl zart, fedett kerti kiiild, az ingatlanon 1 db
épiilhet, fa szerkezetbdl, a 18. § (1) bekezdés h) és i) pontja szerinti tetéhéjazattal, és
magas tetos kialakitassal, legfeljebb brutto 40 m2 alapteriilettel. Kerti gyerekjatékok
(homokozd, hinta, csuszda) fabdl épithetok.

(2) Nyitott fedetlen gépkocsi beallo kivételével melléképiilet utcardl nem nyilhat.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil az egyéb melléképiilet homlokzatdt hagyomdnyos
vakolt feliilettel, vagy vakolat és fa fele-fele aranyu burkolatdval kell késziteni.

(4) A foépiilettel egy tomegben épiild melléképiilet a féépiilet anyagadbol késziiljon, azzal
egyezo homlokzati feliilet és héjazat kialakitdssal.

(5) Melléképiiletet mobil konténerbdl, eloregydartott fahdazbol, sajtolt acélvizas
konténerbdl, lemezgardzsbol és egyéb nem épiiletnek és épitménynek nem mindsiilo
targybdol létrehozni nem lehet.

(6) Garazskapu az épiiletek oldalso vagy hdtsé homlokzatan helyezhetd el fedett-nyitott
gépkocsi bedllo utcafronton nem helyezhetd el.

(7) Lakoépiilettol kiilonalloan épitett pince kizardlag foldboritassal és fiivesitéssel
alakithato ki.

(8) A tdji latvanyt nem zavard, a névényzettel harmonikus, természetes anyagokbol
késziilo; az épiiletek, épitmények osszhangjara iigyelo kerti épitmények, miitargyak
helyezhetok el.

(9) Az épiileteken épiiletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, parabolaantenna,
szellozo sth. — a csatlakozo kozteriiletrol lathatoan nem helyezhetok el. Napelemeket

csak tervezetten, lehetdség szerint a nem ldathaté vagy hdtso tetoszakaszokon kell
elhelyezni.

12. Novényzet, novénytelepités

20. § (1) A tajba ill6, helyi 6kologiai adottsagoknak megfelelé novényzetet kell alkalmazni.

(2) Maganszemélyek kozteriileti novénytelepitést kizardlag tulajdonosi hozzajarulas alapjan
végezhetnek. A tulajdonosi hozzéjarulast — lehetdség szerint kertész szakember szakmai
véleménye alapjan - a polgarmester adja ki.
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13. -2
21.§-%

I11. Fejezet

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

14. %' Alsédorgicse — ofalu telepiilésrész

1. szamu terilet: Torténelmi telepiilésrész - Als6-Dorgicse 6falu

22. § 8(1) Alsodorgicse - ofalu teriiletének lehatdroldsdt, a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet njraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot,
utcai  beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épiilletmagassagahoz,  tetéidomahoz, a  teriiletre  jellemz6  hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bévitése soran az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tetéformakat meg kell Orizni.
Az eredetitol eltérd, tetésikbol kiugrd tetéfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités
csak a tet6 tomegén beliil, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvd, egyedi bevilagitd
megoldassal torténhet
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(4) Nadfedés esetén az egyenes ¢€s ives vonalu allo tetdablak megengedett.

(5) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezd:

a) ) épiilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti beépités
kovetendo,

b) a meglévd telekformak megdrzenddk, a telkek hossztengellyel parhuzamos tovabb
osztasa nem megengedett

¢) 2az épiiletek elhelyezése illeszkedjen a két szomszédos ingatlan beépitési vonalihoz

d) 2az épiilet jellemzd tetdidoma merdleges legyen az utca vonaldra, de figyelembe kell
venni az utcaban kialakult dllapotot. Az épiiletek tetocseréje esetén a jellemzo
tetéidom merdleges legyen az utca vonaldra, tetéhajldas 43°.

e) tetéfedé anyagként keramiacserép és természetes palafedés és nadfedés alkalmazhato;
hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A tetéfed6 anyag
szine vOros, voroses barna, természetes palafedés esetén grafit. Fémboritas kizardlag
kiegészitd szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozas - grafit szinben

f) tetéfelépitmény, tobbszorosen tagolt tetdszerkezet kialakitdsa nem megengedett,

g) tetdfeliilet eresznél torténd torésével jaro eldtetd kialakitds nem megengedett, helyette
a tetOszerkezettel fedett tornac késziilhet,

h) 3Yuj épiilet épitése esetén az épiilet utcafronti maximalis szélessége illeszkedjen a
kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez. Lakoépiilet esetén a legnagyobb
kozteriilet  feloli  homlokzatszélesség 1,5 méter. A  kozteriilet  feloli
homlokzatszélességet az épiilet hosszinak 1/3-an meg kell tartani. Az eldirdst
saroktelek esetén csak az egyik hatarolo kozteriilet feloli oldalon kell tartani.

1) a homlokzat szinezése fehér, vilagos sziirke,
j) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

k) nyilaszard szinezése természetes, natur fa vagy a kdrnyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiilsé arnyékolasara a
spaletta vagy zsalugater ajanlott, redOnyszekrényt csak rejtett kivitelben, a
nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni,

)32 az épiileteken csak fabél, fa hatdsdt kelté miianyaghdl, vagy aluminiumbdl késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sgiirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszarokra cserélhetok le,

m) nem szabdlyos, vékony hasitottkd burkolas az ablakok koriil nem megengedett,

n) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothalo, drotfonat, nagytablas fémlemez-
vagy milanyagbetétes. A meglévd tomor kokeritéseket meg kell tartani

o) az utcafronti keritések épitésénél, felujitasanal figyelembe kell venni a teriileten
torténelmileg kialakult ,,bastyds” rendszert, miszerint a kerités mezdket egymastol
falazott pillérek valasszak el. Jellemzden a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon,
széleiken, és kozottiik valasztod pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

p) az utcafronti kerités betonelembdl — zsalukdbdl — kizarolag vakolt feliiletképzéssel
késziilhet, a 18. § (1) bekezdés 1) pontja szerint
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q) az utcafronti kerités tomoren kébol akkor késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban
orokzold futondvény fedi. Az ) kokerités atlagos szemmagassag felett nem késziilhet.

r) a teriileten kerités, eldre gyartott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet.
S) a teriileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

t) az allattartd épitmények és egyéb melléképiiletek, a féépiilet vonaladban, azzal azonos
épitészeti igényességli miszaki megoldasokkal ¢és mindségben (anyaghasznalat,
kidolgozottsag, homlokzati és tetd kialakitds, megjelenés) késziilhetnek.

(6) 334 teriileten konténerhdz, mobilhdaz és faanyagu épiilet (ronkhdz, gerendahdz) nem
helyezheto el,

(7) Az 1j, vagy cserére szoruld nyilaszarok utcai homlokzati megjelenés fell csak
hagyomdanyos, faanyaguak, illetve fa hatdsat keltd mlianyag nyildszarok lehetnek.

(8) Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitasakor és felujitasakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyreallitasa, javitdsa, szinezése csak az eredeti
megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis
moddon késziilhet.

(9) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetdfeliiletein nem helyezhet? el.

(10) A XIX. szazadi kataszteri térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt épiiletek helyiikon
yjitandok fel, bontasuk esetén teljes, megfelelé dokumentalasuk sziikséges. Elbontasuk
utin az uj ¢épllet az elézével azonos helyen és méretben a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelelden kell felépiiljon.

(11) A teriileten, 0j épitések esetén, torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi Iéptéket
megtartd tdmeg- ¢és homlokzatalakitasu, a falusi jelleget erdsitd, épitészeti
megoldasokra.

33 Médositotta a .../2025. (............. ) 6r.



15. 34Felsédirgicse — ofalu telepiilésrész
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2. szamu terdlet: Torténelmi telepilésrész - Felsd-Dorgicse ofalu

23. § (1) Felsédorgicse - 6falu teriiletének lehatdrolisdt a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet ujraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési modot,
utcai beépitési sikot, 1igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épliletmagassagahoz,  tetéidomahoz, a  teriiletre  jellemzé  hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése soran az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldéasokat, tetéformakat meg kell Orizni.
Az eredetitdl eltérd, tetdsikbol kiugrd tetéfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités
csak a tetd tomegén beliil, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvd, egyedi bevilagitd
megoldassal torténhet

(4) Nadfedés esetén az egyenes €s ives vonalu allo tetablak megengedett.

"r

(5) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezd:

a) uj épililet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti beépités
kovetendo,

b) a meglévd telekformdk megdérzenddk, a telkek hossztengellyel parhuzamos tovabb
osztasa nem megengedett

c) 6az épiilet elhelyezése illeszkedjen a két szomszédos ingatlan beépitési vonalihoz
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d) 3az épiilet jellemzd tetdidoma meréleges legyen az utca vonaldra, de figyelembe kell
venni az utcaban kialakult dllapotot. Az épiiletek tetdcseréje esetén a jellemzo
tetoidom meroleges legyen az utca vonaldra, tetohajlas 43°

e) tet6fed6 anyagként keramiacserép és természetes palafedés és nadfedés alkalmazhato;,
hulldmpala, hulldmlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A tetéfedd
anyag szine vOrods, vordses barna, természetes palafedés esetén grafit. Fémboritas
kizarolag kiegészitd szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozas - grafit szinben

f) tetéfelépitmény, tobbszorosen tagolt tetdszerkezet kialakitdsa nem megengedett,

g) tetofeliilet eresznél torténd torésével jard eldtetd kialakitds nem megengedett, helyette
tetoszerkezettel fedett tornac késziilhet,

h) 384j épiilet épitése esetén az épiilet utcafronti maximalis szélessége illeszkedjen a
kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez. Lakoépiilet esetén a legnagyobb
kozteriilet  feléli  homlokzatszélesség 1,5 méter. A  kozteriilet  feloli
homlokzatszélességet az épiilet hosszanak 1/3-an meg kell tartani. Az eldirdst
saroktelek esetén csak az egyik hatarolo kozteriilet feldli oldalon kell tartani.

i) a homlokzat szinezése fehér, vilagos sziirke
J) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

k) nyilaszard szinezése természetes, natur fa vagy a kornyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiils6 arnyékolasara a
spaletta vagy zsalugater ajanlott, reddnyszekrényt csak rejtett kivitelben, a
nyilaszaroval azonos szinben lehet alkalmazni,

) 3 az épiileteken csak fabdl, fa hatdsat kelté mitanyagbdl, vagy aluminiumbdl késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sgiirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszarokra cserélhetok le,

m) nem szabalyos, vékony hasitottkd burkolds sem a homlokzaton sem az ablakok koriil
nem megengedett,

n) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothalo, drotfonat, nagytablas fémlemez-
vagy miianyagbetétes,- a meglévo tomor kokeritéseket meg kell tartani

o) az utcafronti keritések épitésénél, felujitasanal figyelembe kell venni a teriileten
torténelmileg kialakult ,,bastyds” rendszert, miszerint a kerités mezdket egymastol
falazott pillérek valasszak el. Jellemzden a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon,
sz¢leiken, és kozottiik valaszto pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

p) az utcafronti kerités betonelembdl — zsalukdbdl — kizarolag vakolt feliiletképzéssel
késziilhet, a 18. §(1) bekezdés 1) pontja szerint

q) az utcafronti kerités tomoren kobdl akkor késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban
0rokzold futénovény fedi. Az 0j kokerités atlagos szemmagassag felett nem késziilhet.

1) a teriileten kerités, elore gyartott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet.
s) a terlileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

t) az allattartd épitmények €és egyéb melléképiiletek, a foépiilet vonaldban, azzal azonos
épitészeti igényességli miiszaki megolddsokkal és mindségben (anyaghasznilat,
kidolgozottsag, homlokzati és tetd kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.
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(6) A teriileten konténerhdz, mobilhdz és faanyagu épiilet (ronkhdz, gerendahdz) nem
helyezheto el.

(1)~

(8) Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitasakor és felujitasakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyredllitasa, javitdsa, szinezése csak az eredeti
megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis
modon késziilhet.

(9) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetéfeliiletein nem helyezheto el.

(10) A XIX. szazadi kataszteri térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt épiiletek helyiikon
ujitandok fel, bontasuk esetén teljes, megfelelé dokumentélasuk sziikséges. Elbontasuk
utdn az uj ¢éplilet az elézével azonos helyen és méretben a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelelden kell felépiiljon.

(11) A tertileten, 0 épitések esetén, torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi 1éptéket
megtartd tomeg- ¢és homlokzatalakitast, a falusi jelleget erdsitd, épitészeti
megoldasokra.

16. “Kisdirgicse — ofalu telepiilésrész

3. szamu terdlet: Torténelmi telepiilésrész - Kis-Dorgicse ofalu

40 Hatdlyon kivil helyezte a .../2025. (...............) 6r.
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24. § (1) **Kisdorgicse teriiletének lehatdroldsat a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet jraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési médot,
utcai  beépitési sikot, igazodni kell a szomszédos ¢épiiletek tomegéhez,
épiiletmagassagahoz,  tetdidomdhoz, a  teriiletre  jellemzé  hagyomanyos
anyaghasznalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa, feltjitasa, bovitése soran az épitéskori allapotnak megfeleld
beépitési aranyokat, valamint a homlokzati megoldasokat, tetéforméakat meg kell Orizni.
Az eredetitdl eltérd, tetdsikbol kiugréd tetdfelépitmény nem készithetd, tetdtérbeépités
csak a tetd tomegén beliil, az épiilet tetdzetének tetdsikban fekvd, egyedi bevilagito
megoldassal torténhet

(4) Nadfedés esetén az egyenes és ives vonalu allo tetbablak megengedett.

(5) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezo:

a) 1) épiilet épitése esetén a kornyezetnek megfeleld, kialakult allapot szerinti beépités
kovetendo,

b) a meglévd telekformak megdrzenddk, a telkek hossztengellyel parhuzamos tovabb
osztdsa nem megengedett

c) “az épiiletek elhelyezése illeszkedjen a két szomszédos ingatlan beépitési vonalihoz

d) *az épiilet jellemzd tetdidoma meréleges legyen az utca vonaldra, de figyelembe kell
venni az utcaban kialakult dllapotot. Az épiiletek tetocseréje esetén a jellemzo
tetdidom merdleges legyen az utca vonalara, tetéhajlas 43°

e) tet6fedd anyagként keramiacserép és természetes palafedés és nadfedés alkalmazhato;
hulldmpala, hullimlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A tetéfedd anyag
szine vords, vordses barna, természetes palafedés esetén grafit. Fémboritas kizardlag
kiegészitd szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozas - grafit szinben

f) tetéfelépitmény, tobbszordsen tagolt tetdszerkezet kialakitdsa nem megengedett,

g) tetdfeliilet eresznél torténd torésével jaro eldtetd kialakitds nem megengedett, helyette
tetOszerkezettel fedett tornac késziilhet,

h) %uj épiilet épitése esetén az épiilet utcafronti maximalis szélessége illeszkedjen a
kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez. Lakoépiilet esetén a legnagyobb
kozteriilet  feloli  homlokzatszélesség 1,5 méter. A  kozteriilet  feloli
homlokzatszélességet az épiilet hosszinak 1/3-an meg kell tartani. Az eldirdst
saroktelek esetén csak az egyik hatdarolo kozteriilet feloli oldalon kell tartani.

i) %a homlokzat szinezése: fehér, vilagos sziirke, vagy az épiileten megjelend ko, fa
természetes szine,

j) az épiilet utcafrontjan garazskapu nem létesithetd,

k) nyilaszard szinezése természetes, natir fa vagy a kornyezetbe illeszkedé hagyomanyos
szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke arnyalatai), az ablakok kiils6 arnyékolasara a

spaletta vagy zsalugiter ajanlott, reddnyszekrényt csak rejtett kivitelben, a
nyilaszaroval azonos szinben lehet alkalmazni,
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1) 47 az épiileteken csak fabdl, fa hatdsdt keltd miianyagbdl, vagy aluminiumbdl késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sziirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszarokra cserélhetok le,

m) nem szabalyos, vékony hasitottkd burkolds sem a homlokzaton sem az ablakok koriil
nem megengedett,

n) utcafronti kerités nem lehet fémoszlopos, drothaléd, drotfonat, nagytablas fémlemez-
vagy milanyagbetétes. A meglévd tomor kokeritéseket meg kell tartani

0) az utcafronti keritések épitésénél, felujitasandl figyelembe kell venni a teriileten
torténelmileg kialakult ,,bastyds” rendszert, miszerint a kerités mezdket egymastol
falazott pillérek valasszak el. Jellemzden a nagykapu a kiskapu mellé keriiljon,
széleiken, és kozottiik valaszto pillérekkel. A pillérek fedkdvel zarulnak.

p) az utcafronti kerités betonelembdl — zsalukébdl — kizardlag vakolt feliiletképzéssel
késziilhet, a 18. §(1) bekezdés 1) pontja szerint

q) 0j utcafronti kerités tomoren kobol akkor késziilhet, ha feliiletét legalabb 50%-ban
orokzold futondvény fedi. Az 0j kokerités atlagos szemmagassag felett nem késziilhet.

r) a teriileten kerités, eldre gyartott beton és fémkeritéselembdl nem késziilhet.

s) a terlileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

f) az allattarto épitmények és egyéb melléképiiletek, a foépiilet vonaldban, azzal azonos
épitészeti igényességli miiszaki megoldasokkal és mindségben (anyaghasznalat,
kidolgozottsag, homlokzati és tet6 kialakitas, megjelenés) késziilhetnek.

(6) *®A teriileten konténerhdz, mobilhdz és faanyagu épiilet (ronkhdz, gerendahdz) nem
helyezheto el,

(7) _ 49

(8) Tagozatos, diszitések, falazott, huzott parkanyok javitasakor és felujitasakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati feliiletek helyredllitasa, javitasa, szinezése csak az eredeti
megjelenéssel azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis
modon késziilhet.

(9) Napelem az épiiletek kozteriilet és utca feldli tetdfeliiletein nem helyezhetd el.

(10) A XIX. szdzadi kataszteri térkép alapjan beazonosithatd, megmaradt éptiletek helyiikon
ujitandok fel, bontasuk esetén teljes, megfelelé dokumentélasuk sziikséges. Elbontasuk
utdn az U ¢épiilet az elézdével azonos helyen ¢és méretben a helyr épitési
hagyomanyoknak megfelelden kell felépiiljon.

(11) A teriileten, 0j épitések esetén, torekedni kell a karakteres (jellegzetes) falusi 1épteket
megtartd tdmeg- ¢és homlokzatalakitdsu, a falusi jelleget erdsitd, épitészeti

megoldasokra.
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17. SAlsédirgicse - Vadkerti telepiilésrész
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4. szamu teridlet: Als6-Dorgicse - Vadkerti

25. § (1) **Alsodirgicse — Vadkerti teriilet lehatdaroldsdt a 2. melléklet tartalmazza.

(2) 52 Altaldnos elvirds, hogy az uj beépités igazodjon a kirnyezd lakéteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja, az
épiiletek elhelyezése, tomegardnyok, tetoforma,

homlokzatkialakitas,
anyaghaszndlat).

(3) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi elbirasok
betartasa kotelezo:

a) 53lakéépiilet épitése esetében 35-43 fokos magasteté késziilhet. Tetdfelépitmény
kialakitasa nem megengedett.

b) *az eldkert mélysége illeszkedjen a kialakult dallapothoz, az uj lakdépiilet utcafronti
maximadlis szélessége 7,5 m.

¢) az épiilet utcafrontjan gardzskapu nem létesithetd.

d) tetéfed6 anyagként keramiacserép, betoncserép, természetes pala, és nadfedés
alkalmazhat6; hullampala, hullamlemez €s bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A
tetéfedd anyag szine vords, voroses barna, antracit, természetes palafedés esetén grafit.

Fémboritas kizarolag kiegészité szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozas - grafit
szinben.
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e) uj kerités épitése esetén, az utca ¢és kozteriilet feldli keritésszakaszok alacsony
labazatu, falazott natir ko, vakolt tégla-, beton feliilettel, egyszeri kialakitasu fa, vagy
acé¢l anyagu attort betétekkel, kapuzattal késziiljenek,

) kerités falazott része vakolat nélkiil, kizar6lag eléregyartott feliiletképzéssel ellatott
kiselemes, falazott technoldgiaval késziild kerités 1étesitheto,

g) utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy miianyagbetétes.

h) koztertilet fel6l tomor kerités készithetd, ha feliiletét 50%-ban novény boritja.

1) homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, k6, a vakolat pasztell foldszinekben,
harsany ¢és telt szinek nem alkalmazhatok.

J) U beépitésii teriileteken az épiiletek foldszinti padlévonal magassdga a csatlakozd
telken 1év6 szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

k) az épiiletek homlokzata az 6sszes homlokzati feliilet nagysaganak maximum 25%-ig
burkolhat6 faval.

1) SSvékony ké burkolélapok, vagy hasitott ké alkalmazdsa homlokzatburkolatként,
labazatkent, illetve az ablakok koriil nem megengedett,

m) a tertileten 1atszo szerelt kémény nem késziilhet

n) az allattartd épitmények ¢és egyéb melléképiiletek, lehetdség szerint a foépiilet
vonaldban, azzal azonos épitészeti igényességli muszaki megoldasokkal ¢s
mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsdg, homlokzati ¢és tetdé kialakitas,
megjelenés) késziilhetnek.

0) %8 az épiileteken csak fabdl, fa hatdsdt kelté mitanyaghdl, vagy aluminiumbdl késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sgiirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszarokra cserélhetok le,

p) az ablakok kiilsé arny€kolasara a spaletta vagy zsalugater ajanlott, redonyszekrényt
csak rejtett kivitelben, a nyilaszaroval azonos szinben lehet alkalmazni.

(4) Uj épiiletek épitése esetén igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épiiletmagassagahoz, tetdbidomahoz — sator és Manzard-tetd nem késziilhet - a teriiletre
jellemzd hagyomanyos anyaghasznélathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(5) A teriileten konténerhdz, mobilhdz és faanyagi épiilet (rénkhdz, gerendahdz) nem

helyezhetd el.
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17/A. 8 Alsédorgicse-Templomrom kornyezete

7. szamu terilet: Also-Dorgicse — Templomrom

25/A.%°
(1) Alsodorgicse — Templomrom teriiletének lehatdrolasat, a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Uj épiilet épitése, épiilet tijraépitése esetén igazodni kell a telepiilésre jellemz&
hagyomadnyos anyaghaszndlathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(3)A18. § (1) bekezdésben megfogalmazott dltalanos szabdlyokon feliil az aldbbi
eloirasok betartdsa kitelezo:

a) tetofedo anyagként keramiacserép és természetes palafedés és nadfedés
alkalmazhato; hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet.
A tetifedoé anyag szine vordos, voroses barna, természetes palafedés esetén grafit.
Fémboritas kizdarolag kiegészitd szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozds - grafit
szinben

b) tetofelépitmény, tobbszorosen tagolt tetoszerkezet kialakitisa nem megengedett,

c) tetofeliilet eresznél torténd torésével jaro elotetd kialakitas nem megengedett, helyette
a tetoszerkezettel fedett torndc késziilhet,

d) a homlokzat szinezése fehér, vilagos sziirke

e) nyilaszaro szinezése természetes, natur fa vagy a kornyezetbe illeszkedd
hagyomdnyos szinek (fehér, zold, barna ill. a sziirke drnyalatai), az ablakok kiilso
arnyékolasara a spaletta vagy zsalugdter ajanlott, redonyszekrényt csak rejtett
kivitelben, a nyildaszaroval azonos szinben lehet alkalmazni,

f) a nyilaszarok csak hagyomdanyos, faanyaguak, illetve fa hatdsat kelté miianyag
nyildszarok lehetnek.

g2) nem szabdlyos, vékony hasitottké burkolds az ablakok koriil nem megengedett,
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h) kerités nem épitheto

i) a teriileten latszo szerelt kémény nem késziilhet.

18. OCsapdsra-diildi telepiilésrész

5. szamu terilet: Csapasra-ddlo

26. § %1(1) A Csapdsra — diiléi teriilet lehatdroldsdt a 2. melléklet tartalmazza.

(2) 52 Altaldnos elvirds, hogy az uj beépités igazodjon a kirnyezd lakéteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illestkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja,
épiiletek elhelyezése, tomegardanyok, tetoforma, homlokzatkialakitas,
anyaghaszndlat).

(3) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezd:

a) 3 lakoépiilet épitése esetén 35-43 fokos magasteté késziilhet, tetdfelépitmény
kialakitasa nem megengedett.

b) az el6kert mélysége illeszkedje a kialakult allapothoz

¢) az épiilet utcafrontjdn garazskapu nem létesithetd.

d) tetéfedd anyagként kerdmiacserép, betoncserép, természetes pala, alkalmazhatod;
hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A tetéfedd anyag
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szine vOros, vordses barna, antracit, természetes palafedés esetén grafit. Fémboritas
kizardlag kiegészitd szerkezetként késziilhet — épliletbadogozas - grafit szinben.

e) uj kerités épitése esetén, az utca és kozteriilet feldli keritésszakaszok alacsony
labazatq, falazott nattr k6, vakolt tégla-, beton feliilettel, egyszerii kialakitasa fa, vagy
acél anyagu attort betétekkel, kapuzattal késziiljenek,

f) kerités falazott része vakolat nélkiil, kizarélag eléregyartott feliiletképzéssel ellatott
kiselemes, falazott technoldgidval késziilo kerités létesitheto,

0) utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy miianyagbetétes.

h) homlokzati feliiletek anyagai lehetnek tégla, fa, kO, a vakolat pasztell f6ldszinekben,
harsany és telt szinek nem alkalmazhatok.

1) Uj beépitést teriileteken az épiiletek foldszinti padlévonal magassidga a csatlakozd
telken 1év6 szomszédos épiiletek fo6ldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

j) az épiiletek homlokzata az 6sszes homlokzati feliilet nagysaganak maximum 25%-ig
burkolhato faval.

k) nem szabdlyos anyagu, vékony k6 burkololapok vagy hasitott k& alkalmazésa
labazatként, vagy az ablakok koriil nem megengedett,

1) a teriileten latszo szerelt kémény nem késziilhet

m) az allattartd épitmények és egyéb melléképiiletek, lehetdség szerint a foépiilet
vonaldban, azzal azonos ¢épitészeti igényességli miszaki megoldasokkal és
mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsdg, homlokzati ¢és tetd kialakitas,
megjelenés) késziilhetnek.

n) az épiileteken csak fabol, fa hatdasat keltd miianyagbol, vagy aluminiumbol késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sgiirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszarokra cserélhetok le,

0) az ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta vagy zsalugater ajanlott, redonyszekrényt
csak rejtett kivitelben, a nyilaszardval azonos szinben lehet alkalmazni.

(4) Uj épiiletek épitése esetén igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez,
épiiletmagassagahoz, tetéidomahoz — sator ¢s Manzard-tetd nem késziilhet - a teriiletre
jellemzd hagyomanyos anyaghasznéalathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

(5) %A teriileten konténerhdz, mobilhdz és faanyagu épiilet (ronkhdz, gerendahdz) nem
helyezhetd el.
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19. 5 Felsédorgicse — Eszaki telepiilésrész

6. szamu teriilet: Fels6-Dorgicse — Eszaki telepiilésrész

27.§ % (1) A Felsédiorgicse — Csicséi ut das a Kisdorgicsére vezeté ut dltali teriilet
lehatarolasat a 2.melléklet tartalmazza.

(2) 97 Altaldnos elvirds, hogy az uj beépités igazodjon a kirnyezd lakéteriilet, utca,
utcaszakasz beépitéséhez és illeszkedjen épitészeti megjelenéshez (beépités modja,
épiiletek elhelyezése, tomegardnyok, tetoforma, homlokzatkialakitds,
anyaghaszndlat).

(3) A 18. § (1) bekezdésben megfogalmazott altalanos szabalyokon feliil az alabbi eldirasok
betartasa kotelezo:

a) 8 lakoépiilet épitése esetén 35-43 fokos magastets késziilhet, tetéfelépitmény
kialakitasa nem megengedett.
b) %az épiiletek elhelyezése illeszkedjen a kialakult dllapothoz

c) tetéfedd anyagként kerdmiacserép, betoncserép, természetes pala, alkalmazhato;
hullampala, hulldmlemez és bitumenes zsindely fedés nem késziilhet. A tetéfedd anyag
szine vOros, vordses barna, antracit, természetes palafedés esetén grafit. Fémboritas
kizarolag kiegészitd szerkezetként késziilhet — épiiletbadogozés - grafit szinben

d) ) kerités épitése esetén, az utca és kozteriilet fel6li keritésszakaszok alacsony

labazatl, falazott natar ko, vakolt tégla-, beton feliilettel, egyszerii kialakitasa fa, vagy
acél anyagu attort betétekkel, kapuzattal késziiljenek,
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e) kerités falazott része vakolat nélkiil, kizarolag eléregyartott feliiletképzéssel ellatott
kiselemes, falazott technologidval késziil6 kerités 1étesithetd,

f) utcai kerités nem lehet nagytablas fémlemez- vagy miianyagbetétes.

g) kozteriilet fel6l tomor kerités készithetd, ha feliiletét 50%-ban névény boritja.

h) homlokzati feliiletek anyagai, lehetnek fa, k6, az Osszes homlokzati feliilet
nagysdganak maximum 25%-ig; a vakolat pasztell foldszinekben késziilhet, harsany és
telt szinek nem alkalmazhatok.

1) Uj beépitést teriileteken az épiiletek foldszinti padlévonal magassidga a csatlakozd
telken 1év6 szomszédos épiiletek foldszinti padlovonalanak szintjéhez igazodjon.

j) nem szabalyos anyagu, vékony k& burkololapok vagy hasitott k& alkalmazasa
labazatként, vagy az ablakok koriil nem megengedett,

k) a tertileten 1atszo6 szerelt kémény nem késziilhet

1) az allattartd ¢épitmények és egyéb melléképiiletek, lehetéség szerint a foépiilet
vonaldban, azzal azonos épitészeti igényességli muszaki megoldasokkal ¢s
mindségben (anyaghasznalat, kidolgozottsdg, homlokzati és tetdé kialakitds,
megjelenés) késziilhetnek.

m) ° az épiileteken csak fabol, fa hatdsdt kelté miianyagbdl, vagy aluminiumbol
késziilt nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér,
sziirke, sziirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen
anyagu nyilaszarokra cserélhetok le,

n) az ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta vagy zsalugater ajanlott, redonyszekrényt
csak rejtett kivitelben, a nyildszardval azonos szinben lehet alkalmazni.

(4) Uj épiiletek épitése esetén igazodni kell a szomszédos ¢épiiletek tomegéhez,
épiiletmagassagahoz, tetdbidomahoz — sator és Manzard-tetd nem késziilhet - a teriiletre
jellemzd hagyomanyos anyaghasznélathoz, homlokzati feliiletképzéshez, szinezéshez.

5"
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20. Uj beépitésre szant telepiilésrész

28. § (1) Az ,, Uj beépitésre szint telepiilésrész” lehatdroldsdt a 2.melléklet tartalmazza.

(2) A terlileten az 0j épiiletek kialakitasanal torekedni kell a karakteres, jellegzetes falusi
lIéptéket megtartd tagolt tomeg- €és homlokzatalakitasu, a falusias jelleget erdsitd,
modern szemléletli épitészeti megoldasokra.

(3) Az épiiletek és ingatlanuk kialakitasanal alabbi eldirasok betartasa kotelezo:

a) a fout feldl egységes keritést kell késziteni, mely a telepiilésre jellemz0 rakott kéfalbal,
€16 soveénybdl és faanyagu kerités mezdkbdl allhat.

b) a kozteriileti — utcai - telekhataron megépiilé kerités sévénnyel késziilhet, melyeket a
kapuk szakitanak meg. A nagykaput és a kiskaput egymas mellett kell épiteni. Az
ingatlanok kozott az alacsony kéfal és a sOvény egyarant megengedhetd. Nem
1étesithetd drotfonatos, és eldregyartott elemekbdl késziild kerités.

c) " az épiiletek hagyomdnyosan foldszintesek, vagy foldszint + tetbteresek, a
magastetos tomeg a brutto alapteriilet 30%-adig lapostetovel, vagy alacsony hajlasu
tetovel megbonthato.

d) "“lakdépiilet tetéhajlasszoge 35-43 fokos, a magastetd kizdarolag nyeregtetd lehet

) tobbszordsen Osszetett tetdidom nem késziilhet

f) az utcafronti homlokzat nem lehet lekontyolt, oromfalat kell késziteni

g) az orszagos kozuttal hataros telkeken az épiiletek kozuat feléli hatso homlokzata csak
magastetds oromfalas tomeg lehet.
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h) ®a héjazat anyaga jellemzben keramia cserép, de megengedett a betoncserép és a
természetes palafedés is. Nadfedés nem késziilhet. A héjazat szine vords, voroses
barna drnyalatu, illetve természetes palafedés esetén grafit szinii. A lapostetos
részeken extenziv zoldteto, vagy dllokorcos fémlemez fedés késziilhet. Az
épiiletbadogos elem szine a héjazathoz illeszkedjen.

1) az épilletek utcafronti homlokzati szélessége alkalmazkodjon a telepiilésen kialakult
formakhoz, a maximalis épliletszélesség 8,5m lehet az utcafrontra merdleges
elhelyezésnél.

i) 7® az épiileteken csak fabél, fa hatdsat kelté mitanyaghbél, vagy aluminiumbdl késziilt
nyilaszarok, a foldszinek tompa és vilagos tonusu drnyalataival (tortfehér, sziirke,
sziirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) helyezhetok el, illetve csak ilyen anyagu
nyilaszdardkra cserélhetok le,

k) az épiiletek szinezése alkalmazkodjon a telepiilésen kialakulthoz — fehér, vilagos
sziirke.

) a tetésikfelillet legfeljebb 20%-a bonthatd meg tetdsik-ablakkal vagy
tetéfelépitménnyel.

m) homlokzatot vakoltan, vagy natir anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, fa —és
kéburkolatot legfeljebb a homlokzati feliiletek 30%-an lehet alkalmazni.

n) 77
0) az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a jarda csatlakozasi szintjét6l mért 0,02-
0,60 m kozott lehet.

(4) A teriileten sem lako, sem tarold funkcidval konténerhdz, mobilhdz és faanyagu épiilet
(ronkhaz, gerendahaz) nem helyezhet6 el.

21. Torténelmi sz6lohegyek és szolomiiveléssel hasznositott teriiletrészek dltaldanos
eldirdsai’®
29. § (1) Az Ovezet teriiletén az épiiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatok ki.

(2) Kotelezo az épiiletek terepre illesztése az eredeti terepviszonyok minél teljesebb
megtartasaval.

(3) A letesitendo epiiletek a helyi epiteszeti hagyomanyokat figyelembe vevo, a taj jellegét
erdsitd, gazdagitd épitmények legyenek, miivelt telken. Epiiletek az alabbi feltételekkel
helyezhetdk el, Gjithatok fel:

a) © az épiiletek a helyi hagyomdnyoknak megfeleléen hossztengelyiikkel a
szintvonalakra merolegesen helyezhetok el,

b) 8az épiiletek vakolt, vagy ké homlokzati feliilettel épithetdk,

c) 81
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d) 8tetéfedd anyagként kizarolag voros voroses barna szinii keramia cserép, illetve ndad
alkalmazhatoé; hullampala, hullamlemez és bitumenes zsindelyfedés nem késziilhet

(@) -5

(5) Az ¢épitmények épitészeti igényességli miszaki megoldasokkal és mindségben
(anyaghasznalat, kidolgozottsag, homlokzati ¢és tetd kialakitds, megjelenés)
késziilhetnek.

21/A. Torténelmi szoléhegyek — Agyaglik, Becce-hegy, Erdei-diild, Kis-leshegy, Mocsari-
dilo

e

11. szamu tertlet: Torténelmi sz6l6hegyek — Erdei diilg, Kis-leshegy

12. szamu terulet: Sz8l6hegyek — Mocsari-diilé \
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29/A.§
(1) A,,Torténelmi szolohegyek” lehatdarolasadt a 2.melléklet tartalmazza.

(2) A teriileten a 29.§ eloirdsain tulmenden az épiiletek és ingatlanuk kialakitasanal
alabbi eldirdasok betartdsa kotelezo.

(3) Az épiilettomegre vonatkozoan:

a) épiilet csak egytraktusos, téglalap alaprajzzal épitheto,
b) keresztszdarny nem alakithato ki
(4) A tetozet kialakitasara vonatkozoan:
a) az épiilet sima, egyenes vonalu nyeregtetovel, egyes épiiletrészeken (pl.
wkodisdallason”) keresztiranyu tetovel épitheto,
b) legfeljebb egy elitetd épithetd, oldal- vagy hdtsé homlokzaton,
¢) torndc esetén eldtetd nem épitheto,

¢) a teté foidoma 37-43 fokos, ndadfedés esetén 43-45 fokos lehet, a tetotoldalék
alacsonyabb hajlasu is lehet,

d) a tetdfedés anyaga:
da) ndd, hodfarku, hornyolt viros cserép, lehet,

db) cserép esetén fényld, mdzas cserép nem haszndlhato, helyette az agyag
természetes égetett szinei valaszthatok,

e) tetdfelépitmény nem épiilhet, csak tetdfeliiletenként legfeljebb 1 darab, legfeljebb 0,4
m? feliiletii tetésiki ablak, vagy oromzati ablak, vagy ékirszemablak alakithato ki.

(5) Homlokzatképzésre vonatkozoan:

a) épiilet csak macskalépcsovel, vagy badogfedéssel lezart oromfalas kialakitassal
épithetok,

b) uj épiilet épitése esetén az épiilet utcafronti homlokzati szélessége illeszkedjen a
kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez, a maximadlis épiiletszélesséqy 6,5
m lehet,

c) fehér, vagy tort, vilagos drnyalatu, foldszinii vakolt-festett feliilet és termésko,
valamint kisebb feliileteken, betét-jelleggel deszkaburkolat,

d) a nyilaszarok koriili vakolatkeret csak fehér, tortfehér vagy sziirke szinii lehet
e) oromfalon az (6) bekezdés h) pontjaban foglalt nyilds iivegezésén tulmenden egyéb
iivegfeliilet (pl. beiivegezett oromfal, iivegtégla) nem alakithato ki.
(6) Nyilaszarok kialakitasdara vonatkozoan:
a) az utcafrontrol lathato ajto csak tomor fa, egyszinii, halszdlka betétes, vagy faragott
napsugaras mintazatu lehet.

b) iivegfal, toloajto csak a hdtsokert feloli homlokzaton alakithato ki, legfeljebb 3
méter szélességben,

¢) az épiileten egyéb nyilaszaré csak fabol, fa hatasat kelté miianyagbol, vagy
aluminiumbol késziilhet, illetve csak ilyen anyagu nyilaszarokra cserélhetok le. A
nyildaszarok szinezése kizdarolag a kornyezetbe illeszkedd, natur fa szinii lehet,

d) az épiileten allo téglalap alaku ablakok nyithatok, legfeljebb két vizszintes osztdssal,
e) az ablakok a féhomlokzaton csak szimmetrikusan helyezhetdk el,
P fohomlokzaton csak egyforma ablakok helyezhetok el,



2) az ablakokon fa zsalugdter, ablaktabla, arnyékolo épitheté. Zsaluzia, redény nem
alkalmazhato,

h) oromfalon legfeljebb az oromfal teriiletének 10%-dan alakithato ki nyilds,
i) terepszint alatti épitmény, épitményrész helyiségein egyenként 0,3 m2-nél nagyobb
feliiletii iivegezett nyilas nem nyithato.
(7) Egyéb épitményekre, berendezési targyakra vonatkozoan:

a) onallo vagy épiilethe; csatlakozo, labon dllo arnyékolo szerkezet (pergola,
szololugas) csak fa tartoszerkezettel épithetd legfeljebb 5,0 méteres szélességben,
legfeljebb 40 m2 alapteriilettel. A késztermékként vasarolt fém tartoszerkezetii
napvitorla elfogadhato,

b) az épiilethez csatlakozo, labon dllo arnyékolo szerkezet a magastetovel azonos
(magastetd vonalaban tulfuto) geometriaban nem alakithato ki,

¢) torekedni kell a napelemeknek az épiilet hdtso részén lévo tetdfeliiletre helyezésére,
d) torndc csak a hosszanti homlokzat mentén legfeljebb 2,0 méter szélességben, terasz
csak a hdtso udvarra nézé homlokzat mentén legfeljebb 5,0 méter szélességben
épitheto,
e) gardzs nem épitheto, épiileten garazskapu nem alakithato ki,
(8) A telekhasznalatra és tereprendezésre vonatkozoan:
a) tamfalak csak a tajegységre jellemzo kobol alakithatok ki.

b) bordszati berendezések tartilyok, hordok a telken lathaté modon nem helyezhetok
el.

¢) az ingatlanok kozott keritésként kizarolag élosovény telepitheto. Csak a szoloheggyel
sgzomszédos erdoteriiletekkel hatdros ingatlanokon, az erdd hatdran létesithetd
labazat nélkiili, drotfonatos keritéssel vagy vadvédelmi haloval dtszott élosoveény.
(9) Az uj épitményeket a jellegzetes tdajkép, valamint az épitett és élé kornyezet
osszhangjat erdsité modon, e § részletes eldirasai szerint, fotoba illesztett
latvanytervvel igazoltan kell elhelyezni és megépiteni.

(10) Felvonulasi épiilet a szolitelepitéstol szamitott 3 évig maradhat fenn, de csak akkor,
ha mar érvényes telepitési engedéllyel rendelkezik.



21/B. Szolomiiveléssel hasznositott kertes teriiletek — Mocsari-diilo, Kisdorgicse

13. szamu tertilet: Sz6l6miiveléssel hasznositott tertiletek — Mocsari-dilé

29/B.§
(1) A ,Szolomiiveléssel hasznositott kertes teriiletek” lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) A teriileten a 29.§ eldirdsain tulmenden az épiiletek és ingatlanuk kialakitasanal
alabbi eloirasok betartasa kotelezo.

(3) Az épiilettomegre vonatkozoan:
a) épiilet egyszerii tomeggel, téglalap alaprajzzal épitheto,
b) indokolt esetben keresztszdrnyu épiiletrész is kialakithato
(4) A tetozet kialakitasdara vonatkozoan:

a) az épiilet sima, egyenes vonalu nyeregtetovel, vagy egyszerii, kevés sikbol dllo
tetoformaval alakithato ki

b) a teto foidoma 37-43 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet, a tetétoldalék
alacsonyabb hajlasu is lehet,

d) a tetifedés anyaga:



da) ndd, hodfarki, hornyolt vérds cserép, dallokorcos fémlemez fedés lehet,
db) cserép esetén fénylé, mazas cserép nem haszndlhato, helyette az agyag
természetes égetett szinei valaszthatok. Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés
darnyalatok jelenhetnek meg
(5) Homlokzatképzésre vonatkozoan:

a) épiilet csak macskalépcsével, vagy badogfedéssel lezart oromfalas kialakitassal
épithetok,

b) uj épiilet épitése esetén az épiilet utcafronti homlokzati szélessége illeszkedjen a
kornyezetben kialakult homlokzati szélességekhez,

c) fehér, vagy tort, vilagos darnyalati, foldszinii vakolt-festett feliilet és terméskd,
valamint kisebb feliileteken, betét-jelleggel deszkaburkolat,

d) a nyilaszarok koriili vakolatkeret csak fehér, tortfehér vagy sziirke szinii lehet

(6) Nyilaszarok kialakitasara vonatkozoan:

a) iivegfal, toloajto csak a hdtsé homlokzaton alakithato ki, legfeljebb 4 méter
szélességben,

b) az épiileteken egyéb nyilaszaro csak fabol, fa hatasat kelté miianyagbdl, vagy
aluminiumbdol késziilhet, illetve csak ilyen anyagu nyildaszarokra cserélhetok le. A
nyilaszarok szinezése kizarolag a foldszinii tompa és vilagos tonusu drnyalata
(tortfehér, sziirke, sziirkésbarna, sziirkéskék, sziirkészold) lehet,

C) az ablakokon fa zsalugdter, ablaktdabla, arnyékolo épitheto. Zsaluzia, redény nem
alkalmazhato,

d) terepszint alatti épitmény, épitményrész helyiségein egyenként 0,3 m2-nél
nagyobb feliiletii iivegezett nyilds nem nyithato.

(7) Egyéb épitményekre, berendezési targyakra vonatkozoan:

a) onadllo vagy épiilethez csatlakozo, labon dllo drnyékolo szerkezet (pergola,
szololugas) csak fa tartoszerkezettel épitheto. A késztermékként vasdrolt fém
tartoszerkezetii napvitorla elfogadhato,

b) az épiilethez csatlakozo, labon dllo darnyékolo szerkezet a magastetovel azonos
(magastetd vonalaban tulfuté) geometriaban nem alakithato ki,

¢) torekedni kell a napelemeknek az épiilet hdtso részén lévd tetdfeliiletre
helyezésére,

(8) A telekhasznalatra és tereprendezésre vonatkozoan:

a) tamfalak csak a tajegységre jellemzo, rakott kobol alakithatok ki.

b) az ingatlanok kozott keritésként kizarolag élosovény telepitheté. Csak a
szoloheggyel szomszédos erdoteriiletekkel hatdaros ingatlanokon, az erdd hatdardan
létesitheto labazat nélkiili, drotfonatos keritéssel vagy vadvédelmi hdloval atszott
élosoveény.

(9) Sz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet dltal érintett telken felvonuldsi épiilet a

szolotelepitéstol szamitott 3 évig maradhat fenn, de csak akkor, ha madr érvényes
telepitési engedéllyel rendelkezik.



21/C. Mezdgazdasagi teriiletek

15. szému terulet: MezGgazdasagi teruletek



29/C.§

(1) A,,Mezégazdasagi teriiletek” lehatdrolasat a 2.melléklet tartalmazza.
(2) Az épiilettomegre vonatkozoan:
a) a foépiilet téglalap alaprajzzal, ,U” vagy ,,H” alaprajzzal épithetd, vagy
legfeljebb két keresztszarnnyal épithetd

b) a foépiilet és a melléképiilet egy épiiletegyiittesként, de egymdstol legaldabb 10
méteres tavolsagban helyezhetdk el.

C) pince csak az épiiletkonturon beliil épithetd.
(3) A tetozet kialakitasdara vonatkozoan:
a) az épiiletek egyenes vonalu nyeregtetovel vagy keresztiranyu tetovel épitheto,

b) a teto foidoma 35-45 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet, a tetotoldalékok
alacsonyabb hajlasuak is lehetnek,

¢) a tetifedés:
ca) anyaga hullampala nem lehet,

cb) fémlemez esetén matt, sotét sziirkés arnyalatok és az agyag természetes égetett
szindrnyalatai jelenhetnek meg,

d) tetdfeliilet legfeljebb 30%-a bonthato meg tetdfeléptménnyel vagy tetisikablakkal.
(4) Homlokzatképzésre vonatkozoan:

a) anyaga vakolt-festett feliilet, latszo terméskd, valamint kisebb feliileteken, betét-
jelleggel deszkaburkolat,

b) fehér, tortfehér vagy vilagossziirke drnyalatu anyagok haszndlhatok,

¢) oromfalon az (5) bekezdés b) pontjaban foglalt nyilas iivegezésén tulmenden
egyéb iivegfeliilet (pl. beiivegezett oromfal, iivegtégla) nem alakithato ki.

(5) Nyilaszarok kialakitasdara vonatkozoan:

a) iivegfal, toloajto legfeljebb 4 méter szélességben alakithato ki,

b) oromfalon legfeljebb az oromfal teriiletének 20%-an alakithato ki nyildas,

c) terepszint alatti beépités helyiségein egyenként 0,6 m2-nél nagyobb feliiletii
iivegezett nyildas nem nyithato.

d) melléképiilet tetd feliilvilagitoval rendelkezd, vagy legalabb 170 cm-es
mellvédmagassaggal kialakitott ablakokkal rendelkezo lehet.

(6) Egyéb épitményekre, berendezési targyakra vonatkozoan:

ondllo vagy épiilethez csatlakozo, labon adllo darnyékolo szerkezet (pergola,
szololugas) csak fa tartoszerkezettel épitheto,

(7) A telekhasznalatra és tereprendezésre vonatkozoan:

a) tamfalak csak a tajegységre jellemzo, rakott kobél alakithatok ki.

b) kerités kizardlag élosovénykeént; fabol késziilt karamkeritésként; vagy labazat
nélkiili, drotfonatos keritéssel vagy vadvédelmi haloval dtszott élosovényként
létesitheto. Tomor kerités nem alakithato ki.

(8) Az uj épitményeket a jellegzetes tdajkép, valamint az épitett és élo kornyezet
osszhangjat, a szolotermeszté taj karakterét erosito modon, fotoba illesztett
latvanytervvel igazoltan kell elhelyezni és megépiteni.

(9) Sz616 termohelyi kataszteri teriilet dltal érintett telken felvonulasi épiilet a

szolotelepitéstol szamitott 3 évig maradhat fenn, de csak akkor, ha mar érvényes
telepitési engedéllyel rendelkezik.



IV. Fejezet

Reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kivetelmények®

V. Fejezet

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlesi sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
27. Altalanos elirasok

37. § (1) A belteriilet, beépitésre szant uj fejlesztési teriileteken Uj vezetékes energiaellatasi
¢s elektronikus hirkozlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevé gyenge ¢és erOsaramu haldzatok fold feletti vezetéstiek, 0j energiaellatasi
elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozds tartdoszlopra
kell fektetni. K6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatisa esetén az
¢épitendd haldzatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirkdzlési halozatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi ¢és egyéb hirkozlési
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.

(4) Mar beépitett teriileten tizemel6 fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve az
egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is
a) miiemléki kornyezetben,
b) telepiiléskozpontban,
c) sétalo utcava alakitand6 utcaban,
d) teriiletgazdéalkodasi igény miatt igy kozlekedés célu teriiletbdvitési igény miatt,
e) helyi védettségii teriileten,
f) kozparkokban csak f6ld alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(5) Telepiilésesztétikai ¢és teriiletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre szant
terlileten ) 120kV-os nagyfesziiltségli, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
villamos-energia ellatasi halozatot épiteni, meglévé haldzat atépitésével jard
rekonstrukciot végezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(6) A nem hasznalt, felhagyott 1égvezetékeket és tartdelemeiket a szolgaltatonak, vagy a
vezeték tulajdonosanak az oszlopsorokrol el kell tavolitani, valamint az épiiletekhez
valo becsatlakozast el kell bontani.

(7) Uj kozmiikiépitéseknél a kisfesziiltségii erdatviteli- és kozvilagitasi halozatokat fold alatt
kell kiépiteni.

(8) Gazdasagi teriileteken kiviil 6nallo antennatart6 szerkezet (torony) nem épithetd.
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28. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

38. § (1) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez
illeszkedden helyezhetd el. Az illeszkedést tervtanacsi véleménnyel kell igazolni.

(2) Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak
elhelyezésénél a kovetkezo kdvetelményeknek kell megfelelni:
a) antenna csak mar meglevo épitményre telepithetd a lakodvezetek kivételével.

b) ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepithetd az uj
antenna, akkor - lakoovezetek kivételével - az antenna 6nalldan csak multifunkcionalis
igy kiilondsen a sportpalya térvilagitas, vendéglatd egységgel egylitt épitve, kilato,
vadles kialakitassal telepitheto,

¢) antenna templomtoronyra nem helyezhetd el,

d) helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, lako épitési dvezetben
antenna nem telepitheto,

e) gazdasagi Oovezetekben 0nalld tartdszerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektdl csak
legalabb 100 méter tavolsagra helyezhetd el,

(3) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast minden
esetben be kell tartani.

29. Egyedi eléirasok
39. § (1) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek és gazdasagi teriiletek
(2) Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mitargyak
elhelyezésére alapvetden nem alkalmas teriiletek: védett teriiletek.
(3) Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos épitményekkel, mitargyak terepszint
feletti kialakitdsa esetén:
a) az épitmény anyagaként k6 vagy tégla,
b) vakolt homlokzatképzés,
c) héjazatként korcolt fémlemezfedés hasznalhato

VI. Fejezet

Telepiiléskeép-érvényesitési eszkozok

rer e r

40. § (1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett
ingatlanra vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat eldirasair6l, valamint a telepiilésképi
kovetelményekrol tajékoztatast kérhet.

(2) A tajékoztato iranti kérelem - a kérelmez6 egyértelmii megjelolésével és alairasaval —
papir alapon illetve digitalis formaban (.pdf formatumban) nyujthato be.
(3) A tajékoztatdo - a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten

alapuld - szdveges €s térképi adatokat tartalmazé dokumentum. A tajékoztatoban meg
kell jeldlni



a) kotelezo tartalomként a telepiilésrendezési eszkozok, telepiilésképi rendelet eldzetes
megvaltoztatasa nélkiil nem moddosithato részeit,
b) az iranyad6 TAK ajanlasait, és
c) a tajékoztatd (pl. a miiemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos) a
tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozd) elemeket.
(4) A tajékoztatoban szerepld iranyadd szabalyozasi elemektol, telepiilésképi eldirasoktol,
ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményektdl valdo eltérés esetén a tervezdnek

tervdokumentacié miileirasdban indokolni kell az eltérés sziikségességét ¢és
megalapozottsagat.

(5) A tajékoztatoban szerepld kotelezd dsszes kovetelményt és adatot (a beépitésre, valamint
az épitmények kialakitdsara vonatkozo paramétereket és egyéb eldirasokat) - az épitési
munkaval érintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is figyelembe véve -, egyiittesen
kell értelmezni és alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(6) A tajékoztatd nem mentesiti a tervez6t attol, hogy a tervezés soran a helyszinen
ellendrizze a tervezési feladattal Osszefliggd, azt befolydsold adottsagokat, igy
kiilonosen a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken
1évo épitmények elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miszaki allapotat, az
érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mutargyait és novényzetét,

(7) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében az Onkorményzat javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis,
illetve tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célz6 szakmai konzultaciora.

(8) A tajékoztatd épitési munka végzésére nem jogosit.

41. § (1) A tajékoztatot a kérelem beérkezésétol szamitott 8 napon beliil kell megadni.

31. Kotelezd szakmai konzultdcio®®

42. § (1) A telepiiléskép védelme érdekében az alabbi eljarasokban a szakmai konzultacié
kotelezd.
a) egyszerli bejelentési eljaras ald tartozo 0 lakoépiilet épitése, meglévd lakdépiilet
bdvitése esetén
b) az épitési engedélyezési eljarassal 1étesiilo egyéb épliletek épitése, bovitése esetén
(2) A szakmai konzultacio keretében lehetdség van:

a) a tervezes soran felmeriilt megoldasok értékelésére,
b) a terv munkakdzi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

c) a tajékoztatéban foglalt irdnyadd szabdlyozasi elemek, illetve e rendelet szerinti
illeszkedési kovetelmények egyeztetésére,

d) az esetleges tervtandcsi bemutatdssal Osszefliggd tartalmi és eljarasi szabalyok
pontositasara. valamint

e) a hatalyos rendezési tervvel kapcsolatos tdjékoztatasra.

43.§ (1) A szakmai konzultaciot a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett
tevékenység megjelolésével az épittetd vagy az altala megbizott tervezd kezdeményezi.
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(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy az
altala megbizott tervezo tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Epitési tevékenység esetén szakmai konzulticiora a tervezének elektronikus
tervdokumentdciot kell emailben elkiildenie.

(@) -

(5) Amennyiben a szakmai konzultacion az illeszkedés megitélése tekintetében a felek
véleménye nem egyezik, az épittetd kérheti, a foépitész kezdeményezheti a helyi
épitészeti miiszaki tervtanacs 0sszehivasat.

44. § (1) A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezését6l szamitott 8 napon beliil kell
megtartani, és az arrol késziilt emlékeztetdt elektronikus uton meg kell kiildeni a
tervezOnek.

(2) Ha az épitészeti-miszaki tervdokumentacido miileirasa a szakmai konzultaciora
vonatkozo utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (1) bekezdés szerinti
emlékeztetdt és az azokhoz tartozé munkakozi dokumentacio tervlapjainak masolatat is
szerepeltetni kell.

VII. Fejezet
32.Telepiilésképi véleményezési eljaras
45. § (1) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti
miiszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény (a meglévo tetdtér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezd - bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd atalakitasara
iranyuld épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

(2) 87A telepiilésképi véleményezési kérelmet emailben elkiildve, vagy E-papiron keresztiil
kell kezdeményezni.
(3) BA rendszerbe valo feltdltéssel egy iddben a polgarmester felé be kell nyujtani

a) a melléklet szerinti nyomtatvany kitoltve
b) 89
C) 90
d)glf
(4) E Fejezet eldirasait nem kell alkalmazni a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacs

hataskore ald esd, valamint az Osszevont telepitési eljards, ezen beliil telepitési
hatasvizsgalati szakasz kezdeményezésére vonatkozo esetekre.
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(5) A polgarmester véleményét altalanosan az Onkormanyzati f6épitész véleménye, e
rendeletben meghatarozott esetekben a helyi épitészeti-miiszaki tervtanics szakmai
allaspontja alapjan alakitja ki.

(6) Amennyiben a tervtanacs hatarozatképessége objektiv okok miatt nem biztosithato,
kivételes esetben a tervtanacsi alldsfoglalast az Onkorményzati foépitész szakmai
allasfoglaldsa helyettesitheti.

ervezési teriilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a

7)A t esi teriilet, illet pit ka sajatossagai alapj dokolt esetb
polgarmester kezdeményezheti a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsi véleményezését.

(8)> A telepiilésképi véleményezési eljarast az onkormanyzat atruhazott hataskorében a
polgarmester folytatja le.

33. Altalanos szabalyok
A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai
46. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét az onkormanyzati f6épitész késziti eld,
szakmailag megvizsgalja a véleményezésre benyujtott dokumentaciot, megadja
szakvéleményét vagy a tervtandcsrdl szolo Onkormanyzati rendeletben szabalyozott
esetekben 0sszehivja a tervtanacsot.

(2) A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a tervtanacsi vagy foépitészi allasfoglalast,
melynek elutasitds esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklésat.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid a
beépitési tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, illetve e rendelet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdz irdnyadd szabalyozasatdl eltéré megoldast
tartalmaz, az eltérést a miileirasban indokolni kell.

(4) A telepiilésképi vélemény kiadasara 15 napos hatarid6 all rendelkezésre.

(5) Polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkill vagy feltétel
meghatarozasaval javasolja, vagy engedélyezésre nem javasolja.

34. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
47. 8§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miiszaki tervdokumentacié
a) megfelel-¢ a telepiilésképi rendeletben foglalt elirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tdjékoztatds szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikonyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, valamint, hogy

d) ab)ésc) pontszerinti javaslatoktol eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezObb beépitést, illetve telepililésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve &talakuldé kdrnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatanak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
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d) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités esetén biztositott lesz-e minden litemben
az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek valé megfelelés, a bovités
megvalosithatosdga, a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett
telepiilésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.

(3) 92
(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban
vizsgalni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informacios berendezések,
feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s
egy¢eb berendezései, tartozékai elhelyezésére,

f) a tet6zet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge €s esetleges tetéfelépitményei megfelelden
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, illetve szerkezetek ¢és
berendezések milyen mdodon befolyésoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel
a meglévd, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

(5) Az (1) bekezdésben szerepld altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervtanacsi, illetve az Onkormdnyzati f6épitészi mindsités soran
egyarant figyelembe kell venni.

VIII. Fejezet
Telepiiléskepi bejelentési eljaras
35. Altalanos szabalyok
48. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

)% aa) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utdin annak
mérete a 35 m* sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassdgot, lapostetis
épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassdagot nem haladja meg.

ab) Epitmény dtalakitdsa, feliijitisa, helyredllitisa, korszeriisitése, homlokzatinak
megvaltoztatdsa, kivéve zdrtsorii vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épiilet alapozdsdt vagy tartoszerkezetét is érintik.

ac) Meglévo épiilet kizardlag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet nem noveld
bavitése.
ad) Meglévo épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzati nyildszaro cseréje, a homlokzatfeliilet

szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvdltoztatdsa.

ae) Uj, 6,0 méter magassdgot meg nem halado, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassdgig torténd bovitése.

92 Hatdlyon kiviil helyezte a 6/2020.(IV.30.) rendelet 1.§. |) pontja. Hatalyba 1ép:2020.05.01.
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af) Kizardlag az épiilet homlokzatdahoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése.

ag) Novénytermesztésre szolgadlo iiveghdz, a novény-, illetve gombatermesztésre szolgalo foliasdtor,
valamint a felvonuldsi épiilet épitése, bovitése kivéve, ha kozteriiletrél nem ldathato helyen keriil
elhelyezésre.

ah) Temetd teriiletén: sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, urnafiilke, sirhely, sirjel épitése,
elhelyezése.

ai) Szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.

aj) Emlékfal épitése.

ak) Park, jatszotér, sportpdlya megfeleloségi igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezo
miitargyainak épitése, bovitése.

al) A megfeleldoség-igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezo, legfeljebb 180 napig
fennallo és a piacfeliigyeleti hatosdg hataskorébe nem tartozo épiilet épitése, ideértve a
sdatorszerkezetet is.

am) XX. Az Orszdagos Tiizvédelmi Szabdlyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fenndllo és
megfeleloség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezo és maximum 50 f6 egyidejii
tartozkoddsara alkalmas dallvany jellegii épitmény épitése, bovitése.

an) Magdanhasznalati kerti viz-, fiirdomedence, kerti to, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriiletrol nem lathato helyen keriil elhelyezésre.

ao) Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttol szamitott 1,5 m magassdagot.

ap) Kozteriilet feloli Kerités létesitése, épitése, bovitése.

aq) Mobil illemhely, mobil mosdo, mobil zuhanyozo elhelyezése, arnyékszék, illemhely (kivéve
csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.

ar) Napelem, napkollektor, napelem inverter, hoszivattyn, szellozo-, klima-, riasztoberendezés,
villimharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, dru- és pénzautomata épiileten vagy
épiiletben valo elhelyezése, amennyiben kozteriiletrdl lathato helyen keriil elhelyezésre

as) Epitménynek mindsiil, hiztartisi hulladék elhelyezésére szolgdlo hulladékgyiijtd és -tirolo
elhelyezése.

at) Telken beliili kozmiipotlo miitargy épitése, kivéve, ha kozteriiletrol nem lathatoé helyen keriil
elhelyezésre.

ax) Zaszlotarto oszlop (zdszlorud) épitése kivéve, ha kozteriiletrdl nem lathato helyen keriil
elhelyezésre.

rrrrrr

6,0 métert nem haladja meg, tovabba vadetetd és erdei épitmény épitése, bovitése, ha a
terepcsatlakozdstol mért legfelsd pontja a 6,0 m-t nem haladja meg.

b)94 _
¢) épitmények rendeltetés valtoztatdsanak megkezdése elott.

% Hatdlyon kiviil helyezte a .../2025. (............. ) ér.
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(3) % A telepiilésképi bejelentési eljdrdst az onkormdnyzat dtruhdzott hatiskorében a
polgarmester folytatja le.

36. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

49. 8§ % (1) A telepiilésképi bejelentési eljirds az iigyfél dltal a polgdirmesterhez az
elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok dltaldanos szabdlyairol szolo 2015.
évi CCXXII. torvényben (a tovabbiakban: Eiisztv.) meghatdrozott elektronikus uton —
vagy az Eiisztv. hatdlya ala nem tartozo személyek - papiralapon, vagy elektronikusan
benyujtott bejelentésre indul, melyhez mellékelni kell 1 példany papiralapu, vagy
elektronikus dokumentdciot.

(2) A dokumentacionak tartalmazni kell: a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelést
igazold épitészeti-miiszaki tervet, miiszaki leirast, tovabba rendeltetésvaltozas esetén
igazolast a telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek
valé megfelelésrol.

50. § %8 (1) Polgdrmester feltétel meghatdrozdasdval vagy anélkiil tudomdsul veszi vagy
megtiltja az épitési tevékenységet, vagy rendeltetésvaltoztatdst.

(2) Az 48. § (2) szerinti tevékenység a bejelentés alapjan akkor kezdhetd meg, ha

a) ahhoz mas hat6sagi engedély nem sziikséges, €s
b) a polgarmester a bejelentést tudomdsul veszi, vagy a tevékenység végzését a
bejelentést kovetd 15 napon beliil nem biralja el.
(3) A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenységet, sajat vallalkozast
népszerlsitd berendezés elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a

megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentét a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg az e rendeletben eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési teveékenység, illetve hirdetd berendezés, sajat vallalkozast
népszerlsitd berendezés, feliilet nem illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja,
hogy az 10j rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatdrold kozteriiletek
rendeltetésszerli €s biztonsdgos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja,
illetve nem korlatozza.

37. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai

51. § (1) A48. § (2) bekezdése szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio:

a) megfelel-e a HESZ-ben és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

9 Hatalyon kivil helyezte a .../2025. (............. ) 6r.
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c) figyelembe veszi-e¢ az arculati kézikonyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozd javaslatokat, valamint, hogy

d) ab)ésc) pontszerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy
kedvezObb beépitést, illetve teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatdnak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési iitemben megvalosuld 1j beépités esetén
1) biztositott lesz-e minden iitemben az eldirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek valdo megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,
i1) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
¢épitési szabalyzat szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a kiilsd megjelenés megfelel-e e rendelet eldirdsainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

C) 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyeéb berendezései tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetézet kialakitdsa - kiilonosen hajlasszoge ¢€s esetleges tetéfelépitményei -
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsdgaihoz.

(4) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy megfeleléen veszi-
e figyelembe a kozteriilet adottsagait €és esetleges berendezéseit, miitdrgyait, valamint
novényzetét.

(5) A jelen rendelet elbirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

meglévo épitmények rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatasa esetén,
amennyiben az 0j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (els@sorban zaj- és 1égszennyezési)
szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,

c) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, valamint

d) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohely, rakodohely kialakitasat
teszi sziikségessé, érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1€vo
berendezéseket, novényzetet, valamint ha érinti a kapcsolodo kozteriilet kozti vagy
gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok biztonsagat veszélyeztetheti.

(6) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység eldirasoknak megfeleld végzését
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IX. Fejezet
Telepiiléskepi kotelezés

52. § (1)* A Képviseld-testiilet altal atruhdzott hatiskdrben a polgarmester ellendrzi a
bejelentési kotelezettség teljesitését, a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha
bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasat észleli, vagy a tevékenység folytatasat a
bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomdésul vette, azonban att6l eltérd
végrehajtast tapasztal, kotelezési eljarast folytat le.

(2)° A Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester telepiilésképi kotelezés
formajaban - 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel — a jogszabalyokban és az e rendeletben
megfogalmazott telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén az ingatlan
tulajdonosat az ¢épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitdsara vagy elbontdsara
kotelezi.

(3)° A jogszabalyokban és a telepiilésképi rendeletben meghatirozott telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetén, e magatartas elkovetdjével
szemben a Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskdrben a polgarmester (2)
bekezdésben foglalt jogkdvetkezményeken tul telepiiléskép - védelmi birsdgot szab ki.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag legmagasabb 6sszege 1.000.000 forintig terjedhet:

a) teleptilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztisa esetén,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén,
¢) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén,
d) teleptilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén.
(5) A polgarmester a telepiilésképi kotelezési eljarast az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol
sz616 2016.¢évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) torvény szabdlyai szerint folytatja le.
(6)’

(7) A birsag megfizetése nem mentesiti a kotelezettet a jogsértd allapot megsziintetésének
kotelezettsége alol.

X. Fejezet

Zaro rendelkezések

53. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a kdzség telepiilésképének
védelmérol szolo 14/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet.
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1. melléklet: Dorgicse Kozség miiemlékei - a kozség telepiilésképének védelmérdl sz616
8/2019. (IX. 02.) 6nkormanyzati rendelethez

birsag
torzssz. | azonosito cim név védelem | kateg. helyrajzi szam
321/1,197/1, 197/2, 198,
Romai katolikus 199, 200, 201, 202, 253, 308,
templom miiemléki | Miiemléki 309/5, 309/6, 310/2, 309/1,
11120 12809 Templom tér kornyezete kornyezet 295, 316, 318, 320
30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
39, 40, 41/1, 41/2, 41/3, 42,
Evangélikus 43, 63, 64, 70/3, 71, 73, 27,
templom milemléki | Miemléki 28, 2417, 2416, 24/5, 24/4,
11121 12810 F6 utca kornyezete kornyezet 24/3, 24/2, 24/1
Evangélikus 513, 514/2, 515, 516, 524,
templom milemléki | Miemléki 530, 531, 532, 533, 538, 539,
11122 12811 Dio6fa utca kornyezete kornyezet 540, 507, 511, 542
10816 | 14021 Erdei diilé istallo Miemlék | 1I. 084/3
altalanos
miiemléki
9215 15385 Fo u. 38. gazdasagi épiilet védelem I1. 45/2
altalanos
miiemléki
9215 15931 F6 u. 38. Lakohaz védelem Il 45/2
Préshaz-pince 1651, 1625, 094, 093/16,
miiemléki Miemléki 093/15, 093/10, 092, 091/32,
11480 18497 kornyezete kornyezet 091/31, 091/30, 091/2
préshaz-pince ex-
lege miilemléki Miemléki
9179 24037 kornyezete kornyezet 1335, 1137/2, 1137/1, 1137/3
Préshaz ex-lege
miemléki Miemléki 1323/2, 1333, 1335, 1337/1,
9356 24038 kornyezete kornyezet 1332
préshaz-pince ex-
lege miiemléki Miemléki 084/2, 083/2, 080/137,
10816 | 24039 kornyezete kornyezet 080/136
préshaz ex-lege
miemléki Miemléki 092, 1635/1, 1633, 1632,
8909 24044 kornyezete kornyezet 1634, 091/12, 1208/4
préshaz-pince ex- 094, 093/9, 093/17, 093/18,
lege milemléki Miemléki 087/175, 087/177, 093/22,
9636 24045 kdrnyezete kdrnyezet 093/19
64, 040, 039/2, 045/10, 70/1,
Hid ex-lege 565, 045/11, 031/43, 034,
miiemléki Miemléki 031/31, 65, 1, 043/2, 039/1,
5504 24046 kornyezete kornyezet 038, 037
ALSO-
5486 9848 DORGICSE Templomrom Miemlék |I. 0157
FELSO-
5488 9849 DORGICSE Kett6s tpl. romja Miemlék |I. 30




birsag

torzssz. | azonosité cim név védelem | kateg. helyrajzi szam
Felsddorgicse-
Vaszoly kozotti
5504 9860 ut mellett Hid Miiemlék | II. 046
KIS-
DORGICSE,
Pusztatemplomi
5505 9862 dilé Templomrom Miemlék | 1. 0266/2
Daorgicse, 0157, 245/9, 245/7, 245/6,
Alsodorgicse-i 245/5, 245/4, 245/3, 245/2,
templomrom 278, 281, 280, 279, 0163/3,
milemlék 0163/4, 0195/1, 0195/2,
"miemléki Miemléki 0163/2, 0164, 0196, 0162,
6623 9850 kornyezet" kornyezet 248, 0159
Dorgicse,
Fels6dorgicsei
templomrom
miiemlék 28, 32, 33, 34, 63, 64, 70/3,
"milemléki Miemléki 30, 24/2, 24/3, 24/4, 31,
6634 9851 kornyezet" kornyezet 0147, 0146
Kisdorgicsei,
templomrom
miiemlék
KIS- "miemléki Miemléki 039/1, 0266/2, 524, 525, 523,
6809 9861 DORGICSE kornyezet" kornyezet 546, 545, 0266/1
8909 9858 Kishegy diil6 | préshaz Miemlék |11 1635/2
altalanos
miemléki
9062 9856 Iskola koz 2. Lakohaz védelem I1. 81
9179 9852 Agyaglik diil6 | préshaz-pince Miemlék |11 1336
altalanos
Lakohaz és miiemléki
9215 9855 F6 u. 38. gazdasagi épiilet védelem Il. 45/2
9356 9853 Agyaglik diil6 | Préshaz Miiemlék | II. 1334
9636 9859 Kisleshegy préshaz-pince Miemlék |1l 093/7
altalanos
miemléki
10615 | 9857 F6 u. 6. népi lakohaz védelem I 250
10816 | 9854 Erdei dilé préshaz-pince Miiemlék | I 084/3
romai katolikus
11120 11439 Templom tér templom Miemlék |11 319
evangélikus
11121 11453 Fé u. templom Miemlék | 1I. 31
evangélikus
11122 11452 Dio6fa u. templom Miiemlék | I 512
11480 12541 Kisleshegy Préshaz-pince Miiemlék | II. 1652




1.fiiggelék az 1. melléklethez
Novénylista a Balaton-felvidéki Nemzeti Park ajanlasaval
Természetkozeli gyep kialakitasahoz:

» francia perje, karcsu fényperje, prémes gyongyperje, sziklai csenkesz, kései perje,
vékony csenkesz;

« a fii feliiletét apro novésti lagyszartiakkal diszithetjiik: szdzszorszép, vajszinli
ordogszem, kakukkfii, veronika fajok, hasznos folditomjén, fehér here

* a gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepithetok: torok hovirag, széles
leveli salamonpecsét, illatos ibolya, gyongyvirag

A kertet szegélyezhetik alacsony novéstl, ill. helyenként magasabb virdgos novények.
Kedvezd a fiiszer és gyogynovények hasznalata is. A keritések, tamfalak feliiletét
diszcserjék sora élénkitheti. Nagyobb feliilet esetén feltétleniil sziikséges a kdbastyara,
keritésre felkuszo, vagy lecslingd ndvényzet telepitése.

Alacsony novésii szegélyviragok:

porcsinrdzsa, petinia, arvacska, koromvirag, jacintok, lila safrany, fehér narcisz,
aranysafrany, csupros narcisz, kék ndszirom, tazetta narcisz, pompas narcisz, torokszegfi,
torpe barsonyvirag, kerti szegfli, buzavirag, habszegfii fajok, szikla-borlevél

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs, tornyos harangvirag, eziistds pipitér, kerti margaréta, estike, mezei margaréta,
erdei szelldrdzsa, kerti szarkaldb, fehér liliom, japan arnyliliom, tlizliliom, palmaliliom,
tulipanfélék, bugas langvirag, oroszlanszaj, kerti fatyolvirag, baranyfarok, nagy meténg

Kerti diszként is hasznalhato fiiszer- és gyogynovények:

1zsop, levendula, rozmaring, kerti ruta, orvosi zsalya, kakukkfii, bazsalikom, szurokfii
Keritést kiséro diszcserjék:

kerti madarbirs, tiztovis, egybibés galagonya, nyari orgona, malyva

Felkuszo és lecsiing6 novényzet (tamfalra, keritésre, kofal el¢)

trombita folyondar, sarkantyuka, tatar lonc, magyar lonc, borostyan, kék hajnalka, ligeti
sz6l, biboros hajnalka, lila akéac

Koéfalakat, tamfalakat élénkité novényzet:
sziklai ternye, fehér varjuhdj, rdzsas kovirdzsa, borsos varjihdj
Lakotelkek fai:

gytimolcsfak és cserjék: dio, kajszibarack, dszibarack, mandula, szilva, meggy,
cseresznye, alma, korte, eperfa, sz010, flige, malna, piros ribizli, egres, mogyoro



2. melléklet:*° Telepiilésképi szempontbol meghatéarozo teriiletek lehatarolasa — a kozség
telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019. (IX. 02.) dnkormanyzati rendelethez

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek lehatarolasa:
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7. szamd terilet: Als6-Dorgicse — Templomrom N 9, B
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11. szamu terilet: Torténelmi sz616hegyek — Erdei diilg, Kis-leshegy
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14. szamu terilet: Sz6l6mliveléssel hasznositott terliletek — Kisdorgicse




15. szamu terilet: Mez6gazdasagi teriletek



3. melléklet: Helyi védett teriiletek lehatarolasa — a kozség telepiilésképének védelmeérdl
sz016 8/2019. (IX. 02.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett teriiletek lehatarolasa
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5. szamu teriilet: Torténelmi sz616hegyek - Agyaglik
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4. melléklet:'®° Helyi egyedi védett épiiletek - a kozség telepiilésképének védelmérdl
sz0lo 8/2019. (IX. 02.) onkormdnyzati rendelethez

sorsz. | megnevezés | utca, hazszam | hrsz. | foté
Alsddorgicse:
1. Alsodorgicse — F6 u. 43. 198
Evangélikus templom és ;

paplak p -

M - s

Az alsodorgicsei régies stilusu, boltives kiképzésii templom épitését 1771-ben kezdték meg,
felszentelésére 1794-ben advent 2. vasarnapjan kerdlt sor. A templomot tobbszér renovaltak,
illetve bévitették, de mindmaig megdrizte klasszikus szerkezetét. Tornyaban két harang lakik.

2. Alsédorgicse — Egykori Templom tér 316; 318 ¥
magtar, pince és
jészagkormanyzdi iroda

Az eredményes gazdalkodds érdekében épitették fel 1812-ben a kor egyik legszebb gazdasagi
éplletét a pincével kdzosen kialakitott magtdrat, a Piaristak.

Hossza 52 méter, szélessége 12 még magassaga 15 méter. A pince kébdl rakott boltozata
még eddig semmi javitdsra nem szorult.

3. Alsédorgicse - Lakdhaz FG u. 199

4. Alsédorgicse - Lakdhaz és | F6 u. 200
kékerités

5. Alsodorgicse - Lakohaz és | F6 u. 201
gazdasagi épliletek

Kiemelked§ régiségértékkel és esztétikai értékkel bird épilet, folytatdasaban melléképiletek —
keresztboltozatos istalld és ,egy légter(i” szénatarold - és egy kiilonallo melléképiilet. Az
utcdra barokkos vonall oromzattal nézg, oromfalan 1871-es évszamot hordozé épiilet.

100 gejktatta a .../2025. (.cceerenn..e. ) 6r.



sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

6. Alsédorgicse - Lakdépulet | Szent Balazsu. 4 | 214 P
Kiemelked§ épitészeti, mlemléki értéket képvisels, gazdagon diszitett, cseréptetds éplilet.
Ablakai hagyomanyosan hatos osztastuak. Utcai homlokzata csodalatos, a cimer alatti
vakolatdiszben 1885-0s évszam lathato.

7. Alsédorgicse - Lakdépllet | FG u. 216
,L” alaprajzu, sziirke palaval fedett, kifejezetten szép aranyu és formaju, jellegzetes
alsédorgicsei lakéhaz.

8. Alsédorgicse - Lakdépllet | F6 u. 19 239
Kiemelked6en szép formaju, gazdagon diszitett lakdépiilet a falu hangsulyos pontjan.
Allapota lehet8ség szerint javitandd. Oromfalan NI 1886 felirat szerepel. A faluban jellegzetes
tipusu és diszités( épilet.

9. Alsédorgicse - Lakdépilet | Bere koz 297




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

10. Alsédorgicse - Lakdépulet | Bere koz 284

11. Alsédorgicse - Lakdépilet | Bere koz 300
Kiemelked&en értékes, nadtetds lakdéplilet. TetSterét beépitették, értékdrzé feldjitason
esett at. Utcai homlokzata szép, diszes, oromfalan1883-as évszam lathato.

12. Alsédorgicse - Lakdépllet | Zsédenyi utca 307 - A
Ertékdrz6 feldjitason atesett, kiemelkedd szépségli, cseréppel fedett épﬁlet. Udvarat és a
melléképliletet is rendezték. Az utca felé néz6 homlokzat vakolatdiszekben gazdag, az
oromfalon a keretbe foglalt, két négyzetes szell6z6nyilas kozott, felirati tablaban 1880-as
évszam és KL monogram olvashatd.

13. Alsédorgicse - K6kereszt
a katolikus templom
kertjében
A kékeresztet Keller Jézsef és Vas Anna alitatta 1880-ban.

14. Alsédorgicse - Lakdépilet | Agyagliki utca 223

Egyszer(, hagyomanyos képet mutato épllet, szép kdrnyezetben.




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto
15. Alsodorgicse - Kut FG u. kodzterilet
16. Alsodorgicse - Kut Katolikus
templom el6tti
kozterilet
Felsddorgicse:
17. Fels6dorgicse - FG u. 104
Lakéépilet
18. Fels6dorgicse — régi FG u. 76; 77
iskola éplilete, mellette
pince
3 4
Védelemre javasoljuk az éplilet tomegalakitdsat. A keleti oldalan taladlhato az egykori
jégverem folddel fedett épitménye.
19. Fels6dorgicse - FGS u. 72/3
Lakéépllet
- e
A XIX. szazadi kataszteri térképen jol kivehet6 az épiilet, melyhez egykoron nagyméret(i
parkositott kert is tartozott. A nadtet6s épiilet gazdag oromzati vakolatdiszekben. Az épiilet,
a kGkerités és a teriilete szépen rendben tartott.
20. Felsédorgicse - F6 u. 33

Lakoépulet




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz.

21. Fels6dorgicse - FG u. 28
Lakéépilet

22. Fels6dorgicse - Folddel FG u. 27
fedett pince

23. Fels6dorgicse - F6 u. 27
Lakéépilet

24. Fels6dorgicse — F6 u. 70/2
Gazdasagi épllet

25. Fels6dorgicse - FG u. 16
Lakéépilet

26. Fels6dorgicse - K6kereszt | F6 u. 73




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto
27. Felsédorgicse - Kt FG u. kozteriilet
Kisdorgicse:

28. Kisdorgicse - Lakdéplilet Didfa utca 518
Jellegzetes népi épitészeti sajatossagokat tiikroz6, palafedésd, kddisallasos, oromfalas
épllet. Ablakai hagyomdanyosan hatos osztdsuak. Homlokzatdn 1885-6s évszam szerepel.

29. Kisdorgicse - Lakdéplilet | Didfa utca 516
Ertékdrzé feldjitason atesett, kiemelkedSen értékes, gazdagon diszitett épiilet.
kéményfeje mives. Utcai homlokzatdn egy ablak nyilik, a fellilet tagolt, vakolatdiszekkel
ellatott. Koncentrikus korokben rozettat, flizérdiszt, szell6z6t keretezd diszitményt, és
szamos motivum mellett 1825-6s évszamot is visel.

30. Kisdorgicse - Lakdéplilet | Didfa utca 515
Kozel eredeti dllapotaban megmaradt, cseréptetds, kis csonkakontyos éplilet. Gyonyord,
diszes arccal tekint az utca felé. A vakolatsavos megoldas mellett ablakai koril hullamvonalas
keretezést alkalmaztak.

31. Kisdorgicse — Lakdépilet | Didfa utca 570

és gazdasagi épllet

A hosszhazas ellentmondo, parhuzamosan, elrendezésnek utcavonallal utcavonalra épitett
allo, nyeregtetbvel fedett, rendkivil nagyméretti lakdhaz. Szirke pala fedi, ablakai hatos
osztasuak. A telken szintén az utcafronton allé nagyméretd, de az utcara meréleges gerincu
gazdasagi épllet is védelmet érdemel.




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

32. Kisdorgicse - Lakéépilet | Didfa utca 532 ¢
Hagyomanyos képet mutatd, telepiilésképbe illeszkedd épiilet. Naddal fedett, csipkefalas.
Ablakai kilonlegesen és szépek.

33. Kisdorgicse - Lakdéplilet Diofa utca 529
Eredeti allapotat tlikroz6, kiemelkedé étékkel bird épilet. Oromfala macskalépcsds, két
padldsszell6z6 nyildsa koril vakolathim, alatta felirati tablan, jol [dthatdan KK 1883 felirat
taldlhatd.

34, Kisdorgicse - Lakoéplilet Didfa utca 528
»Sarffy Haz”
A Sarffy csalad egykori birtokk6zpontja, kuria épllet és gazdasagi éplilet.
»A gazdasagi éplletet Sarffy Janos 1890-ben épittette. Fénykordban hatalmas gazdasag
kozpontja volt, tobb haz a falubdl, nagy foldteriletek, k6banya tartozott hozza. A kariat
néhany évvel kés6bb épitették at, ekkor kapta meg mai ardnyait. Az allamositas utan volt tsz,
mozi, kultur, falusi balok szinhelye.
Az érték6rz6 mdédon meguijitott éplletek ma Sarffy uradalmi vendéghaz néven
szdllashelyként, vendéglatohelyként funkcionalnak.

35. Kisdorgicse — Lakéépilet | Didfa utca 527

és gazdasagi épllet

Kozel eredeti dllapotaban megmaradt, vakolatdiszes lakdépiilet és feldjitott melléképiilet.
Kiemelked6en szépek az ablakok feletti és alatti diszek, az oromfalon a szell6z6nyildsok
kozott 1875-06s évszam szerepel. Udvardn szépen felujitott gazdasagi épllet van.




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz.

36. Kisdorgicse - gémeskut Kozterilet 524
Az dllatok itatdsara hasznalt gémeskut [atvanya igen ritka ezen a terileten. J6 allapotban van,
védelme minden képen fontos.

Sz6l6hegyi épiiletek:

37. Préshaz Agyaglik 1305
Felujitason atesett, értékeit tovabbra is mutatd, oldalbejdratu, kétosztatu pince préshaz.
Nyilaszaroit kékre mazoltak. Oromfalan 1904-es évszam van, a félkorives végzédés(i
padlasszell6z6 nyilasait szépen kiemelték.

38. Préshaz Agyaglik 0258/19
Ertékérz6 modon megujitott, vélhetSen nyaraléként funkcionald, hagyomanyos képet
mutatd épulet. Udvardn oriasi kortefa all.

39. Préshaz Agyaglik 1355/2
A kornyéken jellegzetes, T alaprajzu pince-préshaz. Kissé atalakitottak, de értékeit 6rz6
allapotban lathaté. Szép diofak dvezik, az el6tte elteriilS sz616 sajnos elhagyottnak tlinik.
Ajtaja szép, mives, zarcimkéje kilonleges.

40. Préshaz Agyaglik 1392

i

Kivételesen szép helyen allo, T alaprajzu, funkcidjaban is értékérzd, cseréptets épiilet.
Belsejében régi faprés is lathatd. Ellils6 homlokzatan harom ablak nyilik. Ajtaja mértani
diszitésu, kornyezetében példasan mdvelt sz616 él, és sok gytimolcsfa.




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

41. Préshaz Becce - hegy 1206
Atalakitason atesett, de hagyomanyos, tajba illeszked képét 6rzé, kétszintes épiilet.
Kéménye nem eredeti, pinceajtaja szép, rombuszos mintazatu. K6zépsé részén, felirati tablan
MBI felirat szerepel.

42, Préshaz Becce - hegy 0183/5
Kozel eredeti képét megtartd, megujitott kétszintes, kontyolt tetds éplilet. Az alsé, pinceszint
elé pincelejarét épitettek, ami cseréppel fedett. A pinceajtd kiemelked6en szép és értékes,
fels6 mez6iben mértani diszitmény(. A préshaz bejarati ajtaja még &sibb, harom pallébdl all
Ossze.

43. Préshaz Becce - hegy 1184
Megujitason atesett, hagyomanyos értékeit 6rzé iszlinges, egyszeri és nagyszerd épllet.
Ajtaja kiemelkedGen értékes, tobb évszazados. Felette gyonyord, ivelt szemdéldokgerenda fut
végig, ami mérhetetlen értéket képvisel.

44, Préshaz Becce - hegy 1119

Példasan, értékérz6 modon felujitott kétszintes épllet. Oromzatan és a pincelejarat
szemoldokfajan, tovabba a régi- ma mar a hazon kivil tartott- faprésen 1745-0s évszam
szerepel!




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

45, Préshaz Becce - hegy 1173

Eredeti formajat 6rz6, nadtetds, egyszerd és nagyszer( kétosztatu préshdz. Oromzata
macskalépcsés.

46. Préshaz Becce - hegy 1138

ErtékSrz6 megujitdson atesett (Petd Janos és Balogh Rdzsa munkajanak kdszénhetden), a
kilencvenes évektdl érintetlen, kétosztatu épiilet. EgyszerU és nagyszerd(, sajnos sz616
évtizedek 6ta nincs a kozelében. Bels6 pinceajtaja kiemelked6en szép, napsugaras.

47. Préshaz Becce - hegy 1140

Eredeti allapotaban fenntartott, haromosztatu, egyszer( és nagyszer( éplilet. Bar nevébdl
adddo funkcidja megvaltozott, értékeit gazdaja hagyomanytisztelS és példamutatd
magatartdsanak kdszonhet6en a mai napig sugdrozza.

48. Préshaz Erdei - dUil6 1617

Ut mellett 4116, kozel eredeti formajaban megmaradt, részben kiegészitett, istallés jellegl
haromosztatu éplilet. Teteje cseréppel fedett, arca kiilondsen szép, oromfala
vakolatdiszekkel gazdagitott. A motivumok még lathatdak, de allapotuk romlik. Bejarati ajtaja
rendkivil értékes, kiemelked&-rombuszos kialakitasu.




sorsz. | megnevezés utca, hazszam hrsz. foto

49, Préshaz Erdei - diil6 080/123 :
Klasszikus elrendezés(, kozel eredeti képet mutatd, romld allapotu nadtetds épiilet. Istallds,
kéménye szép, szine kedvez§, sargas. A padlasszell6z6 alatt felirati tabla van, de irds nem
latszik rajta. Ajtaja kiemelked&en értékes, mértani-rombuszos mintazatu, a szemoldokfa
végig faragott.

50. Préshaz Kisdorgicse 0283/13
Az id6k sordn megujitott, de hagyomanyos képet mutato épiilet. Oromzata macskalépcsds,
nyildszaréit diszes fémlemezes boritds fedi, z6ld szinben.

51. Pajta Becserpuszta 0112
Helyi k6bdl épitett, részben megujitott, tobb évszdzados eredettel bird gazdasagi épiilet,
pajta. Mérete nagy, 6sszképe jd, hangsulyos elem.

52. Fakereszt Becce - hegy
Egyszer( fakereszt, INRI felirattal és korpusszal a foldutak keresztez6désében. Talapzata helyi
k&, korilotte viragok is helyet kaptak.

53. Régi temetd - sirkovek 0151
Egykori temetd, régi sirkdvekkel.

54, K&kereszt Alsé-Dérgicse 0195/1

55. Kékereszt Kis-Dorgicse 579




5. melléklet: Nyomtatvanyok - a kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 8/2019.
(IX. 02.) onkorményzati rendelethez

DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA

Telefon: (+36 87) 444-321
onkormanyzat@dorgicse.hu

8244 DORGICSE, FO UTCA 16

KERELEM
Dérgicse kdzség Onkormdnyzatanak 8/2019. (1X.2.) rendelete alapjan, lefolytatandé
szakmai konzultaciohoz

Beérkezés datuma: Iktatészam:

Atvevé neve:

Konzultacié idépontja:

Kérelmez6 tolti ki!

1. Kérelmez6 Adatai: Tervez$ adatai: (amennyiben relevans)
Név: Név:

Lakcim vagy székhely: Tervezbi jogosultsag szama:

Levelezési cim (amennyiben az el6z6tdl eltér): Levelezési cim:

Kapcsolattarto: Kapcsolattarto:

telefon/e-mail: telefon/e-mail:

2. Szakmai konzultacio targya: (A tervezett tevékenység rovid leirasa)

3. Az érintett ingatlan adatai:

cime: helyrajzi szam:

Alulirott kérelmezd, a fent megjeldlt hrsz.-t ingatlanon, a 2. pont szerinti targyban kérelmezem a telepiilésképi szakmai
konzultacié biztositasat.

Kelt. Dorgicse, ......... €V ...ccoeverevveenne NONAP ... NAP*

kérelmez6 aldirasa




DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA

8244 DORGICSE, FO UTCA 16
Telefon: (+36 87) 444-321
onkormanyzat@dorgicse.hu

BEJELENTESI KERELEM
Dorgicse Onkormanyzat 8/2019. (1X.2.) rendelete alapjan, telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasahoz

Beérkezés datuma: Iktatészam:

Atvevd neve:

Kérelmez6 tolti ki!

1. Bejelentd (épittetd) adatai: Tervez$ adatai:

Lakcim vagy székhely: TervezGi jogosultsag szdma:
Levelezési cim (amennyiben az el6z6t6l eltér): Levelezési cim:
Kapcsolattartd: Tervezd szervezet:
Telefon/e-mai: Telefon/e-mai:

2. Bejelentés targya:

reklémhordozé elhelyezése ‘ ‘ épitési tevékenység ‘ ‘ rendeltetésvaltozds ’

A tervezett tevékenység rovid leirasa:

Korabbi telepiiléskép védelmi szakmai konzultacié id6pontja:

3. Az érintett ingatlan cime: ‘ Helyrajzi szama: |

4, Tevékenység megvaldsitasanak

. ix bV e, ho ...... Nap; oveeeenVocieeeeeen 0, na
tervezett idGtartama: p p

5. mellékelt dokumentacié tartalma: 2 példany szlikséges

m{szaki leiras

helyszinrajz

alaprajz(ok)

homlokzat(ok)

helyszinre illesztett latvanyterv:

tulajdonosi hozzajarulds / tarsashazi hozzajarulas:

egyéb (pl. kertészeti munkarészek stb.): ..........

Alulirott épittetd, a......................hrsz.-G ingatlanon, a bejelentés targya szerinti tevékenység megvaldsitdsara vonatkozodan, a
fent megjeldlt id6tartamra kérelmezem a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsat.

Kelt: DOrgicse, ...coevveereens €V v hénap ........... nap

Epittetd aldirdsa




DORGICSE KOZSEG ONKORMANYZATA

8244 DORGICSE, FO UTCA 16
Telefon: (+36 87) 444-321
onkormanyzat@dorgicse.hu

VELEMENYEZESI KERELEM
Dérgicse kozség Onkormanyzatanak 8/2019. (IX.2.) rendelete alapjan,
telepiilésképi véleményezési eljaras folytatasahoz

Beérkezés datuma: Iktatészam:

Atvevé neve:

Kérelmez6 tolti ki!

1. Epitetd adatai: Tervez6 adatai:

Név: Név:

Lakcim vagy székhely: TervezGi jogosultsag szama:
Levelezési cim (amennyiben az el6z6tdl eltér): Levelezési cim:
Kapcsolattartd: Tervez§ szervezet:
Telefon/e-mai: Telefon/e-mai:

2. Véleményezés targya:

A tervezett tevékenység rovid leirasa:

A megvaldsitds tervezett ddtuma:

Korabbi telepiiléskép védelmi szakmai konzultacié id6pontja:

3. Az érintett ingatlan adatai:

cime: Helyrajzi szam:
Ovezet besorolasa: jelenlegi beépitettség: helyi vagy miemléki
- B . , védelem alatt all:
ingatlan mérete: Tervezett beépitettség:

4. A telepiilésképi véleményezési dokumentacié tartalma: 2 példany szlikséges

mszaki leirds:

helyszinrajz:

eltérd szintek alaprajzai:

minden eltéré megjelenés(i homlokzat:

legalabb kett6 metszet:

tulajdonos hozzajaruld nyilatkozata (amennyiben relevans):

Alulirott 1. pont szerinti Epittetd, a 3. pontban megjel6lt ingatlanon, a 2. pont szerinti hatésagi engedélyhez kétott
tevékenységre vonatkozéan kérelmezem a telepiilésképi véleményezési eljaras folytatasat.
Kelt: DOrgicse, ....ccocovvevveee 8V ererenaee hénap ........... nap

Epittetd aldirdsa




