KITOLTESI UTMUTATO
A TELEKADOBAN BENYUJTANDO ADATBEJELENTESI NYOMTATVANYHOZ

Kinek kell adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtani?

Az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak kotelezettsége azokat terheli, akik/amelyek az
telekad6 alanyianak minésiilnek ¢és a tulajdonukban 4llo, illetve a vagyoni értékli jogukkal
terhelt épitmény (éplilet, épiiletrész) fekvése szerinti telepiilési (keriileti) onkormanyzat a
telekadot bevezette.

A telekado alanya lehet, aki a naptari év els6 napjan az addkoteles épiilet:

- atulajdonosa vagy, ha vagyoni értékii jog all fenn az épiileten
- avagyoni értékil jog jogositottja.

A tulajdonos személye

A telekado-kotelezettség kapcséan a telek tulajdonosanak azt a személyt vagy szervezetet kell
tekinteni, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.

Egyéb modon torténé tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo szabalyai
az iranyadok. Ezen tulajdonszerzési fajtak kozé tartoznak az ingatlan-nyilvantartason kiviili —
a Ptk. szabdlyai alapjan eldallo — tulajdonszerzés-maodok, igy elbirtoklas, de ide tartozik az
oroklés utjan valo szerzés is.

Vagyoni értékii jog jogositottja

Az adodalanyisagot generadld vagyoni értéki jog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett
épitményi jog, kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, tartds foldhasznalat, haszonélvezet, hasznalat
joga - ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, foldhasznalat és lakasbérlet lehet.
Ilyen vagyoni értékii jog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése esetén nem az ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonos, hanem az ilyen jog jogositottjaként az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzett személy mindsiil adoéalanynak.

Egyéb esetek

Ha a teleknek tobb tulajdonosa van vagy tobbeknek 4all fenn vagyoni értékii joga az
adokoteles telken, akkor tulajdoni illetéségiik, vagyoni értékli jogosultsaguk aranyaban all
fenn az addalanyisag.

Mirdl kell az adatbejelentést benyujtani?

Telekadod-koteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek.

Telek alatt — a telekado-szabalyozas vonatkozasaban — az épiilettel, épiiletrésszel be nem
épitett foldtertilet értendd, ide nem értve
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a) a belteriileten fekvd termofoldet, feltéve, ha az tényleges mezdgazdasagi mivelés alatt
all,

b) a kiilteriileten fekvo termofoldet,

¢) a tanyat,

d) a koznt teriiletét,

e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldtertiletet,

/) a temetdkrdl és a temetkezésrdl szo616 torvény temetd fogalma alé tartozo foldteriiletet,

g) a halgazdalkodasrol és a hal védelmérdl szolo torvény szerinti viztdrozd, banyato
teriiletét,

h) az erdét,

i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldteriiletet

Jj) a folyoval Osszefiiggd vizteriiletet alkoto, - kizarolag a hajozasi hatosag engedélyével
megsziintethetd — kereskedelmi aruk ki- és berakodasanak céljabol szabad kikotoként
hasznalt, vizzel boritott medencét.

A telekad6 hatdlya ala nem tartoz6 termdéfold nem mads, mint az ingatlan-nyilvantartasban
szanto, sz0106, gyiimdlcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott teriilet, halasté miivelési
agban nyilvantartott foldrészlet. Az erdé fogalmat pedig a helyi adokrol szolo 1990. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Htv.) Ugy hatdrozza meg, hogy az egyrészt az ingatlan-
nyilvantartasban erd6 miivelési agban nyilvantartott foldteriilet, mdasrészt pedig az a
foldtertilet, amelyet az Orszagos Erdéallomany Adattarban erddként tartanak nyilvan.

A nyomtatvanyt helyrajzi szamonként kell benyujtani!

Meddig, hova kell a bejelentést benyujtani?

Az adokotelezettség keletkezését, megsziinését, valtozasat kivaltd ok bekdvetkeztét kovetd év
januar 15-ig kell a bejelentést benyujtani. Ahhoz az énkorményzathoz kell az adatbejelentést
benyujtani, amelyiknek a teriiletén az adokdteles telek talalhato.

Példaul, ha valaki belteriileti épitési telket vasarolt az év november 20-an, akkor a kovetkezd
év janudr 15-ig kell a nyomtatvanyt kitolteni és benyujtani a telek fekvése szerinti
onkormanyzati adohatosaghoz.

Mi torténik az adatbejelentést kovetoen?

Az adatbejelentés adatai alapjan az dnkorményzati adohatdsadg hatarozatban allapitja meg az
adot. Tehat az adozonak nem kell kiszamitani az adot.

Amennyiben a hatdrozat-hozatalhoz az sziikséges az adohatosag hidnypotlast rendelhet el, ami
azt jelenti, hogy tovabbi adatokat kérhet az ad6zo6tdl. Ha a tényallas ekkor sem tisztazhato,
akkor az Onkormanyzati adohatdsag ellendrzést rendel el és ellendrzés keretén beliil hoz
hatarozatot az ad6 6sszegérol.

Az addézonak a hatirozat kézhezvételét kovetden kell az adot megfizetni a hatdrozatban
szerepld idédpontokban és Gsszegben (altalaban évente két részletben kell az adot megfizetni).
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AZ ADATBEJELENTESI NYOMTATVANY EGYES SORAI
I. Az adatbejelentés fajtaja

Az adatbejelentés fajtaja szerint kétféle lehet, megallapodas alapjan és nem megéllapodas
alapjan benyujtott adatbejelentés.

A megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentés — értelemszeriien — csak abban az esetben
kovetkezhet be, ha az adotargy ingatlan utdn az addalanyisag egyidejiileg tobb személy vagy
szervezet esetében 4ll fenn, azaz ha az adotargy telken tobb személynek (szervezetnek) all
fenn tulajdonjoga, vagy az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett Htv. szerinti vagyoni értékii
joga. Ez utobbi esetben ezek a személyek irdsban megkotott és az adohatésaghoz benyujtott
megallapodasukban az adodalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy
tulajdonost vagy a vagyoni értékli jog jogositottjai koziil egy személyt (szervezetet) is
felruhazhatnak. Ez a lehetdség azonban csak akkor 4ll fenn, ha a megallapodasban
valamennyi tulajdonos (vagyoni értékli jog jogositottja) részt vesz. Példaul ha egy osztatlan
kozos tulajdonban 1évé teleknek 4 tulajdonosa van, akkor egy errdl szolé megallapodas
megkotése esetén elegendd errdl az adotargyrdl egy — a harom tulajdonostarsa altal erre
felruhazott — tulajdonostarsnak egy adatbejelentési nyomtatvanyt benyujtania.

Ebben a blokkban a megfeleld sor melletti négyzetbe X-et téve kell jelolni, hogy az
adatbejelentés megallapodas alapjan benyujtott vagy sem.

Amennyiben megallapodas alapjan benyujtott adatbejelentésrol van szo, akkor a
»MEGALLAPODAS adozassal kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol” elnevezésii
nyomtatvanyt is ki kell tolteni.

I1. Az adatbejelenté adatai

Ezt a részt értelemszeriien kell kitdlteni az adatbejelentd kért személyes, szervezeti adataival.
III. Az adatbejelent6 tulajdonjoga, vagyoni értékii joga

Ennél a blokknal azt kell jeldlni, hogy az adatbejelentd adoalany milyen jogcimen alanya az
adatbejelentés targyat képezd telek utani telekadonak: tulajdonosként vagy az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog jogositottjaként. Ez utdbbi esetben jeldlni kell
az adott négyzetbe tett X-el az addalanyisagot generald vagyoni értékii jog jellegét (épitményi
jog, kezeldi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezet, hasznalat joga) is.

IV. Adokotelezettség keletkezésére okot ado koriilmény és idopontja

Az 1. sorban kell jelolni, ha az adatbejelentést ujonnan létrejové adotargyrol teszi az
adatbejelentést benyujto. Ez tipikusan telekalakitas esetén elallod tényallés lehet.

A 2. sorban azt kell jelolni, ha az adatbejelentési nyomtatvany benyujtasanak az oka az
addalany szerzése, értve ezalatt — tobbek kozott — az adasvételt, oroklést, ajandékozast,
elbirtoklast is.

A 3. sorban kell jelolni azt, ha az adotargy utdni adokotelezettség vagyoni értékii jog
keletkezése miatt jon 1étre.
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A 4 sorban kell azt jelolni, ha az addalanyisag a vagyoni értékli jog megsziinése miatt jon
létre. Ez tulajdonképpen az az eset, amikor az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, az
ingatlanon fennallo vagyoni értékii jog megsziinése miatt a tulajdonos addalanyisaga jon 1étre
(éled fel).

Az adokotelezettség keletkezése attol fligg, hogy az adotargy telek minek mindsiilt korabban,
azaz amikor még nem volt a Htv. szerint teleknek tekinthetd. Eszerint a telekado-kotelezettség
keletkezik:
a) a belteriileten fekvd, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés aldl kivett terliletre torténd atvezetését vagy tényleges
mezOgazdasagi mivelésének a megsziintetését kovetd év elsé napjan; (5. sor)
b) a kiilteriileten fekvd, term6foldnek mindsiil6 telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-
nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év elsd napjan;
(6. sor)
¢) erdonek mindsiilo telek esetében
ca) a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletre torténd
atvezetését kovetd év elsd napjan, feltéve, ha az Orszagos Erdéallomany Adattarban
erdéként nem tartjak nyilvan;(7.1. sor)

cb) az ingatlan-nyilvantartasban mivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott
foldtertiletnek az Orszagos Erddallomany Adattarbol torténd torlését kovetd év elsd
napjan; (7.2. sor)

d) a tanyaként nyilvantartott foldteriilet esetében a tanyaként torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés torlését kovetd év elsd napjan; (8. sor)

e) az épitmény megsemmisiilése (9.1. sor); lebontasa (9.2. sor) esetén a megsemmisiilést,
lebontést kdvetd félév elsd napjan.

A 10. sorban akkor kell X-et tenni, ha az 6nkormanyzat Gjonnan vezeti be az illetékességi
terliletén a telekadot, tehat nem az addalany személyében vagy az adotargy jellegében torténd
valtozas generalja az adokotelezettséget, hanem a telepiilési (kertileti) adorendelet elfogadésa.

Végezetiil a IV. blokknak a zar6 részében meg kell adni az adokotelezettség keletkezésére
okot add koriilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat. Az adodkotelezettség ezen
iddpontot kovetd évtdl kezdddik, kivéve épitmény lebontdsa, megsemmisiilése esetén, mert
ekkor ezen eseményt kovetd félév elsd napjatol (julius 1-t6l vagy a kdvetkezd év januar 1-tol).

V. Addokotelezettség valtozasara okot ado koriilmény és idopontja

A Htv. vonatkoz6 rendelkezése értelmében az adokotelezettséget érintd valtozast a kovetkezd
év elsd napjatol kell figyelembe venni.

1. Ebben a sorban kell jelolni, ha az addkdtelezettség valtozasara okot add koriilmény az
adoalap valtozasa. Ilyen eset fordulhat eld, ha valtozik valamely okbdl (pl. a telek egy
részének beépitése miatt) az adokdteles adoalap nagysaga.

2. Ebben a sorban az egyéb, az adokotelezettségben valtozast jelentd koriilmény
bekovetkezését kell jelolni, illetve annak mibenlétét kifejteni. (Példaul, ha a telek
kozmiivesitettsége valtozik és ez a korlilmény az onkormanyzati rendelet szerint valtozast
okoz az ad6 Gsszegében vagy egy mentességi ok keletkezik, valtozik, példaul a telken 1évo
épiilet hasznos alapteriilete megvaltozik.)
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Az V. blokknak a zar6 részében meg kell adni az adokotelezettségben bekovetkezd valtozasra
okot ado koriilmény bekdvetkeztének pontos naptari datumat. Az adokotelezettségben (a
fizetend6 addban) ezen napot kovetd év elsd napjatol kovetkezik be valtozas.

VI. Adokotelezettség megsziinésére okot ado koriilmény és idépontja

Ebben a blokkban kell megjeldlni — az egyes sorokban szerepld négyzetbe irt X-el — az
adokotelezettség megsziinésének okat és pontos iddpontjat. A megsziinés okai az aldbbiak
lehetnek:

1. A telek megsziinése

2. A telek elidegenitése (pl. eladjak, elajandékozzak a telket)

3. Vagyoni értékil jog alapitasa (ebben az esetben a tulajdonos adokdotelezettsége megsziinik,
helyette ugyanis a vagyoni értékii joga okan annak a jogositottja lesz az ad6 alanya)

4. a telken fennallo vagyoni értékli jog megsziinik (ebben az esetben ennek a megsziing
jognak a jogositottja esetében szlinik meg az adodalanyisag, helyette az adotargy tulajdonosa
lesz a telekad6 alanya)

5. az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott belteriileti telek
esetében a telek miivelési 4ganak ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése ¢és tényleges
mezOgazdasagi miivelése megkezdése

6. a tényleges mezOgazdasagi miivelés alatt 4llo belteriileti telek esetében a telek miivelési
agéanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése

7. a belteriileten fekvo term6fold esetében annak tényleges mezdgazdasagi miivelése
megkezdése

8. a kilteriileti telek esetében annak termdfoldként vagy tanyaként torténd ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzése

9, teleknek mindsiilé foldteriilet esetében a foldterliletnek az ingatlan-nyilvantartasban erdd
mivelési agra torténd atvezetése vagy az Orszagos Erddéallomany Adattarba torténd
bejegyzése

10. a telek épitménnyel vald beépitése

11. egyéb — az els6é 10 pontba nem tartoz6 — ok

A VL. blokknak a zaré részében meg kell adni az adokotelezettség megsziintetésére okot adod
korlilmény bekovetkeztének pontos naptari datumat.

VII. A telek cime

Itt fel kell tiintetni az adotargy telek pontos cimét, helyrajzi szamat.

VIII. A telek altalanos jellemz6i

Ide kell beirni az adotargy telek teljes alaptertiletét m2-ben meghatarozva.

IX. A Htv.-ben biztositott torvényi adomentesség igénybevétele:

e Mentes a telekadd alol az épitési tilalom alatt 4llo telek adokoteles teriiletének 50%-a,

azzal, hogy az épitési tilalom alatt — ezen mentességi tényallds vonatkozdsdban — az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo torvény alapjan elrendelt valtoztatasi,

telekalakitasi, illetleg épitési tilalom értend6. Az ezen mentességi tényallasnak vald
megfelelést a négyzetbe tett X-el jelolheti az adatbejelentd.

2026. januar 1-t6l hatalyos visszavonasig Oldal 5



e Mentes az add aldl a mezdgazdasagi miivelés alatt allo belteriileti telek. (Az illetékes
mezogazdasagi igazgatasi szerv igazolasat csatolni kell!)

e Ebben a sorban kell a négyzetbe tett X-el jeldlni, ha a telken all épiilet, épiiletrész, illetve
itt kell m?>-ben megadva beirni a telken allo épiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével
egyez0 nagysagu telekrész nagysagat.

e Mentes a telekad6 alol az addalany termék-eléallitd iizeméhez tartozo, jogszabalyban
vagy hatdsagi eldirasban megallapitott védd-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az
adoalany addévet megel6zé adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat
eléallitast termék értékesitésébdl szarmazik.

X. Onkormanyzati mentesség, kedvezmény

Ebben a blokkban feliil X-el jelolendd az onkormanyzati adomentességre vald jogosultsag,
amennyiben az adoalany vallalkozénak nem mindsiild maganszemely és a tulajdonaban 1év6
telek a Helyi Epitési Szabalyzat alapjan nem beépithetd.

A blokk als6 részén pedig azok az addalany jeldlhetik jogosultsagukat az 55.- Ft/m?
adokedvezmény igénybevételéhez, aki vallalkozonak nem mindsiildé maganszemély, és a
tulajdonaban 1évé telek legalabb 60%-ban sz6ldvel, gylimolcesel, levenduldval betelepitett és
miivelt. A sz016, gyiimdles illetve levendulaiiltetvények hektaronkénti tokeszamanak el kell
érnie a 3. § (6a) bekezdésben megadott hektaronkénti tdszamot.

A kedvezmeény igénybevételéhez csatolni kell a ,,Kalkulacios segédlap betelepitett teriilet
szamitasahoz” cimi nyomtatvanyt is!

XI. Fizetendo ado
Ertelem szerint kitdltendd.

Hova kell bekiildeni az telekadé adatbejelentést?

Postai titon vagy személyesen: Dorgicse Kozség Onkormanyzata 8244 Dérgicse, Fé u. 16
Elektronikusan: Hivatali Kapu rovid név: DORGICSE
Hivatali Kapu KRID: 252232723

Ki segit, ha kérdésem van?

adotigyi kapcsolattarto: Pintér-Krokker Zsuzsanna
e-mail: ado@dorgicse.hu
telefon: +36 87 444 321

Dorgicse, 2026. januar 8.
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