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Tervi elozmények

Dorgicse 2021-ben, a 11/2021. (II1.05.) sz. képviseld testiileti hatarozataval fogadta el
Telepiilésfejlesztési koncepciojat.

A koncepcio alapjan késziilt hatalyos telepiilésrendezési terv 2023-ban, a Képviseld-testiilet
64/2023. (V1. 29.) sz. képviselo testiileti hatarozataval ¢és a 8/2023. (VII. 3.) sz
onkorméanyzati rendelete lett elfogadva, a 419/2018. (VII. 15.) Korm. rendelet, az 1997.évi
LXXVIIL torvény €s a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet akkor hatalyos allapota szerinti
eldirasoknak megfelelve.

2023 juliusa ota a kozség telepiilésrendezési eszkdzei nem valtoztak.

Dorgicse az egyes tervek partnerségi egyeztetésének helyi szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati
rendelettel nem rendelkezik.

Dorgicse Kozség Onkorményzat Képviselé-testilete az eltelt idészak alatt felmeriilt
lakossagi, illetve onkormanyzati igények miatt a 103/2023. (XI. 23), 37/2024 (VIL5.) sz. és
45/2024 (VIL.26.) sz. hatarozataval dontott a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 1. sz.
modositasanak kezdeményezésérél 5 teriiletet és egy HESZ rendelkezést illeten (1.
melléklet).

Az Osszeallitott véleményezési dokumentaciét Dorgicse Kozség Onkormanyzata E-TER
rendszeren keresztiil torténd megkeresés utjan 2024. 12. 18-4n eljuttatta a véleményezd
hat6sagoknak, valamint a honlapjan megismerhetové tette a partnerek szamara. A beérkezett
lakossagi és hatosagi véleményeket az 5. fliggelék, az azokra adott tervezdi valaszokat a 6.
fiiggelék tartalmazza.

Az allamigazgatasi szervek részérdl az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcesolatban
sziilettek elutasito vélemények, melyek koziil az 0234/2 hrsz-t érinté moédositast az Allami
Foépitészi Iroda nem tamogatta, a 0197/2 hrsz-t érinté modositds alatamasztasat nem tartotta
kell6 mértékben kidolgozottnak. A lakossag részérdl elsdsorban a mezdgazdasagi teriiletek
tervezett szabalyozasaval kapcsolatban meriiltek fel aggalyok.

A beérkezett véleményekrol, az idokozben felmeriilt egyéb kérdésekrdl, a tervezést inditod
hatarozat modositasardl, valamint a partnerségi és a hatdsagi véleményezési szakasz
ujrainditasardl a Képviselo-testiilet az 54/2025 (VIL.3.), az 55/2025 (VIL.3.) és a 56/2025
(VIL.3.) sz. hatarozataival dontott (3. melléklet).

Ezen folyamat eredményeképpen az Képvisel6-testiilet a véleményezésre bekiildott anyag
atdolgozdsa mellett dontott. Az atdolgozds mértéke indokolja, hogy a tervezetet Ujra
partnerségi és hatosagi véleményezésre kiildje az onkormanyzat.

Az atdolgozott modositasi pontok az alabbiak:
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése targyaban:
1. (Torolve)

2. a Dorgicse 0197/2 hrsz-i onkormanyzati ingatlanon a meglévé lakoteriiletekhez
csatlakozoan egy teleksornyi teriilet kiilonleges beépitésre nem szant fejlesztési
terliletbdl 1) beépitésre szant lakoteriiletté mindsitése; tovabba az 0j beépitésre
szant teriilet kijelolés szamara csereteriilet biztositasara a Dorgicse 168, 187-191
hrsz-0i onkormanyzati ingatlanok zoldteriiletté mindsitése;




Ovezethatdr modositasa targyéban:
3. a Dorgicse belteriilet 225 és 220/1 hrsz-u ingatlanok kozotti lakdovezeti hatar
modositasat, annak érdekében, hogy egylittesen a telekcsoport Ujraosztésa
biztosithato legyen;

Kiilteriileti mezégazdaséagi utak athelyezése targyaban:
4. a Dorgicse kiilteriilet 1403 és 1405 hrsz-u ingatlanok kozotti 1404 hrsz-u
onkormanyzati Ut athelyezése, annak érdekében, hogy a telkek Osszevonhatok
legyenek ¢€s egyiittes hasznalatuk biztositott legyen;

5. a Dorgicse kiilteriilet 075/2 és 073/1 hrsz-0i ingatlanok kozotti 074 hrsz-u
onkormanyzati Ut 4thelyezése, annak érdekében, hogy a telkek Osszevonhatok
legyenek és egyiittes hasznalatuk biztositott legyen;

HESZ rendelkezések, Svezeti besorolas feliilvizsgalata tirgyaban:

6. az altalanos mezégazdasagi (M4, Mt, Mc) teriiletek feliilvizsgalata, az Gj E-TER
adatszolgaltatds Ovezeteihez €s a magasabb rendii jogszabalyi eléirasoknak vald
megfelelés biztositasa és a terilletekre vonatkozd6 HESZ rendelkezések
szigoritasa - kiilonosen a beépitési maximum korlatozasa a jelenlegi 600m*-rél
300m?-re torténd csokkentése altal;

Jelen tervmodositas:

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) 2. alpont alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak egyeztetése altalanos eljaras keretében torténik.

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol sz616 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 121. § (2) bekezdésének eldirasai alapjan az OTEK 2021. jilius 15-ig
hatalyos II. fejezetének, valamint 1. és 2. szamu melléklete, tovabba a jelenleg
hatalyos III. fejezetének tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata szerint és a
120. § (1) bekezdés figyelembevételével

torténik.

Kornyezeti értékelés

A kornyezet védelméért felelds szervek a 2024. augusztus 7-én elektronikus uton megkiildott
véleménykéré levélre adott valaszukban (lasd 1. és 2. fiiggelék) az aldbbiak szerint
nyilatkoztak:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban SKVr.) 4.§ (4) bekezdése szerint
megallapitott hataridére nem adott véleményt:

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését:

-  VMKH - Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, (Ui.sz.: VE/30/08089-2/2024., Ddatum: 2024. augusztus 21.)




- VMKH - Népegészségiigyi Féosztily (Ui.sz.: VE/NEF/01554-2/2024.,
Datum: 2024. augusztus 15.)

- VMKH - Agrariigyi FOosztaly, Erdészeti osztily (Ui.sz.. VE/32/4028-
2/2024., Datum: 2024. augusztus 08.)

- VMKH - Féldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Koordinacios Osztaly (Ui.sz.:
18.591/2/2024., Datum: 2024. augusztus 13.)

A 2024. augusztus 7-én megkiildott véleménykérd levélben a jogszabély altal maximalisan
biztosithatd 15 napos hatariddt allapitotta meg a Képviseld-testiilet, amely hatarid6 augusztus
22-én jart le.

Az SKVr. 4. § (4) bekezdése szerint megallapitott hataridon til adott véleményt, de nem tartja
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését:

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (Ui.sz.: 3615-2/2024, Datum:
2024.augusztus 26)

- VMKH - Agrériigyi Féosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly (Ui.sz.:
VE/31/02115-2/2024., Datum: 2024. augusztus 27)

Az SKVr. 4.§ (4) bekezdése szerint megallapitott hatdridén tGl adott véleményt, de
sziikségesnek tartja a kornyezeti értékelés elkészitését:

- VMKH - Allami F6épitészi Iroda, (Ui.sz.: VE/05/1474-2/2024, Ddtum:
2024. augusztus 30.)

A beérkezett vélemények alapjan megallapithato, hogy a kdrnyezet védelméért felelds szervek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek, kivéve Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal - Allami FOépitészi Irodat, amely VE/05/1474-2/2024. iigyiratszamu
levelében az 1. és 2. modositas tekintetében, vagyis az 1) beépitésre szant teriiletek
kijelolésével kapcsolatos modositdsok esetében kérte a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, a
kornyezeti értékelés elkészitését.

Ezt kdveten az Onkormanyzat — annak ellenére, hogy a vélemény mar hataridon tal érkezett
—az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései alapjan helyszini egyeztetést kezdeményezett az Allami
Féépitész Irodaval, amely helyszini egyeztetés ¢és terepszemle utan az Allami Féépitészi Iroda
VE/05/1474-4/2024. {igyiratszamu tajékoztatd levelében rogzitette, hogy a 0197/2 hrsz.-u
ingatlanon ¢és a 0234/2 hrsz.-u ingatlanon tervezett 0j lakoteriileti bovitésekkel kapcsolatos
kéréseit, szakmai aggalyait fenntartja. A levélre az Onkormanyzat tervezdi segitséggel eldadta
a fejlesztés sziikségességének ¢és indokoltsaganak igazolasat és részletesebb szakmai
tajékoztatast nytjtott a felmertilt kérdésekre.

A tervezdi és foépitészi érvekkel alatimasztott onkormanyzati levélre valaszul az Allami
Foépitészi Iroda VE/05/1474-7/2024 {igyiratszamu, 2024. november 22-én kelt ujabb
véleményében az Onkormdanyzat Aallispontjat tudomdsul vette, a kornyezeti értékelés
készitésétdl eltekintett azzal a feltétellel, hogy az 1. és 2. modositassal kapcsolatban a késziild
megalapoz6d dokumentacidban kérte az épitett kornyezet vizsgélatat részletesen kidolgozni,
valamint az alatdmasztd javaslatban és a helyi épitési szabdlyzatban is szdmon kérhetd
garancialis eszkozoket meghatarozni az épitett kornyezet védelme érdekében.




Az Allami Féépitészi Iroda véleményében nevezett szempontokat (kiilonosen a
kozmiellatottsag és az épitett kornyezet vizsgalata) a tervdokumentacid vizsgalati és
alatamasztd6 munkarészeiben figyelembe vettiik és annak megfelelden részletesebben is
kidolgoztuk.

A véleményezési szakasz utan tortént atdolgozasok uj modositasi pontot nem eredményeznek,
illetve a korabban hatalyos szabalyozashoz képest az épitési feltételek enyhitését nem
tartalmazza, igy a kornyezeti értékelés készitésérdl szolo véleménykérd levél jboli
megkiildése nem indokolt.

A fentiek eredményeként Dorgicse kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 1. sz.
modositasarol kornyezeti értékelés mnem Kkésziilt. Az errol szolé onkormanyzati
hatarozatot az 2. melléklet tartalmazza.




Tervezoi nyilatkozat

Alulirott, Mohacsi  Katalin telepiiléstervezd  kijelentem, hogy Dorgicse Kozség
Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasa sordn Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997.évi LXXVIIL. torvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz016 253/1997. (X11.20.) kormanyrendelet és a 419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendeletet és ezek
altalanos érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti hatdsagi eldirdsokat megallapitd
rendeleteket, szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2026. marcius 06.
Mehvcoex  Wakalon

Mohacsi Katalin
telepiiléstervezo
TT 01-6108




Megalapozo munkarészek
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1. Helyzetfeltir6 munkarész
1.1.  Tervezési teriilet lehatarolasa, rovid bemutatasa
Dorgicse, a Balaton-felvidéken, Veszprém megyében, a Balatonfiiredi jarasban, a Dorgicsei-

medencében talalhato, a Balatontol 4 km-re. Mintegy 235 f0s, Veszprém megyei telepiilés, a
Balatonfiired- Csopaki borvidék tagja. Bel- és Kkiilteriiletének nagyobbik része a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez tartozik. A kozség teriilete 19,11 km?, népsiirlisége pedig
15,44 £6/km?, a teljes népessége 295 16 (2023. januar 1-i adat).

Foldrajzilag A telepiilés észak-északnyugati fele a Balaton-felvidék és kismedencéi, mig dél-
délkeleti fele a Balatoni-riviéra kistaj része. Kettds fekvése ellenére éles ellentét a telepiilésen
nem érzékelhetd, az északi felvidéki t4j, fokozatosan simul bele a Riviéra térszineibe.

A Balaton-felvidék csodalatos erddkkel, sz6lokkel boritott dombjai kozt fekszik a majd
haromszaz lelket szamlalo kis kdzség. A Pécselyi — medence kismedencéjében fekvo telepiilést, -
mely még ma is harom jol elkiiloniil6 telepiilésrészbdl all, Also-Dorgicse, Fels6-Dorgicse €s kis-
Dorgicse — északon a Halomhegy cstucsa (390 m) zarja le, elvalasztva Mencshely, Vaszoly
hataratol. Nyugatra a nevezetes ,,Nivegy — volgy”, keletre a pécselyi dombvidék a szomszédja,
mig délen a Balaton. Balatonakalitol a telepiilés 4 km-re, mig Balatonfiiredtdl 17 km-re fekszik.
Hires szOl6termd teriilet, j6 borai keresettek. Kulturtorténeti értékei egyediilallok, szakralis
oroksége mellett védett népi épiiletek, lakohazak és pincék is gazdagitjak értéktarat.

1. abra: Modositassal érintett teriiletek (piros szaggatott vonal) és a tervezéssel érintett telektomb (kék pontozott
vonal) Dérgicse kozigazgatasi teriiletén beliil, sorszammal.
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Dorgicsét észak-dél iranyban a 7338 j. Balatonakali-BalatonszOlds 0Osszekotd ut tarja fel,
valamint Kisdorgicse telepiilésrész is ezen az ton kozelithetd meg. A 7338 j. orszagos kozut a
falu féutcajaként is funkciondl (F6 u. — Didfa u.).

Jelen modositasok felerészt belteriileti ingatlanokat érintenek (1-3. mddositasok), a 4-5. sz.
modositasok kiilteriileten, a sz6ldhegyeken torténnek, mig a 6. sz. modositdsok kiilteriileten,
altalanos mez6gazdasagi teriiletek HESz eldirasait modositjak.

A tervezéssel érintett telektombok lehatarolasa a 525/2022. (XII. 16.) Korm. rendelet alapjan lett
megallapitva az aldbbiak szerint:
2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26. pontjatol eltéréen az Etv.
alkalmazasaban telektombnek mindsiil a valamennyi oldalrol kozteriilet, erdoteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet, kozforgalom eldl el nem zart maganut, belteriileti hatarvonal
vagy kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt,
a) legalabb 1 hektart meghalado telek vagy tombtelek,
b) legalabb 1 hektart meghalado telekcsoport vagy
¢) tobb mint nyolc telekbdl allo telekcsoport.”

A telepiilésrendezési eszkozoket érinté modositasok az alabbi megallapitasok tehetok.

Az Onkormanyzati utak rendezése, szabalyozasi vonal mddositasa taregyaban:

Sorszam HRSZ
2/a 0197/2
Lehatarolas:

A tervezéssel erintett tombot a 0197/2 hrsz-u
ingatlan alkotja, amit északkeletrol a (0196) hrsz-
u kozut, északrol a jelenlegi belteriilethatar,
délrdl és nyugatrol a tervezett uj belteriilethatar,
illetve nmyugatrol a 0205 hrsz-u vizgazdalkoddasi
teriilet is hatarolja. A telek 19,69 hektaros, azaz
legalabb 1 hektart meghalado telek vagy
tombtelek.

Bemutatas:

A 0197/2 hrsz-u  onkormanyzati  tulajdonu
ingatlanon  tulajdonosi  kérésre  az = uj
telepiilesrésszel hatarosan egy teleksornyi uj
lakoteriilet kijel6lése torténik meg.

A modositdssal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb

(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgdltatdis
foldhivatali alaptérképén és ortofotojan

Sorszam HRSZ

2/b 168, 187-191
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Lehatarolas:

A tervezéssel érintett tombot északrol a (133)
hrsz-u kozteriileti ingatlan (Kéu), keletrél a (116)
hrsz-u Csicsoi ut és a (63) hrsz-u Fé ut, délrél a
(193/1)  hrsz-u  kozut, nyugatrol pedig a
belteriilethatdr hatarolja. A témb t6bb, mint nyolc
telekbol  allo  telekcsoport, 2,55  hektar
kiterjedéssel.

Bemutatas:

A 168, 187-191 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu
ingatlanokon csereteriilet biztositasa és egyben a
zoldteriiletek potlasa torténik a 2/a. sorszamil
modositas részeként kijelélendd u
lakoteriiletekkel — Osszefiiggésben. Az érintett
ingatlanok  jelenleg  beépitetlenek, tulnyomo
részen gyepes, iddszakosan kaszalt felszinboritds
talalhato.

A modositdssal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb

(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgdltatds
foldhivatali alaptérképén és ortofotojan

Sorszam HRSZ
3 221-225
Lehatarolas:

A tervezéssel erintett tombét északrol a (209)
hrsz-u Szent Balazs utca, keletrél a (249) hrsz-u
F6 utca és a (229) hrsz-u Agyaglik utca,
nyugatrol  pedig a belteriileti  hatdrvonal
hatarolja. A tomb tobb, mint nyolc telekbol allo
telekcsoport.

Bemutatas:
A modositas szerkezeti tervi valtozdassal nem jar.

A tulajdonosi kérésre torténd modositds célja a
222, 224 és 225 hrsz-u ingatlanok teljes
tertiletének és a 220/1 hrsz-u ingatlan egy
részének  Osszevondsa, amelyet a teriiletek
Jjelenlegi kiilonbozé ovezeti besorolasai nem tesz
lehetové. A modositast megalapozo telekalakitasi
tervet az 3. fiiggelékben mutatjuk be.

—— T /|

\ =
LL_—— —

A modositassal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb

(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgdltatdis
foldhivatali alaptérképen és ortofotojan

Sorszam HRSZ

4 1404, 1405
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Lehatarolas:

A tervezéssel érintett tombot keletrol az (1399),
délrél az (1412) hrsz-u onkormanyzati tulajdonu
kozuti kozlekedési teriilet (mezégazdasagi ut), ),
nyugatrol és északrol pedig a kézigazgatasi hatar
hatarolja. A tomb tobb, mint nyolc telekbol allo
telekcsoport.

Bemutatas:

A modositas tulajdonosi kérésre torténik. A 1403
és 1405 hrsz-u ingatlanoknak egy tulajdonosa
van, akinek az ingatlanjait a (1404) hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu — valésagban is létezé —
foldut valaszt el. A teriileten a tulajdonos sz6lot
kivan telepiteni és egy préshazat épiteni, amit
jelenlegi Mk-k ovezetii teriileten 2.700 mZ2-es
minimum telekmérettol tehetne meg (1403 hrsz:
1571 m2, 1405 hrsz: 1851 m2).

A modositassal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb

(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgdltatdis
foldhivatali alaptérképen és ortofotojan

Sorszam HRSZ
5 074, 073/1
Lehatarolas:

A tervezéssel érintett tombot északrol a (074),
keletrél (076), délrdl a (072), nyugatrol pedig a
(067) hrsz-u onkormanyzati tulajdonu  kozuti
kozlekedési teriilet (mezégazdasagi ut) hatarolja.
A tomb tobb, mint nyolc telekbol adllo
telekcsoport.

Bemutatas:

A modositas tulajdonosi kérésre tortenik és az
el6zé ponttal megegyezé modon teriiletcserét
iranyoz elo. A 073/1 és 07572 hrsz-u
ingatlanoknak egy tulajdonosa van, akinek az
ingatlanjait (074) hrsz-u é6nkormanyzati tulajdontii
— valosagban is létez6 — foldut valaszt el. A
teriileten a tulajdonos szolot kivan telepiteni a
075/2 hrsz-u ingatlandn meglévé hazanak jogi
kereteit rendezni.

A modositassal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb
(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgaltatas
foldhivatali alaptérképén és ortofotojan

Sorszam HRSZ

6 -
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Lehatarolas:

A tervezéssel érintett témbok mindegyike
valamennyi  oldalrol  kozteriilet,  erddteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet, kozforgalom eldl el nem
zart maganut, belteriileti  hatarvonal  vagy
kozigazgatasi hatarvonal dltal hatdrolt legaldabb
1 hektart meghalado telekcsoport.

Bemutatas:

Az 'Ma’, "Mt 'Mc’  jeli  kiilteriileti
mezdgazdasagi dvezetek paramétereit a korabban
hatalyos terv 2017. majus 3-an modositotta.
Ebbol  kifolydlag Dorgicse telepiilésrendezési
eszkozeinek  2023.  juliusaban — megtortént
feliilvizsgalata utan elfogadott uj terve ezeket a
paramétereket  valtozatlanul — hagyta  annak
érdekében, hogy a hét éven beliili szigoritas miatti
karteritési koveteléseket megelozze.

Jelen modositdas idejére az emlitett hét éves
periodus lezarult, igy az o6vezeti paraméterek
szigoritasara lehetdség nyilik. Az  eredeti
szandékok szerint a Dorgicse kiilteriiletének
jelentds részet kitevo és igy telepiilésképileg is
meghatdrozo mezogazdasdagi Ovezetekben a
beépitési lehetdségek korlatozasa tervezett. Ennek
leglényegesebb elemeként a hatdlyos tervben
szerepld  legfeljebb 600 m’-es  beépitési
lehetéséget a 300 m’-ben maximalizdlnd egy
legfeljebb 200 m’-es fGépiilet és egy 100 m’-es
mellékeépiilet formajaban, a TKR-ben foglalt
rendelkezéseket is parhuzamosan feliilvizsgdlva.

A modositas lehetoséget nyujt arra, hogy a (NG |
telepiilésrendezési  eszkozok — 2023.  évben | i ) Lo 7
megtortént feliilvizsgalatakor a 7 éven beliili
modositas korlatia miatt meg nem valosult ovezeti
modositasokra. Ezek a modositasok a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park orszdagos jelentdségii
védett természeti teriilete és a Borszolé
termohelyi kataszteri teriilet altali érintettségnek
kitett mezégazdasdagi teriiletekhez valo igazodds
érdekében valosulnak meg a lenti dabra szerinti
teriileteken, telepiilésszerkezeti valtozast nem
okozva.

\ X \ 1 sz |f——

A modositdssal érintett teriilet (piros szaggatott

vonal) és a kijelolt, tervezéssel érintett telektomb

(kék pontozott vonal) az E-TER adatszolgdltatis
foldhivatali alaptérképén és ortofotojan

1.2. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések bemutatasa
Magyvarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertuletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.

torvény
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A magasabb szintli teriiletrendezési terveket tekintve Dorgicse kozség teriiletére jelenleg a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MATTT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvMr.),
valamint a Veszprém Viarmegyei Onkormanyzat Kozgytilésének 4/2020. (IV. 22))
onkorményzati rendelete Veszprém Megye Teriiletrendezési tervérdl (a tovabbiakban: VMTrT)
eldirasait kell figyelembe venni.

Az orszagos ¢€s megyei érintettségeket a Lechner Tudaskoézpont altal 2024. jhliusaban kozolt
térinformatikai adatdllomanyt felhasznélva vizsgaltuk.

Jelen modositas targyat képezd 6 db moddositasi pont koziil a 2/a, 2/b és 4-5. sz. modositasi
pontok jarnak telepiilésszerkezeti valtozéassal. Az érintettségeket bemutato tervlapokat lasd a 3.
mellékletben.

Az E-TER adatszolgaltatas szerinti Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti terve Dorgicse
kéZSégre VonatkOZéan: Térséqi teruletfelhasznélasi kategoridk

- Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Sz616, gyimoles és kertmivelési térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasi térség
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2. dbra: Balaton Kiemelt Udiilékirzet Szerkezeti terve a modositdsi teriileteket érintéen (forrds: E-TER
adatszolgaltatas)

17



Az E-TER adatszolgéltatas szerinti, MATIT 3. mellékletében meghatirozott orszagos dvezetek,
illetve a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Térségi Szerkezeti és Ovezeti Terveinek érintettségeit a 3.
mellékletben mutatjuk be térképes formaban, az alabbiakban az egyes Ovezetek érintettségének
tablazatos Osszefoglalojat kozoljik. Az érintettségekkel kapcsolatos magasabb  szinti
jogszabalyoknak valo megfelelést az Alatamasztd munkarész 4. fejezetében ismertetjiik.

BKUKTIT. Térségi
Szerkezeti Terve

BK__l'JKTrT. Térségi
Ovezeti Terve

OT(T. Térségi Ovezeti Terve
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A felsoroltakon tilmenden Dorgicse teljes kozigazgatasi teriiletét érinti a Veszprém Megye TrT.
sajatos Ovezetei kozil a Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének ovezete, az
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Balatonfiired varostérsége ovezete, valamint az ,, Europa
kulturalis fovarosa Veszpréem 2023 program érdekében egyiittmiikodo telepiilések ovezete.
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1.3. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

Dorgicse kozség hatalyos telepiilésrendezési terve 2020-2023 kozotti idészakban késziilt. Az
aktualis Telepiilésfejlesztési koncepcié a 11/2021. (II1.05.) sz. hatarozattal lett elfogadva. A
telepiilésszerkezeti tervet a 64/2023. (VI. 29.) sz. képviseld testiileti hatarozattal, a HESZ-t és a
Szabalyozasi tervet a 8/2023. (VII. 3.) sz. 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a Képviselo-
testiilet., az orszagos Telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet a 2012. augusztus 6-at kovetden és a 2023. augusztus 10-é&t megel6zden
hatadlyban 1év6 Aallapota, valamint az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasai alapjan.

A tervek 2023 juliusi elfogadasa ota a kozség telepiilésrendezési eszkdzei nem valtoztak.

Dorgicse 11/2021. (II1.05.)  sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcioval
rendelkezik.

Ssz.: | 2/a | HRSZ: | 0197/2

0197/2

et

Valtozas a hatalyos szerkezeti terven Valtozas a hatalyos szabalyozasi terven

Helyzetismertetés:

A tervezett modositdas szerkezeti tervi valtozdssal jar. A szerkezeti és a szabdlyozasi terv kozott
osszhang van.

Az ingatlan a telepiilésszerkezeti terven ’Kiilonleges beépitésre nem szant’ teriiletfelhaszndlasi
egységben, a szabdlyozasi terven 'Kb-Ft — Kiilonleges beépitésre nem szant — Fejlesztési teriilet’
ovezetben szerepel. A konkrét modositassal érintett teriilet északnyugati hatardan, a jelenlegi
belteriileti hatar mentén 10 méter széles 'Kou — Kozlekedési célu kozteriilet’ vezet talalhato. A
0197/2 hrsz-u ingatlan jelenleg kiilteriileten talalhato, de a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
tervezetten belteriiletként jelolik.

Az ingatlan északkeleti, a F6 utcaval parhuzamos felén 14 méter széles beiiltetési kételezettség ’-gel
erintett teriilet sav talalhato, a nyugati telekhatir mentén pedig a szabadlyozasi terv "20kV-os
szabadvezetékes elosztohdlozat tengelye és biztonsagi oOvezete’ elemet jelol, aminek célja a
telepiiléesre vezeto ut és az wj lakoteriilet, illetve kiilonleges teriilet kozotti ldatvany- és
kornyezetvédelmi célu elvalasztas biztositasa. Ezt az elvalaszto zold elemet a szabadlyozasi kialakitasa
soran figyelembe kell venni.

A F6 utca mentén a szerkezeti és szabdlyozdsi terv is ’Helyi turisztikai kerékparforgalmi
nyomvonalat’ is jelol. A kerékarut nyomvonalat nem sziikséges modositani. A szerkezeti és
szabalyozasi terveken a modositasi teriiletet érintden egyéb érintettség, jeloles nem talalhato, igy
tovabbi modositdasok nem sziikségesek.
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Valtozas a hatalyos szerkezeti terven Valtozas a hatdlyos szabalyozasi terven

Helyzetismertetés:

A tervezett modositds szerkezeti tervi valtozdssal jar. A szerkezeti és a szabalyozadsi terv kozott
osszhang van.

Az ingatlan a telepiilésszerkezeti terven ’Falusias lakoteriilet’ teriiletfelhasznadlasi egységben, a
szabalyozasi terven 'Lf-1 — Falusias lakoteriilet ovezetben szerepel. A két lakoteriilet kozott huzodo 8
méter szabdlyozasi szélessegii 'Kou — Kozlekedési célu kozteriilet’ a konkrét modositassal nem
erintett. Az érintett ingatlanok mindegyike belteriileten talalhato.

A 190 hrsz-u ingatlanon a hatdlyos tervek egyedi tajértéket jelolnek (180 srsz., Fiizfa), amely a
helyszini szemlék és a jelen tervmodositas részet képezd, egyedi tajértékekre vonatkozo feliilvizsgadlat
szerint hibasan szerepel a terveken. A fiizfa ténylegesen a 168 hrsz-u ingatlannak a tervezési
teriileten kiviili, 'Kou — Kozlekedeési célu kozteriilet’ ovezetben marado reészen talalhato, a
modositassal érintett teriilettdl északra.

A FO utca mentén a szerkezeti és szabdlyozadsi terv is ’Helyi turisztikai kerékparforgalmi
nyomvonalat’ jelol. A kerékarut nyomvonalat nem sziikséges modositani. A szerkezeti és szabadlyozasi
terveken a modositasi teriiletet érintéen egyéb érintettség, jelolés nem talalhato, igy tovabbi
modositasok nem sziikségesek.
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| Ssz.: | 3 | HRSZ:

221-225
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Valtozas a hatdlyos szerkezeti terven

Helyzetismertetés:

A tervezett modositas szerkezeti tervi valtozassal nem jar. A szerkezeti és a szabalyozadsi terv kézott
osszhang van.

A konkrét modositdassal érintett ingatlan a telepiilésszerkezeti terven ’Falusias lakoteriilet’
tertiletfelhasznalasi egységben, a szabalyozasi terven 'Lf-3, Lf-4 és Lf-5 — Falusias lakoteriilet’
ovezetekben szerepel. Az Lf-4 ovezetbe tartozo 221-224 hrsz-u ingatlanok nem érik el az ovezetre
vonatkozd 600 m’-es beépithetdséget, igy a hatdlyos elbirdsok szerint a telken meglévd épiiletek
felujithatok, korszeriisithetok, de nem bévithetok. A HESZ ezdltal telkek dsszevondsat szorgalmazza,
ami jelen modositas keretében részben meg is torténik.

A hatdlyos tervben 1évé Lf dvezetekre vonatkozé HESZ elGirdsok az aldbbiak:

20. 3. (1) A lakoovezet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, azonban az ovezet épitési
telkein az orszagos telepiilésrendezési  kovetelményekrél szolo  jogszabalyok  elGirasaival
osszhangban, a HESZ-nek az adott lakéovezetre vonatkozé elGirdsai alapjan mds funkcidjii
épitmény is elhelyezheto.

(2) Lakoteriileten nem helyezheté el:

a) tizemanyagtolto allomas,
b) parkolohaz.

(3) A kézmiivesitettség merteke: teljes.

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az ujonnan kialakitott telek szélessége legalabb 14m.

(5) A lakoovezetekben egy épitési telken legfeljebb két épiilettomeg helyezhetd el a részletes ovezeti
szabalyokban eldirt beépites mértékéig.

(6) A lakodvezetekben egy épitési telken legfeljebb két lakorendeltetésii egység létesithetd.

(7) A lakoovezetekben az épitési telken mdr meglévé két, vagy anndl tébb épiilettomeg felujithato,
korszeriisithetd és bovitheté a részletes ovezeti szabadlyokban eldirt beépités mértékéig, de uj
éptilet mar nem épitheto.

(8) Egy épiilet alapteriilete legfeljebb brutto 250 m2 lehet.

(9) Oldalhataron allo beépitesi mod esetén az elsédleges funkcioju épiiletet az oldalhatartol 1,0-2,0
méter tavolsagban kell elhelyezni.

(10) Az épitési dvezetben a max. beépithetéség és a legnagyobb beépitési stirliseg meghatarozasandal
a telkek 1000 m 2 folétti teriileteinek csak 50%-a szamithato be.

(11) A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(12) Amennyiben az oOvezeti vagy épitési Ovezeti eldirds mdsként nem rendelkezik, az épiiletek
elhelyezése a homlokvonalrol nézve jobb- és baloldali szomszédos épiiletek homlokvonaltol valo
tavolsaganak mértéke kozé eshet.

(13) A telepiileskép veédelmérol szolo onkormanyzati rendeletben meghatarozott ,, torténeti
telepiilesrész/ofalu’” teriileteken az elsddleges funkcioju épiilet és az utcai telekhatar tavolsaga a
2-2 szomszédos épiilet kialakult elokerti méreteinek intervallumaba essen. Ennek hianyaban az
elokert 2,0 méter.

Lf-3 Lf-4 LS5
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Kialakithatd, beépithetd legkisebb telekteriilet: 1.500 m’ 600 m’ 2.000 m’

Kialakithato, beépitheto legkisebb telek szélesség: 14 m 14 m 14 m
Beépitési mod: 0 o 0

Beépithetoség: 20% 30% 20%
Legnagyobb épiiletmagassag: 5,0m 5,0m 5.0m
Koézmiivesitettség: Teljes Teljes Teljes

Burkolt feliilet legnagyobb mértéke: - - -
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: - -
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50% 50% 60%
A F6 utca mentén a szerkezeti és szabalyozasi terv is 'Helyi turisztikai kerékparforgalmi
nyomvonalat’ is jelol. A kerékarut nyomvonalat nem sziikséges modositani. A 224 és a 221 hrsz-on
egyedi tdajertékkent jegyzett lakoépiiletek adllnak, amelyeket a telekosszevondsokat biztosito uj
szabdlyozds utan is meg kell érizni, védelmiikrél gondoskodni sziikséges és a HESZ 5. mellékletét
frissiteni kell.

A szerkezeti és szabdlyozasi terveken a modositasi teriiletet érintden egyéb érintettség, jelolés nem
talalhato, igy tovabbi modositasok nem sziikségesek.

Ssz.. | 4 | HRSZ: | 1404, 1405

4
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Valtozds a hatalyos szerkezeti terven Valtozas a hatalyos szabadlyozasi terven

Helyzetismertetés:

A tervezett modositas szerkezeti tervi valtozdassal nem jar. A szerkezeti és a szabalyozasi terv kozott
osszhang van.

Az ingatlanok a telepiilésszerkezeti terven ’Kertes mezogazdasagi teriilet’ és 'Kozlekedési célu
kozteriilet’ teriiletfelhasznalasi egységben, a szabdlyozdsi terven "Mk-k — Kivalo diiloként jegyzett
kertes mezégazdasagi teriilet’ és 'Kou — Kozlekedési célu kozteriilet’ ovezetben taldalhatok. A
kozlekedési teriilet biztositja a 1413/1 és 1401 hrsz-u ingatlanok kozteriilettel valo ellatottsagat és
megkozelitéset, ezért ezen ingatlanok elérését az uj szabdlyozas kialakitasakor is biztositani kell.

Az ingatlanokat a terveken az ‘Okologiai hdlozat pufferteriilete’, ‘tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet’, valamint ’elsé osztalyu szolo termohelyi kataszteri teriilet’ Gvezetei
erintik. A szomszédos 1402 hrsz-u ingatlanon [évé préshdz egyedi tajértékkeént jegyzett. A védettségek
konfliktust nem eredményeznek, kiterjedésiik megegyezik a friss adatszolgadltatisban szerepld
lehatarolasokkal, igy azok érintetleniil maradnak.

Ssz.: | 5 | HRSZ: | 074,073/1
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Valtozds a hatalyos szabdlyozdsi terven Valtozds a hatdlyos szabdlyozasi terven
Helyzetismertetés:

A teriilet adottsagai és a modositasi cél megegyezik az elozo pontban felsoroltakkal.

Ssz.:| 6 | HRSZ: |-

Valtozas a hatalyos szabalyozasi terven Valtozas a hatalyos szabadlyozasi terven
Felsodorgicse koriil Alsodorgicse alatt
Helyzetismertetés:

A modositas hatasara szerkezeti tervi valtozas nem torténik, altalanos mezégazdasagi teriilet
alovezetein beliil térténnek atsorolasok.

Az 'Ma’, "Mt’, "Mc’ jeli kiilteriileti mezogazdasagi dvezetek paramétereit a korabban hatdlyos terv
2017. majus 3-an modositotta. Ebbol kifolyolag Dorgicse telepiilésrendezési eszkézeinek 2023.
Juliusaban megtortént feliilvizsgalata utan elfogadott uj terve ezeket a paramétereket valtozatlanul
hagyta annak érdekében, hogy a hét éven beliili szigoritas miatti kartéritesi koveteléseket megelozze.
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Jelen modositas idejére az emlitett hét éves periodus lezdrult, igy az ovezeti paraméterek
szigoritasara lehetoség nyilik. Az eredeti szandeékok szerint a Dorgicse kiilteriiletének jelentds részét
kitevd és igy telepiilésképileg is meghatdrozo mezdgazdasagi dvezetekben a beépitési lehetdségek
korlatozasa tervezett. Ennek leglényegesebb elemeként a hatalyos tervben szerepld, rét, legeld, sz610,
gyiimélesos miivelési dgakra vonatkoztatott legfeljebb 600 m’-es beépithetdséget 300 m’-ben
maximalizalnd egy legfeliebb 200 m’-es féépiilet és egy 100 m*-es melléképiilet formdjdban, a TKR-
ben foglalt rendelkezéseket is parhuzamosan feliilvizsgalva, szigoritva. A szanto és kertes miivelési
dgakra vonatkoztatott épitési paramétereket a terv megerdsiti. Emellett a terv a HESZ kiegészitésével
részletesen szabalyozza a mezogazdasagi teriileteken elhelyezheto lako, valamint szallas jellegii és
vendeglato rendeltetések felteteleit.

A modositas lehetéséget nyujt arra, hogy a telepiilésrendezési eszkézok 2023. évben megtortént
feliilvizsgalatakor a 7 éven beliili modositds korldatja miatt meg nem valosult évezeti modositdasokra.
Ezek a modositasok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelentoségii védett természeti teriilete
és a Borszolo termohelyi kataszteri teriilet dltali érintettségnek kitett mezégazdasagi teriiletekhez
valo igazodas érdekében valosulnak meg a fenti dbra szerinti teriileteken, telepiilésszerkezeti
valtozast nem okozva.
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1.4. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek
A kozség teriilete a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag miikodési tertiletén talalhato.

Dorgicse kozigazgatasi terliletét az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési
teriiletekkel érintett foldrészletekrél szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet szerint a
HUBF20016 kodjelii Oreg-hegyi riviéra Natura 2000-es kiilonleges természetmegdrzési teriilet
érinti. A modositdsok azonban Natura 2000-es teriileteket nem érintenek. Az 0j beépitésre
szant teriilet kijelolésével jaré 2. sz. modositas 1239 méterre kozeliti meg a Natura 2000
teriiletet, mig a mezdgazdasagi Ut athelyezésével kapcsolatos 5. sz. modositas 175 méter, az
altalanos mezdgazdasagi teriilet alovezeti szinti valtozasat magaba foglald 6. sz. mddositas 855
méter tdvolsagra talalhato.

3. dbra: Az Oreg-hegyi riviéra Natura 2000 teriilet tavolsiga az egyes modositasi teriiletektdl (forras:E-TER
adatszolgaltatas)

A kozség teriilete természetvédelmi szempontbol a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
fennhatésa alé tartozik, a telepiilést Nemzeti Parki teriilet érinti, de T4jvédelmi Korzet teriilete
nem érinti. A modositasok koziil a 3-6 sz. modositasok érintik a védett Nemzeti Parki
teriiletet. Ezek kozil a 3. és 6. sz. modositds szerkezeti tervi valtozassal nem jar, céljuk egy
Ovezethatar modositasa, illetve a nemzeti parki érintettség miatt alkalmazando szigoribb épitési
eldirdsok érvényesitése az érintett altalanos mezdgazdasagi teriileteken.
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4. abra: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilete (lazacszin sraff) a
modositasi teriiletekhez képest (forras:E-TER adatszolgaltatas)
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5. abra: Az ékologiai halozat magteriilete (zold sraff) és pufferteriilete (sarga sraff) a modositasi teriiletekhez képest
(forras:E-TER adatszolgaltatas)
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A telepiilést az oOkologiai halozat nagy teriileten lefedi. Az Okologiai haldézat magtertilet
ovezetével érintett teriiletek csak a 6. sz. modositassal érintett teriiletek kis részén fordulnak elo,
ahol a természetvédelmi érintettség miatt alkalmazando szigorbb épitési eldirdsok érvényesitése
torténik az érintett altalinos mezdgazdasagi terlileteken. Emellett a mezdgazdasagi utak
athelyezését célzo 4. és 5. sz. modositasok érintik az 6koldgiai haldzat pufferteriiletét, tovabba a
2/b sz. médositassal érintett teriilet, ahol azonban 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
tervezett, a pufferteriilet zoldteriiletként lesz szabalyozva.

A telepiilésen ex lege védett orszagos természeti emlékek koziil az alabbiak talalhatok.

- Nemes-mez0 forrasa (Kataszteri szam: F-4400-3129, Hrsz: 035/23)
- Ko6-volgyi 1-10. sz. barlangok (Hrsz: 045/9)

A forrast csupan a 6. sz. modositas egyik részteriilete érinti, ami a teriilet dvezeti eldirdsainak
szigoritasat célozza, a forrasra és a kornyezetére vonatkozd egyéb védelmi intézkedéseket ¢€s
szabalyokat véltozatlan formdban megtartja. A barlangoktdl ¢és azok véddteriiletétol a
modositassal érintett teriiletek cca. 270-340 méterre talalhatok, igy nincsenek rajuk hatassal.

-

3 e . A L~
6. abra: Az ex lege védelem alatt allo teriiletek (kék kor: forras, bordo kirkereszt: barlang, barna sraff: barlang
véddteriilet) (forras:E-TER adatszolgaltatds)

A hatalyos HESZ helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletet nem tart szamon, helyi
jelentdségli természetvédelmi teriilet kijelolésérdl szoldo onkormanyzati rendelettel a telepiilés
nem rendelkezik, és a természetvédelemért felelos tarca vezette Védett Természeti Teriiletek

Torzskonyve sem tart nyilvan helyi jelentéségli védett természeti teriiletet Dorgicsén.

A hatalyos alapterv egyedi tajértékeinek listaja és azok abrdzolasa a telepiilésszerkezeti ¢és
szabalyozasi terveken nem volt helyes. Az E-TER adatszolgaltatas keretében kapott térképes
allomanyok az egyedi t4jértékeket szintén nem a tényleges helyiikon abrazolta, ezért jelen
tervezési munka soran az adatszolgaltatasban szerepld egyedi tajértékek geolokacioja frissitésre
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keriilt, valamint a HESZ mellékletében az idékozben megvaltozott foldhivatali alaptérképek
alapjan frissitésre kertiltek az egyedi tajértékek helyrajzi szamai és aktualis allapotai.

1.5. Az épitett kornyezet vizsgalata
A modositassal érintett teriiletek koziil a 2-4. sz. mddositas belteriileten, illetve belteriilethez

kapcsolodoan helyezkedik el, mig az 5. és a 6. modositasi teriilet a sz6lohegyi teriileteken
fekszik.

A 2/a sz. médositas 0j beépitést eredményez, a modositas keretében 11j utcakép jelenik meg. A
teriilet teljesen sik teriileten Also-Dorgicse telepiilésrész eldtt, a Balatonakali feldl érkezd fout
nyugati részén talalhat6, mintegy 40 telekbdl allo 0 belteriileti telepiilésrészéhez csatlakozik. Ez
a teriilet a telepiilés ,.kapuja” az ideérkezd szamara. Az 1j telepiilésrész beépiilése kiilonbozd
épitészeti mindségben rohamos iitemben halad, a telkek mar mind magankézben vannak. A
kornyéket tekintve, az ut tiloldalan lank4s domboldalban, mezdgazdasagi teriilet van, kiterjedt
szOl6teriiletekkel. ENY-i irdnyba feltiinik az Also-Dérgicsei romtemplom. DNY-i iranyban szép
panordma nyilik a Balatonra, északfelé pedig a sz6ldhegy dombja latszik a kis fehér
préshazakkal. Az 0 utca a lakoépiileteivel dnkorményzati teriileten valosulna meg, amely a
teleptilés kiilonleges fejlesztési teriiletéhez csatlakozik. Az 1 telepiilésrészen 25- 30m
sz€lességli,1500- 1750 m? telkeken kiilonboz6 stilusu, jellemzden foldszintes, foldszint+ tetdtér
beépitéses, egy, illetve kétlakasos épiiletek allnak oldalhataros beépitési moddal.

& -

- -

7. abra: A 2/a. sz. modositassal érintett teriilete a 7338. sz. fout iranyabol
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9. abra: A 2/a. sz. modositassal érintett teriilete a 7338. sz. fout iranyabol

A 2/b sz. modositas 0 beépitést nem eredményez, a modositas keretében 1) utcakép nem jelenik
meg. A teriilet teljesen sik tertileten Also- és Fels6-Dorgicse telepiilésrészek kozotti, szakaszosan
mar beépitett részén talalhatd. A F6 utca ezen oldalan, déli irdnyban mér tobbségében beépiiltek
a Fo utcardl nyilo Kukolla és Kertalja feltaré utcdk mentén. Az érintett tdmbben egy hasonlo, 8
méter szabalyozasi szélességli feltaro Ut tervezett, amely jelen tervmodositassal nem valtozik. A
FO utca érintett szakaszanak keleti oldalan csak egy, hagyomdanyos kubatiraju csaladi héaz
talalhato, a telekstruktira miatt itt tovabbi beépités nem varhat6. A modositas hatasara a F6 utca
nyugati oldalan a beépités tdvolabbra esik, az érintett teriileten kdzkert jon 1étre, ami a jelenlegi
kedvezd utcaképet (Also- és Felsd-Dorigese kozotti lazan beépitett jelleg) megdrzi.
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10. abra: A 2/b. sz. modositassal érintett teriilete a F6 utca iranyabol

A 3. sz. modositas az Agyagliki utca legelején, a F6 utcahoz vald becsatlakozasnal talalhato apro
telkek 0sszevondsardl, majd pedig Gjraosztasarol szol. A tertilet Alsé- Dorgicse 6falusi részéhez
tartozik. Ennek megfelelden foldszintes, oromfalas épitésli hazakat talalunk a 130-350m*-es
telkeken 30%-o0s beépitéssel. A tervezési teriilettel szemben az utcdban régi, hagyoményos
csaladi hazakat taldlunk. Az Agyagliki utcanak a kiilteriilet fel¢ esé oldalanak folytatdsa még
nem épiilt be, csak egy- két haz all, amelyek viszont a tdji hagyomanyokhoz idomuléak.

11. abra: Agyaglik utcaban a 223, 224 hrsz-u teriilet

A 4. sz. médositas a szentaltalfai telepiiléshatar kozelében, az Agyaglik torténelmi, kivalo
termOhelyi dilén talalhatdo. Maga a teriilet bozotos miveletlen. A szOléhegy ezen része
kiilonboz6 kort és épitészeti mindségli pincékkel, préshazakkal beépitett.
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12. abra: Az 4. sz. modositassal érintett ingatlan és kérnyezete dronfelvételen

Az 5. sz. modositasi teriilet az Erdei kivalo termdhelyi dulo teriiletén helyezkedik el. Jelenleg
beépitetlen, sz61émiivelés alatt nem all. A teriiletet északrdl a tdji hagyomanyokhoz igazodd
pincék, préshazak szegélyezik.

13. abra: A 5. sz. modositassal érintett ingatlan kérnyezete dronfelvételen

1.6. Kozlekedés
Dorgicse térségi kapcsolatait, telepiiléshalozati helyzetét, kozlekedési és kdozmii rendszerét a

teleptilésrendezési  eszkozok feliilvizsgalatdhoz 2020-ban  késziilt megalapoz6d vizsgalat
részletesen feltarta. Jelen vizsgalatban csak szorosan a modositds targyat képezd teriiletek
elemzésére szoritkozunk.

A 2/a. sz. teriillet ma még gyep. A F6 utcardl dgazna le, de a bekdtés ma még nem létezik. A
kiéptilé lakopark utcahdlozatat biztositd 245/46 hrsz-u Ut jelenleg foldut. A tervezett teriilet
feltardasa ma még innen lehetséges, de ez a foldut sem éri el a teriiletet. A tomegkdzlekedési
kapcsolatot tekintve a legk6zelebbi megalld a Dorgicse, autobuszfordulo.

A 2/b. sz. teriilet jelenleg még szintén gyepes felszinboritassal rendelkezik. A teriilet a Fo
utcardl megkdzelithetd. A teriilet hatalyos tervek szerinti tervezett feltarasa is innen lehetséges,
de ez még nem valosult meg. A modositas a 12 méter széles FO utca és a 8 méter széles feltard ut
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szabalyozasi szélességét nem befolyasolja. A tomegkozlekedési kapcsolatot tekintve a
legkzelebbi megalld a Dorgicse, Iskola.

A 3. sz. teriilet az Agyaglik utca aszfaltos utjan kozelitheté meg. Az utca nyilt arok és z6ldsav és
jarda nélkiili. Az Agyaglik utca a F6 utca feldl 8m széleséggel indul, majd pedig kiszélesedik
17m szélességre, majd tovabb boviil kozel 27m-re. A legkdzelebbi buszmegalld a Dorgicse,
autobuszfordulo.

Az 4. és 5. sz. modositas kiilteriileti elhelyezkedésiik miatt csak keskeny foldutakrol
kozelithetéek meg. A 4. sz. valtozas kb. 80m tavolsagra fekszik a Nivegy- volgyet és
Balatonakalit 0sszekoto, tervezett elkeriilo uttdl. A teriilet kozathaldzatba torténo csatlakozasa a
(1399) hrsz-tt onkorményzati diilléuton keresztiil és az Agyaglik diil6t behal6zo kozutként
szabalyozott diiléutakon keresztiil tobb utvonalon is megvaldsul. Az 5. sz. modositassal érintett
teriilet kozathalozatba torténd csatlakozasa a (072), (076), 1618, (1613) hrsz-u, kozatként
szabalyozott onkormanyzati diiléutakon keresztiil Balatonudvari iranyaba megoldott.

Az érintett utszakaszok kiilteriileten helyezkednek el, funkcidjuk részben a kert- ¢&s
szO0lémiuveléshez kapcsolddd mezdgazdasagi megkozelités. részben a mar nyaraldként hasznalt
ingatlanok megkozelitése. A szoban forgd kozlekedési felilletek a 5/2004. (I. 28.) GKM
rendeletben rogzitett szolgaltatasi osztalyozas szerint V/f kategoriaba tartozik, vagyis kiilteriileti
foldutak. Az utak nagyon kis atlagos napi forgalmat bonyolitanak le, amely idészakosan, példaul
sziiret 1idején novekedhet, wugyanakkor nehezebb mezdgazdasagi haszongépjarmiivek
megjelenésére nem lehet szamitani, tekintettel arra, hogy az érintett utakrol elérhetd ingatlanok
csak elenyész0, atlagosan 4.500 m2-es teriiletii része miivelt ténylegesen.

14. abra: A 4. sz. modositassal érintett ut kérnyezete (balra)
és az 5. sz. modositassal érintett ut kornyezete az E-TER ortofotdjara illesztve

A meglévo utak (a szOlohegyek teljes teriiletén) egysavos forgalomra alkalmas, gyakorlatilag
kijart nyomséavok, melyek mellett kitérOhelyek, kiépitett arkok az egész telepiilésen nincsenek. A
kozlekedés a helyszinhez igazodo alacsony sebességgel torténik.

A 4. sz. modositassal érintett utszakasz ténylegesen csak az 1401 és az 1413/1 hrsz-u
ingatlanokat szolgalja ki. Epiilet csak az eldbbin all, egy cca. 30 m>-es gazdasagi épiilet
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forméjaban. A tobbi ingatlant ténylegesen az (1399) hrsz-u 6nkormanyzati diiléut szolgalja ki. A
modositassal érintett utszakasz forgalma olyan gyér, hogy a nyomsav gyeppel boritott.

Az 5. sz. médositassal érintett 074 hrsz-u ut tényleges csak a 075/4, 075/6 és 073/7 hrsz-u
ingatlanokon fekvd épiileteket szolgalja ki, a tobbi ingatlan és a 075/13 hrsz-0 telken 1évd épiilet
megkozelitése a tombot kdrbevevd (€s jobban kiépitett, nagyobb forgalmat bonyolito) 072, 067,
076 hrsz-t dnkormanyzati diiléutakrol is megvalosithato.

1.7. Kozmi
Dorgicse teljes belteriilete, beleértve a telepiilés déli részén kiépiilt 1y lakoteriilet is mar teljes

kozmiivesitettséggel rendelkezik. Az 10j tervezett utcak rakotése a haldézatokra megoldhato.

] — Hirkozlés

Szénhidrogén
B 7 villamos energia

Bl & Vizellatas

| - Vizelvezetés

15. abra: A tervezett uj lakoteriilet (bordo keret) az e-kézmii térképén

Az 10 ¢épitésti telepiilésrészen (Harsfa utca) a hirkozlési, villamos energia, viz- és
szennyvizhalozatok kiépitettek. A haldzatbdvités lehetdsége a Harsfa utca dél-délnyugati
sarkatol kezdve adott. A szénhidrogén elosztovezeték a balatonakali utrdl elérhetd.

A Méptv. 8. § (3) c) pontja értelmében az Onkorméanyzat a 2025. 04. 23-4n megkereste az
érintett kozmuszolgaltatokat a kozmiinyilatkozatok megtételére. A Bakonykarszt Viz- ¢€s
Csatornami@i Zrt., az E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt., az E.ON Ko6zép-dunantuli
Géazhalozati Zrt. és a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. koziil a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamii Zrt., az E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. tett nyilatkozatot.

A sziikséges elektromos kdzmii kapacitas az E-ON altal tett nyilatkozat alapjan rendelkezésre 4ll,
de az ellatashoz beruhazas sziikséges, a vizellatd rendszer kapacitdsa a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamil Zrt. nyilatkozata alapjan jelenleg nem elégséges, de a telepiilésen a vizhalozat
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bovitése tervezett. A szennyviz-elvezetd rendszer kapacitasa a Bakonykarszt Viz- és Csatornami
Zrt. nyilatkozata alapjan megfeleld.

A kiilteriileti két teriileten nincs kozmiihalozat kiépitve. Az 5. sz. teriilet esetében Balatonudvari
feldl csak a villamosenergia haldzat érkezik kisfesziiltségii 1égvezeték formajaban.
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1.8. Az épitett kornyezet értékei
Dorgicse kozség 2020-ban elkészitette az Orokségvédelmi hatdstanulmanyat. Ez a teljes korti

régészeti és épitett orokségre vonatkoz6 anyag mar a helyszini bejarasok mellett figyelembe
vette az az E-TER adatszolgaltatast is. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok és a telepiilésképi

rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmény alapjan késziilt.

Orokségvédelemmel érintett teriiletek

A telepiilés mitemlékei.

Roémai katolikus 321/1,197/1, 197/2, 198,
templom 199, 200, 201, 202, 253, 308,
miemléki Miiemléki 309/5, 309/6, 310/2, 309/1,
11120 12809 Templom tér kornyezete kornyezet 295, 316, 318, 320
30, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,
Evangélikus 39, 40, 41/1, 41/2, 41/3, 42,
templom 43, 63, 64, 70/3, 71, 73, 27,
miiemléki Miiemléki 28, 24/7, 24/6, 24/5, 24/4,
11121 12810 F6 utca kornyezete kornyezet 24/3,24/2, 24/1
Evangélikus
templom 513, 514/2, 515, 516, 524,
miemléki Miiemléki 530, 531, 532, 533, 538, 539,
11122 12811 Diofa utca kornyezete kornyezet 540, 507, 511, 542
10816 14021 Erdei diilé istallé Miiemlék |II. 084/3
altalanos
miemléki
9215 15385 F6 u. 38. gazdasagi épiilet | védelem |III. 45/2
altalanos
miiemléki
9215 15931 Fé6 u. 38. Lakoéhaz védelem | III. 45/2
Préshaz-pince 1651, 1625, 094, 093/16,
miiemléki Miiemléki 093/15, 093/10, 092, 091/32,
11480 18497 kornyezete kornyezet 091/31, 091/30, 091/2
préshaz-pince ex-
lege miiemléki Miiemléki
9179 24037 kornyezete kornyezet 1335, 1137/2, 1137/1, 1137/3
Préshaz ex-lege
miiemléki Miiemléki 1323/2, 1333, 1335, 1337/1,
9356 24038 kornyezete kornyezet 1332
préshaz-pince ex-
lege miiemléki Miiemléki 084/2, 083/2, 080/137,
10816 24039 kornyezete kornyezet 080/136
préshaz ex-lege
miiemléki Miiemléki 092, 1635/1, 1633, 1632,
8909 24044 kornyezete kornyezet 1634, 091/12, 1208/4
préshaz-pince ex- 094, 093/9, 093/17, 093/18,
lege miemléki Miiemléki 087/175, 087/177, 093/22,
9636 24045 kornyezete kornyezet 093/19
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Hid ex-lege

64, 040, 039/2, 045/10, 70/1,
565, 045/11, 031/43, 034,

miiemléki Miiemléki 031/31, 65, 1, 043/2, 039/1,
5504 24046 kornyezete kornyezet 038, 037
ALSO-
5486 9848 DORGICSE Templomrom Miemlék |I. 0157
FELSO-
5488 9849 DORGICSE Kettds tpl. romja | Miemlék | 1. 30
Fels6dorgicse-
Vaszoly
kozotti ut
5504 9860 mellett Hid Miiemlék |II. 046
KIS-
DORGICSE,
Pusztatemplo
5505 9862 mi diilé Templomrom Miiemlék |I. 0266/2
Déorgicse, 0157, 245/9, 245/7, 245/6,
Alsodorgicse-i 245/5, 245/4, 245/3, 245/2,
templomrom 278, 281, 280, 279, 0163/3,
miiemlék 0163/4, 0195/1, 0195/2,
"miiemléki Miiemléki 0163/2, 0164, 0196, 0162,
6623 9850 kornyezet" kornyezet 248, 0159
Dorgicse,
Felsodorgicsei
templomrom
miiemlék 28, 32, 33, 34, 63, 64, 70/3,
"miemléki Miiemléki 30, 24/2, 24/3, 24/4, 31,
6634 9851 kornyezet" kornyezet 0147, 0146
Kisdorgicsei,
templomrom
miiemlék
KIS- "miiemléki Miiemléki 039/1, 0266/2, 524, 525, 523,
6809 9861 DORGICSE kornyezet" kornyezet 546, 545, 0266/1
8909 9858 Kishegy diilé6 | préshaz Miemlék |II. 1635/2
altalanos
miiemléki
9062 9856 Iskola koz 2. | Lakéhaz védelem | III. 81
9179 9852 Agyaglik diilé | préshaz-pince Miiemlék | II. 1336
altalanos
Lakohaz és miemléki
9215 9855 F6 u. 38. gazdasagi épiilet | védelem |III. 45/2
9356 9853 Agyaglik diilé6 | Préshaz Miiemlék | II. 1334
9636 9859 Kisleshegy préshaz-pince Miiemlék | II. 093/7
altalanos
miiemléki
10615 | 9857 Fé6 u. 6. népi lakohaz védelem | III. 250
10816 | 9854 Erdei diilé préshaz-pince Miiemlék |II. 084/3
rémai katolikus
11120 11439 Templom tér | templom Miiemlék |II. 319
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evangélikus

11121 11453 Fé6 u. templom Miemlék |II. 31
evangélikus
11122 11452 Diofa u. templom Miemlék |II. 512
11480 12541 Kisleshegy Préshaz-pince Miemlék |II. 1652
A telepiilés régészeti lelohelyei:
7826 Dorgicse-Felsodorgicse - | dskori telepiilésrész 043/2, 25/3, 22, 23, 9,
Szériskertek rémai kori épiilet, 7,11,13/2,12,13/1,
11. szézadi temetd és kozépkori 18, 048/1, 24/3, 24/4,
telepiilésnyom 24/5, 24/6, 24/7
leletmentd feltaras:
25/4-5,29/1-3
7827 Doérgicse-Felsodorgicse, romai Kkori épiilet, temetd, 25/3, 26, 27, 28, 30, 31,
Templomrom kozépkori templom és temetd 32,34,0146, 0147,
sirépitményekhez tartozo alakos 0148/6, 24/2, 24/3,
kéfaragvanyok 24/4,
kozépkori telepiilés
7828 Dorgicse-Sarffy G. haza forras, romai vizvezeték-csovek 104, 139, 140, 168,
61/1, 63, 116, 57, 60
7829 Dorgicse-Sar-kut 1. késobronzkori telep 05/42, 05/43, 04, 02/7,
szorvany kelta és kozépkori leletanyag | 02/8, 05/4, 02/4, 02/5,
02/6, 05/3, 05/5, 02/13,
02/12
7830 Dorgicse-Sar-kut I1. rémai telepiilésnyom 05/42, 05/43, 04, 02/7,
1-4. szazad 02/8, 02/9, 05/41,
02/10
7831 Dorgicse-Kutf6i-diilé rézkori — badeni telepiilésnyom 035/27, 035/28, 035/29,
031/77,031/78, 031/79,
031/59, 031/56, 033
7832 Dorgicse-Nemes-mezo neolit és bronzkori telepiilés, Arpz’ld- 035/27, 035/28, 038,
kori telepiilés — dsszefiigghet 039/1, 0226/1, 0266/1,
Dorgicse — Kisdorgicse- 037, 036, 035/23,
Templomrom lel6hellyel 035/26, 035/25, 035/24
7833 Dorgicse-Aszo 1. korabronzKkori telepiilésnyom 0148/7, 0148/8, 0148/9,
0148/10
7834 Dérgicse-Asz6 II. rézkori lelet; homokbanyaszattal 0148/15, 0148/16
részben
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16. abra: Régészeti lelohelyek (neonzéld R vonal) milemléki kdrnyezet (cyan kék Mk vonal) miiemlék (piros
négyzetracsos kitltés) és és a modositassal érintett teriilet (narancssarga kitéltés) egymdshoz viszonyitott tavolsaga
ortofoton
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Helyi teriileti védelem alatt allo teriilet és helyi egyedi védelem alatt alld épitmények:

Dorgicsén jelenleg nincs helyi egyedi védelem. A késziilo TKR varhatéan mar védelem ala fog vonni
néhany épiiletet.

Dorgicse épitett kornyezetének felsorolt értékei koziil egyik sem érinti a modositassal érintett
teriiletet, azokra a terv nincs hatassal.

1.9.  Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A 2-3. modositasok telepiilési térségen beliil helyezkednek el, részben belteriileten, részben

tervezett belteriileten beliil, igy kivett muvelési agu teriileteket €s miivelésbdl nem kivont
tertileteket is érintenek.

A 2/a. sz. modositas telepiilési viszonylatban atlagosnal rosszabb, 3-as mindségi osztalyu leheld
miivelési agban taldlhatd teriiletet érint. A MEPAR felszinboritéasi térképe alapjan ennek teljes
mértékben megfeleld, szaraz gyepes felszinboritassal talalkozhatunk a teriileten, amit a helyszini
felmérések is alatdmasztanak. Az ingatlan magéntulajdonban van ¢és jelenleg alulhasznositott,
tényleges gazdasagi célu, allando legelégazdalkodast nem végeznek a tertileten.

A 2/b. sz. modositas kivett miivelési agli, onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanokat érint. Az
¢érintett teriiletrészek nem beépitettek, rajtuk rendszeresen kaszalt gyep talalhato.

A 3. sz. modositas kivett miivelési 4gi, magantulajdonban 4116 lakoingatlanokat érint. Az érintett
teriiletrészeken mar épiiletek allnak.

Az 4-5. moédositasok sz016, gyiimoles és kertmiivelésii térségen beliil helyezkednek el,
kiilteriileten. Céljuk a mezdgazdasagi utak szabalyozésa, igy kivett miivelési agu teriileteket €s
mivelésbél nem kivont teriileteket is érintenek, valamint helyhez kotott modositasnak
mindstilnek.

A 4. sz. modositas telepiilési viszonylatban atlagosnal jobb, 4-es mindségi osztalyl szanto
miivelési dgban talalhato teriiletet, valamint kivett kozut teriiletet érint. A MEPAR felszinboritasi
térképe és a teriileten végzett helyszinelés alapjan az 1t teriiletén ténylegesen is egy kijart folduat
halad, attél északra természetes ndvényzettel fedett, cserjés, erdos teriilet, a délre pedig gyepes
felszinborités talalhato.

Az 5. sz. moédositas részben atlagosnal rosszabb, 5-0s mindségi osztalyu sz6l6 mivelési agban
talalhat6 teriiletet, valamint kivett kozut teriiletet érint. A MEPAR felszinboritési térképe és a
teriileten végzett helyszinelés alapjan az ut teriiletén ténylegesen is egy kijart foldat halad, attol
délre pedig gyepes felszinboritas talalhato.

Utolsoként a 6. sz. modositas érint miivelés aldl nem kivont teriileteket. Ezek kozott vegyesen
fordulnak eld atlagosnal jobb és rosszabb mindsitésii gyep, gylimolcs, szantd, sz616 miivelési agu
teriiletek, ennek megfeleld tényleges felszinboritassal. Az érintett ingatlanok egyike sem
beépitett.
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17. abra: A Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszdgos jelentoségii természetvédelmi teriilete (lazacszin sraff) a
modositasi teriiletekhez képest (forrdas:E-TER adatszolgaltatas)
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18. dbra: Az okologiai halézat magteriilete (z6ld sraff) és pufferteriilete (sarga sraff) a modositasi teriiletekhez
képest (forras:E-TER adatszolgaltatas)
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Alatamaszto munkarészek
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1. Fejlesztés bemutatasa, médositassal elérendé célok dsszefoglalasa és dsszefiiggései

A tervezéssel érintett telektombok lehatdrolasa, a modositast igényld koriilmények €s fejlesztési
célok bemutatisa a Megalapozé munkarész 1.1., 1.3. és 1.9. pontjaban részletesen kifejtésre
keriilt. Az ott bemutatott célokon és az 5. sz. fliggelékben szerepld, kérelmezoktdl kapott
dokumentumokon tilmendéen nem 4llnak rendelkezésre egyéb informaciok a tervezett
tevékenységekrol.

2. Szabalyozasi koncepcio

2.1.  Jelenlegi modositas targya, eljarasi rendje

Dérgicse Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az eltelt idészak alatt felmeriilt lakossagi,
illetve Onkormanyzati igények miatt a 103/2023. (XI. 23), 37/2024 (VILS.) sz. és 45/2024
(VIL.26.) sz. hatarozataval dontétt a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek 1. sz.
modositasanak kezdeményezésérol 5 teriiletet és egy HESZ rendelkezést illetéen (1. melléklet).

Az Osszedllitott véleményezési dokumentaciot Dorgicse Kozség Onkorményzata E-TER
rendszeren keresztlil torténdé megkeresés utjan 2024. 12. 18-an eljuttatta a véleményezd
hatésagoknak, valamint a honlapjan megismerhetdvé tette a partnerek szamdra. A beérkezett
lakossagi és hatosagi véleményeket az 5. fiiggelék, az azokra adott tervezdi valaszokat a 6.
fiiggelék tartalmazza.

Az allamigazgatési szervek részEérdl az 0 beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatban
sziilettek elutasitd vélemények, melyek koziil az 0234/2 hrsz-t érinté modositast az Allami
Foépitészi Iroda nem tadmogatta, a 0197/2 hrsz-t érinté modositas aldtdmasztasat nem tartotta
kell6 mértékben kidolgozottnak. A lakossdg részérdl elsOsorban a mezdgazdasagi teriiletek
tervezett szabalyozéasaval kapcsolatban mertiltek fel aggéalyok.

A beérkezett véleményekrdl, az idokoézben felmeriilt egyéb kérdésekrdl, a tervezést inditd
hatarozat modositasarol, valamint a partnerségi ¢és a hatdsagi véleményezési szakasz
Ujrainditasarol a Képviseld-testiilet az 54/2025 (VIL.3.), az 55/2025 (VIL.3.) és a 56/2025 (VIL.3.)
sz. hatarozataival dontott (3. melléklet).

Ezen folyamat eredményeképpen az Képviseld-testiilet a véleményezésre bekiildott anyag
atdolgozasa mellett dontott. Az atdolgozas mértéke indokolja, hogy a tervezetet Gjra partnerségi
¢s hatdsagi véleményezésre kiildje az Gnkormanyzat.

Az atdolgozott modositasi pontok az alabbiak:
Uj beépitésre szant terilet kijeldlése targyaban:
1. (Torolve)

7. a Dorgicse 0197/2 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanon a meglévd lakoteriiletekhez
csatlakozoan egy teleksornyi teriilet kiilonleges beépitésre nem szant fejlesztési
terliletbdl 1) beépitésre szant lakoteriiletté mindsitése; tovabba az 0j beépitésre
szant teriilet kijelolés szamara csereteriilet biztositdsdra a Dorgicse 168, 187-191
hrsz-0 6nkormanyzati ingatlanok zdldteriiletté mindsitése;

Ovezethatdr modositasa targyéban:
8. a Dorgicse belteriilet 225 és 220/1 hrsz-ti ingatlanok kozotti lakodvezeti hatar
modositasat, annak érdekében, hogy egyiittesen a telekcsoport tjraosztisa
biztosithat6 legyen;

Kiilteriileti mezdgazdasagi utak athelyezése targydban:
9. a Dorgicse Kkiiltertilet 1403 és 1405 hrsz-u ingatlanok kozotti 1404 hrsz-u
Onkormanyzati Ut athelyezése, annak érdekében, hogy a telkek Osszevonhatok
legyenek és egyiittes hasznalatuk biztositott legyen;
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10. a Dorgicse kiilteriilet 075/2 és 073/1 hrsz-0i ingatlanok kozotti 074 hrsz-u
Onkormanyzati Ut athelyezése, annak érdekében, hogy a telkek Osszevonhatok
legyenek és egyiittes hasznalatuk biztositott legyen;

HESZ rendelkezések, Svezeti besorolas feliilvizsgalata targyaban:

11. az altalanos mezbgazdasagi (Ma, Mt, Mc) teriiletek feliilvizsgalata, az 6j E-TER
adatszolgaltatas Ovezeteihez és a magasabb rendii jogszabalyi eléirdsoknak valo
megfelelés biztositasa és a teriiletekre vonatkozd HESZ rendelkezések szigoritasa -
kiildnosen a beépitési maximum korlatozasa a jelenlegi 600m*-rél 300m?*-re térténd
csokkentése altal;

Jelen tervmodositas:

- a telepiiléstervek tartalmarol, elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68.§ (1) bekezdés b) pont bb) 2. alpont alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdnak egyeztetése altalanos eljaras keretében torténik.

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 121. § (2) bekezdésének elbirasai alapjan az OTEK 2021. jilius 15-ig
hatalyos II. fejezetének, valamint 1. és 2. szamu melléklete, tovabba a jelenleg
hatalyos III. fejezetének tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata szerint és a 120. §
(1) bekezdés figyelembevételével

torténik.

Kornyezeti értékelés

A kornyezet védelméért felelds szervek a 2024. augusztus 7-én elektronikus uton megkiildott
véleménykérd levélre adott valaszukban (l1asd 1. és 2. fliggelék) az aldbbiak szerint nyilatkoztak:

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban SKVTr.) 4. § (4) bekezdése szerint megallapitott
hataridore nem adott véleményt:

- Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Szakteriiletét érintden nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését:

- VMKH - Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési
Féosztaly, (Ui.sz.: VE/30/08089-2/2024., Ddtum: 2024. augusztus 21.)

- VMKH - Népegészségiigyi Féosztaly (Ui.sz.: VE/NEF/01554-2/2024., Datum:
2024. augusztus 15.)

- VMKH - Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti osztaly (Ui.sz.. VE/32/4028-2/2024.,
Datum: 2024. augusztus 08.)

- VMKH - Féldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinaciés Osztaly (Ui.sz.:
18.591/2/2024., Datum: 2024. augusztus 13.)

A 2024. augusztus 7-én megkiildott véleménykérd levélben a jogszabaly altal maximalisan
biztosithatd 15 napos hataridét allapitotta meg a Képviseld-testiilet, amely hataridé augusztus 22-
én jart le.
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Az SKVr. 4. § (4) bekezdése szerint megallapitott hataridon til adott véleményt, de nem tartja
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését:

- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag (Ui.sz.: 3615-2/2024, Ddtum:
2024.augusztus 26)

- VMKH - Agrariigyi Fbosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly (Ui.sz.:
VE/31/02115-2/2024., Datum: 2024. augusztus 27)

Az SKVr. 4.§ (4) bekezdése szerint megallapitott hataridon tal adott véleményt, de
sziikségesnek tartja a kornyezeti értékelés elkészitését:

- VMKH - Allami Féépitészi Iroda, (Ui.sz.: VE/05/1474-2/2024, Détum: 2024.
augusztus 30.)

A beérkezett vélemények alapjan megallapithato, hogy a kornyezet védelméért felelds szervek a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek, kivéve Veszprém Viarmegyei
Kormanyhivatal - Allami Féépitészi Irodat, amely VE/05/1474-2/2024. ligyiratszamu levelében
az 1. és 2. moddositas tekintetében, vagyis az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésével
kapcsolatos modositdsok esetében kérte a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat, a kornyezeti
értekelés elkészitését.

Ezt kovetden az Onkormanyzat — annak ellenére, hogy a vélemény maér hataridén tal érkezett —
az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései alapjan helyszini egyeztetést kezdeményezett az Allami
Féépitész Irodaval, amely helyszini egyeztetés és terepszemle utan az Allami Foépitészi Iroda
VE/05/1474-4/2024. igyiratszdmu tajékoztatd levelében rogzitette, hogy a 0197/2 hrsz.-u
ingatlanon és a 0234/2 hrsz.-i ingatlanon tervezett 0j lakoteriileti bdvitésekkel kapcsolatos
kéréseit, szakmai aggalyait fenntartja. A levélre az Onkormanyzat tervezdi segitséggel eldadta a
fejlesztés sziikségességének és indokoltsdganak igazolasat és részletesebb szakmai tajékoztatast
nyujtott a felmeriilt kérdésekre.

A tervezSi és foépitészi érvekkel aldtimasztott onkormanyzati levélre valaszul az Allami
Foépitészi Iroda VE/05/1474-7/2024 tgyiratszam®, 2024. november 22-én kelt ujabb
véleményében az Onkormanyzat allaspontjat tudomasul vette, a kornyezeti értékelés készitésétol
eltekintett azzal a feltétellel, hogy az 1. és 2. modositassal kapcsolatban a késziilé megalapozo
dokumentéacioban kérte az épitett kornyezet vizsgalatat részletesen kidolgozni, valamint az
alatdmasztd javaslatban €s a helyi épitési szabalyzatban is szamon kérhetd garancialis eszkdzoket
meghatarozni az épitett kornyezet védelme érdekében.

Az Allami Féépitészi Iroda véleményében nevezett szempontokat (kiilondsen a kézmiiellatottsag
¢s az épitett kornyezet vizsgalata) a tervdokumentacio vizsgalati €s alatdmaszté munkarészeiben
figyelembe vettiik és annak megfelelden részletesebben is kidolgoztuk.

A véleményezési szakasz utan tortént atdolgozasok 1j modositasi pontot nem eredményeznek,
illetve a kordbban hatalyos szabalyozashoz képest az ¢épitési feltételek enyhitését nem
tartalmazza, igy a kornyezeti értékelés készitésérol szolo véleménykérd levél Gjboli megkiildése
nem indokolt.

A fentiek eredményeként Dorgicse kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 1. sz.
modositasarol kornyezeti értékelés nem késziilt. Az errdl sz0lo onkormanyzati hatarozatot
az 2. melléklet tartalmazza.
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2.2. Telepiilésrendezési javaslatok

Dorgicse térségi kapcsolatait, szerepét, telepiiléshaldzati helyzetét és ezzel Osszefliggésben
kialakult szerkezeti adottsagait, tovabba a természeti, kornyezeti, tdrsadalmi és gazdasagi
adottsagit részletesen bemutatd megalapoz6 vizsgalat 2020-ban késziilt a telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatahoz. A telepiilésszerkezeti terv aldtdmasztdé munkarészei 2023
juniusaban késziiltek el. A telepiilés helyzetfeltarasdban megfogalmazottak a mai napig
érvényesek.

A kozség 2020- 2030 idészakra szolo Telepiilésfejlesztési koncepcidjat a 11/2021. (I11.05.)
hatérozattal fogadta el. A jelen modositas céljainak tdmogatdsa miatt sziikséges a
telepiilésfejlesztési koncepcio kisebb moddositdsa is. Az Onkormanyzat akkori elhatarozasaval
ellentétben két teriileten is tAmogatja 11j lakoteriiletek kijelolését, ndvelését.

Ezek azonban nem moddositjak jelentdsen a telepiilés hosszutavu elképzeléseit, jovoképét. A
tervezett elemek mind nagysagrendjiiket mind jellegiiket tekintve Dorgicse térségi kapcsolatait,
szerepkorét, telepiiléshalozati helyzetét, telepiilésszerkezeti adottsagait, tovabba a természeti,
kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi adottsagit 6sszességében nem valtoztatjak meg jelentésen. A
kiiltertileti ut cserék/ modositasok is a teriiletek jobb miivelhetségét, illetve az egy tulajdonban
1év0, de az dnkormanyzati folduattal elvalasztott ingatlanok 6sszevonhatosagat szolgaljak.

A telepiilésszerkezeti tervet €s szabdlyozdsi tervet érintden az alabbi terlilethasznalatot és
szabalyozast illetd telepiilésrendezési javaslatok fogalmazdodtak meg:

Ssz.: | 2/a | HRSZ: | 0197/2

Ssz.: | Hatilyos | » | Tervezett | Teriilet (m?)
2/a Kb > Lf 7.043
2/b Koéu > Lf 2.059
2/¢ Kb > Kou 3.852
2/d Kou > Kb 394
2/e Kb > Zkk 1.154
2/f Koéu > Zkk 330
2/g Kb > Zkk 156
2/h Kou > Zkk 346

Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

i
otgpe” N

Hatalyos szerkezeti terv kivagat Hatalyos szabdlyozasi terv kivagat
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019772 \.

Javasolt szerkezeti fedvényterv kivagat Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A 0197/2 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu ingatlanon tulajdonosi kérésre az uj telepiilésrésszel
hatarosan egy teleksornyi uj lakoteriilet kijelolése torténik meg. Az ingatlan Sajdtos
teriiletfelhaszndlasu terségben helyezkedik el. Az uj lakoteriilet és a fouttal hatdros kozkert
meghosszabbitasaval kijelolendd kézkert teriilete a Sajatos teriiletfelhasznalasu térségben biztositott
5%-os eltérési lehetoség mértékéig terjed. A modositassal egyiitt a jelenlegi uj telepiilésrésszel
délkeleti iranyban hataros tervezett kozut is dthelyezésre keriil.

Az 1j beépitésre szant teriilet tervezett teriilete 9.102 m?, ami a tervezett szabdlyozds szerint 9 épitési
telek kialakitasat teszi lehetévé. Az uj beépitésre szant teriilet miatt kotelez6 25%-os zoldteriilet
potlast a terv ugyanezen teriileten, az uj telkekhez csatlakozva alakitia ki, ami altal a telepiilés uj
kapujaban egy kedvezd képet mutato ,,fogadotér” jon létre egy 1.484 m’-es zéldteriilet és egy 1.157
m’-es kiilonleges teriilet egyiittesébdl, ami nem csak az uj telepiilésrész lakdi szdmdra, hanem az
ideérkezo vendegek, kiilondsen a tervezett térségi kerékparuton érkezék szamara is pihendhelyként
szolgalhat. A zoldteriileteket kiegésziti a hatdlyos tervben is szerepld, a Fo utat és az uj telepiilésrészt
elvalaszto 10 méter széles zoldsav meghosszabbitasaval létrejott teriilet.

A targyi ingatlannal kapcsolatban a fejlesztés sziikségessegét és indokoltsagat az adja, hogy a
szomszédos uj beépitésre szant telepiilésrészen korabban kijelélésre keriilt és felparcellazott
ingatlanok mar elkeltek, azok tulnyomo tobbségen az épitési folyamatok megkezdodtek. A telepiilésen
folyamatos igény jelentkezik uj lakoingatlanokra. A teleksor déli oldalan tervezett ut ellentétes
oldalan wj, tovabbi lakoteriileti kijelolésre azonban nem keriilhet sor, ugyanis a teriilet sajatos
teriiletfelhasznaldasu térségben van, amelynek a térvényben eldirt kitelez6 95%-os megfeleltetési
hatarat épp jelen modositassal éri el a telepiilés. A torvény garantalja, hogy — ezen a teriileten — ne
lehessen tobb lakoteriiletet kijelolni a jovoben.

Az Onkormdnyzat jelenlegi dllaspontja szerint a Dorgicsén sziiletett fiatalok helyben tartdsihoz és
letelepedésének eldsegitéséhez sziikség lenne uj telkekre, de ez az elmult években drasztikusan
megemelkedett piaci darakon ez megfizethetetlenné valt a helybélicknek. Sajnos a kozség az
ingatlanpiaci valtozasokat megelozo években az onkormanyzati tulajdonu telkeket értékesitette, igy
ilven a célra alkalmas ingatlannal nem rendelkezik. A tervek szerint ezen a telkek onkormdanyzati
tulajdonbol kedvezményes konstrukcioban és szigoru feltételek mellett kizarolag helyi csaldadok,
helyben maradni szdndékozo fiataloknak lesz lehetéségiik az ingatlanokat megvdsarolni. Ez egy
olyan problémara nyujthat valaszt, ami az egész Balaton-Felvidéken akut lakhatdsi problémdkat
okoz.

A teriilet se telepiilésszerkezeti, se telepiilésképi, se miiemlékvédelmi, se tajképvédelmi szempontbol
nem foglal el kiilonleges helyet Dorgicse térszerkezetében, értékes latvanykapcsolatot nem
befolyasol.

A tervezett 9 telek nem gyakorol jelentés hatast a telepiilésrész megjelenéséere, épitett kérnyezetére,
hiszen a mar meglévo uj épitési karakterii telepiilésrészhez szervesen kapcsolodva jon létre, azt egy
teleksorral egésziti ki.

A jelenleg kialakult lakoovezet déli oldalan kiszabalyozott telkek a hdatsokertekkel hataroljak a falut,
amely a Balatonakali feldli feltarulast tekintve igen kedvezdtlen. Az uj teleksor viszont tervek szerint
egy egységes, a kozel azonos fohomlokzatokkal és oromfalakkal létrejovo hangsulyosabb és
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egységesebb telepiiléshatart eredményezne. A telepiilésszerkezeti és telepiilésképi hatast pozitivan
befolyasolja, hogy a tervezett uj teleksor és a balatonakali ut kozott egy zéldteriiletekbdl allo

Ami a lakéteriilet terhelését illeti, a 2023-as HESZ médositds ebben az wijépitésii telepiilésrészben a
lakoovezetekben a megengedett maximdlis 4 rendeltetési egységet 2-re szigoritotta, amely a korabbi
tervben erintett 39 lakoovezeti telekkel szamolva 78 db lakasegység negativ kiilonbséget eredményez.
Ehhez képest a jelenleg tervezett 9 uj lakotelek legfeljebb 18 rendeltetési egységével nem fog tobblet
terhelést eredményezni.

Ssz.: | 2/b | HRSZ: | 168, 187-191

Ssz.: | Hatilyos | » | Tervezett | Teriilet (m?)

2/ Lf > Zkk 1.199

Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

9312

Hatalyos szerkezeti terv kivagat

Javasolt szerkezeti fedvényterv kivagat Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A 168, 187-191 hrsz-u énkormanyzati tulajdonu ingatlanokon az MaTrT. 12. § (3) a) pontjanak valo
megfelelés celjabol tortenik a 2/a. sz. modositasi ponttal Osszefiiggésben csereteriilet biztositisa. Az
érintett ingatlanok az egyetlen onkormdanyzati tulajdonu, a 2/a. sz. modositassal létrejovo uj beépitést
elGiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak (lakorendeltetés) megfeleld szabad, épitési tevékenységgel
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nem érintett teriiletek, amelyek csereteriilet céljara alkalmasak. Ezen a teriileten kiviil az
onkormanyzat nem rendelkezik mas, lakoteriilet 6vezeti besorolasu, cserére alkalmas ingatlannal.

Ennek megfelel6en 1.199 m’, falusias lakéteriilet dvezetbe tartozé teriilet keriil dtsoroldsra kozkert
zoldteriilet 6vezetbe a Fo6 utcaval parhuzamosan, a tombét feltaro tervezett ut két oldalan, ami dltal a
F6 utca mentén mar megtalalhato zéldteriileti rendszerbe illeszkedd, Felso- és Also-Dérgicse kozotti
lazabb beépitést erdsito, kedvezobb utca- és telepiilésképet eredményezo zold sav jon létre.

A 190 hrsz-u ingatlanon a hatdlyos tervek egyedi tajértéket jelolnek (180 srsz., Fiizfa), amely a
helyszini szemlék és a jelen tervmodositas részet képezo, egyedi tajértékekre vonatkozo feliilvizsgalat
szerint hibasan szerepel a terveken. A fiizfa ténylegesen a 168 hrsz-u ingatlannak a tervezési
teriileten kiviili, 'Kou — Kozlekedési célu kozteriilet’ ovezetben marado részén talalhato, a
modositassal érintett teriilettol északra. A terv az egyedi tajértékek térképi megjelenését a tényleges
helyzetiiknek megfeleléen modositja.

A modositas a 12 méter széles FO utca és a 8 méter széles feltaro ut szabalyozasi szélességét nem
befolyasolja, azok a vonatkozo elbirasoknak tovabbra is megfelelnek. A szerkezeti és szabalyozasi
terveken a modositasi teriiletet érintéen egyéb érintettség, jelolés nem talalhato, igy tovabbi
modositasok nem sziikségesek.
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Ssz.. | 3 | HRSZ: |221-225

Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
Ssz.: | Hatalyos | » | Tervezett | Teriilet (m?) | Hatilyos | » | Tervezett | Teriilet (m?)
3/a Lf-3 > Lf-5 1.993
Lf | 2 Lf 3.062
3/b Lf-4 > Lf-5 1.069

SRR

3/a.sz." w |

220/

=t
224
\2

225

3/b. sz.

Javasolt szerkezeti fedvényterv kivagat Javasolt szabadlyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A tulajdonosi kérésre torténé modositas célja a 222, 224 és 225 hrsz-u ingatlanok teljes teriiletének és a
220/1 hrsz-u ingatlan egy részének Osszevondsa, amelyet a teriiletek jelenlegi kiilonboézo ovezeti
besoroldsai nem tesz lehetove. A modositdast megalapozo telekalakitasi tervet a 4. sz. mellékletben
mutatjuk be.

A tervezet szerint az Lf4 ovezet teljesen megsziinik, tovabba a 225 hrsz-u ingatlan a déli Lf3 dvezetbdl az
Lf5 ovezetbe sorolodik, ezaltal az Osszes ingatlan Lf5 6vezetbe keriil, igy a telekalakitas megvalosithato
lesz, a létrejovid uj telek cca. 3400 m2-es lesz, a kialakulo uj telek teriilete, beépitettsége, a rajta lévo
épiiletek a HESZ elirdsainak megfelelnek. A telekalakitisi tervbél kimaradé 221 és 223 hrsz-ii
ingatlanok a hatalyos terv szerint sem voltak beépithetok, igy az épitési lehetoségeiket tekintve nem
torténik valtozds a terv hatdsdra, azok hosszu tavon ésszevonandok az szomszédos ingatlanokkal, addig
pedig a rajtuk levo épiiletek megtarthatok, felujithatok, korszeriisithetdk, de nem bévithetok.
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Ssz.. | 4 | HRSZ:

1404, 1405

Telepiilésszerkezeti terv

Szabalyozasi terv

Ssz.: | Hatalyos | » | Tervezett | Teriilet (m?) | Hatilyos | » | Tervezett | Teriilet (m?)
4/a Ko6u > Mk 385 Koéu > Mk 385
4/b Mk > Kou 310 Mk > Kou 310

4/b. sz.

4/a. sz. j

/ A i s gy e,/
= 1T | [ H "TH ¢
Hatdlyos szerkezeti terv kivagat
=1 27 1402
J4onl | a1l |

Javasolt szerkezeti fedvényterv kivagat Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A modositas tulajdonosi kérésre torténik. A 1403 és 1405 hrsz-u ingatlanoknak egy tulajdonosa van,
akinek az ingatlanjait a (1404) hrsz-u onkormdnyzati tulajdonu — valosdagban is létezo — foldut valaszt
el. A teriileten a tulajdonos szdlot kivan telepiteni és egy préshdzat épiteni, amit jelenlegi Mk-k ovezetii
teriileten 2.700 m*-es minimum telekmérett6l tehetne meg (1403 hrsz: 1571 m* 1405 hrsz: 1851 m?).

Az 1401 és 1413/1 hrsz-u ingatlanok szamara a kozteriilettel valo ellatottsag tovabbra is biztositando,
ezért a tervezet szerint az 1404 hrsz-u utnak a két kertes mezogazdasagi teriiletbe sorolt ingatlant kelet-
nyugat iranyban elvalaszto szakasza megsziinne, mig a nyugatra eso, észak-deli iranyu szakasza is
majdnem teljesen megsziinne. Cserébe az 1403 hrsz-u ingatlan északi telekhatara mentén egy 6 méter
széles uj ut kiszabadlyozasaval és kiépitéesével lenne tovabbra is biztositott a tobbi ingatlan elérése. Ezen
wj ut kijelolése ugy torténik, hogy az északi iranybol szomszédos 1402 hrsz-u ingatlanon meglévd
préshdz elbtti OTEK szerinti 5 méteres eldkert biztosithaté a préshdz egy esetleges jovébeli bévitése
esetén is. Az uj ut szabalyozasi vonala a préshaz homlokzata eldtt 5 méterrel huzodik, az 1402 hrsz-u
ingatlan délnyugati sarokpontjatol 17 méterig, majd kissé északi iranyba megtorve érkezik vissza az
1402 hrsz-u ingatlan eredeti telekhatarhoz oly modon, hogy a meglévé 1399 hrsz-u uthoz egy 6 méteres
szakaszon derékszégben csatlakozik. Az ily modon az 1403 hrsz-u ingatlanbol leesé 98 m2-es telekrészt
at kell adni az 1402 hrsz-u ingatlan tulajdonosanak.
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Ssz.. | 5 | HRSZ: |074,073/1

Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
Ssz.: | Hatalyos | » | Tervezett | Teriilet (m?) | Hatalyos | » | Tervezett | Teriilet (m?)
5/a Kou > Mk 134 Kou | 2 Mk 134
5/b Mk > Koéu 501 Mk > Koéu 501

Telepiilésrendezési javaslat:

A modositas tulajdonosi kérésre torténik és az eldzo ponttal megegyezo modon teriiletcserét iranyoz elo.
A 073/1 és 075/2 hrsz-u ingatlanoknak egy tulajdonosa van, akinek az ingatlanjait (074) hrsz-u
onkormanyzati tulajdonii — valosagban is létezé — foldut valaszt el. A teriileten a tulajdonos szol6t kivan
telepiteni a 075/2 hrsz-u ingatlanan meglévé hazanak jogi kereteit rendezni.

A teriilettol északkeletre lévo ingatlanok szamara a kozteriilettel valo ellatottsag tovabbra is
biztositando, ezért a tervezet szerint a 074 hrsz-u ut nyugatra eso, kelet-nyugati iranyu, a tulajdonos két
ingatlanat elvalaszto utszakasz sziinne meg. Cserébe az 073/1 hrsz-u ingatlan keleti telekhatara mentén
egy 6 méter széles uj ut kiszabalyozasaval és kiépitésével lenne tovabbra is biztositott a tobbi ingatlan
elérese.

Hatalyos szerkezeti terv kivagat

Javasolt szerkezeti fedvényterv kivagat Javasolt szabalyozdasi fedvényterv kivagat
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Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | » | Tervezett 6v.bes. Teriilet (m2)

6 - Ma, Mt, Mc | M4, Mt, Mc -

Telepiilésrendezési javaslat:

Az 'Ma’, "Mt’, 'Mc’ jelii kiilteriileti mezdgazdasagi ovezetek paramétereit a korabban hatdlyos terv
2017. majus 3-dn mddositotta. EbbSl kifolyolag Ddérgicse telepiilésrendezési eszkozeinek 2023.
Juliusaban megtortént feliilvizsgadlata utan elfogadott uj terve ezeket a paramétereket valtozatlanul
hagyta annak érdekében, hogy a hét éven beliili szigoritas miatti kartéritési koveteléseket megelozze.

Jelen modositas idejére az emlitett hét éves periodus lezarult, igy az 6vezeti paraméterek szigoritisara
lehetoség nyilik. Az eredeti szandékok szerint a Dérgicse kiilteriiletének jelentos részét kitevo és igy
telepiiléskepileg is meghatarozo mezdégazdasdagi ovezetekben a beépitési lehetoségek korlatozasa
tervezett. Ennek leglényegesebb elemeként a hatdlyos tervben szerepld legfeliebb 600 m’-es beépitési
lehetdséget a 300 m*-ben maximalizalna egy legfeliebb 200 m*-es fGépiilet és egy 100 m’-es melléképiilet
formdjaban, a TKR-ben foglalt rendelkezéseket is parhuzamosan feliilvizsgalva.

A modositas lehetdséget nyujt arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok 2023. évben megtortént
feliilvizsgalatakor a 7 éven beliili modositas korlatjia miatt meg nem valosult 6vezeti modositasokra.
Ezek a modositasok a Balaton-felvidéki Nemzeti Park orszagos jelentoségii védett természeti teriilete és
a Borszolé terméhelyi kataszteri teriilet altali érintettségnek kitett mezdgazdasagi teriiletekhez valo
igazodas erdekében valosulnak meg a lenti abra szerinti teriileteken, telepiilésszerkezeti valtozast nem
okozva.

Az egyes részteriileteken tervezett valtoztatasokat az alabb kézoljiik:
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Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | » | Tervezett 6v.bes. | Teriilet (m2)

035/3-4, 035/8,
6/a 035/10-11, 035/15-16, Mt > Ma 315.144
035/18, 035/20-31

B W

% b3
+ o+
] - 1
*® x+x+
++l[.5+4 st atutntn 4%’% /+ :+:|4c:x:x:x:
- AR W%,@ LA AR AKX
\ 7RG #
+{+z+$1;z+/+4+,4+/4 A @héq
1+ +? + e
4

Hatalyos szabdlyozasi terv kivagat Javasolt szabalyozasz fedvenyterv kzvagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatdlyos terveken "Mt jeli, ‘orszdgos jelentdségii védett természeti teriileten
talalhato, természeti védelemmel érintett mezdgazdasagi teriilet’ Gvezetben volt megtalalhato. A
legfrissebb hivatalos adatszolgadltatasok alapjan a teriiletet mar az Orszagos jelentoségii védett
nemzeti parki teriilet nem érinti, igy a besorolast befolydsolo érintettség megsziint.

A teriiletet a terv visszasorolja az "Ma’ jelti, “altalanos mezogazdasagi teriilet’ ovezetbe.
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Tervezett ov.bes. | Teriilet (m2)

Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | »
010/6 7, 010/9 10 >

? [:LH,

Hatalyos szabalyozasz terv kivagat ] Javasolt szabalyozasz fedvenyterv kzvagat
Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatdlyos terveken 'Ma’ jelii’, ’borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontbol
nem védett, a BKUKTrT-ben kijelolt az Altaldnos mezégazdasdgi teriilet térségi Gvezetével érintett
dltalanos mezdégazdasagi  teriilet’ dvezetben volt megtaldlhato. A legfrissebb  hivatalos
adatszolgaltatasok alapjan a teriiletet azonban Borszdlo termdhelyi kataszteri teriilet Ovezete érinti,
igy a besorolast befolyasolo érintettség fenndall.

A teriiletet a terv dtsorolja az 'Mc’ jeli, 'Szolé termdhelyi kataszteri teriilettel érintett altalanos
mezdgazdasagi teriilet’ dvezetbe, ahol a HESZ-be foglalt részletszabalyok szerint a teriiletek I. vagy II.
osztalyu kataszteri besorolasa alapjan, rugalmasan érvényesiilnek a vonatkozo magasabb rendii
Jjogszabalyok.
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6/c 05/7 05/39 05/41 Mc > Ma 22.967
= . . z A8 L+D _47_;,,‘{ — = ]
7 = 7 _ _ JL =
o B RN A 2=
. ¥ /%7/1?/7 7 /[/Iﬂ'k77///// —
o S e : i}
“z . j/gift_:?"’/ ¥ B A
v %/ 7, A A
§+ 74_37/?7 {f"7 % // // oo
i “ s | SERRTR ARy 1 SARIR AV AN
1 / s ity e olies S AL &
v L 7 VAR Sl YA A, B i A A A
il e R SR bl S B P 0K 8| ,
Ry KA S QL AR 7kl A A A
bl ol ASE % Y l/—Lf—+—%+Jrf &
-{17 4,+ 7 *%\/ A B z/;tzsz-’ T, WK L s
|- = | T+ = 7 7 + \
ATAZ AUEZ N7\ Aoy a8 e Ko KR-Loy |
o 7+_/ /+_ /_Jf_/ - L 54 vt | MG H - S + '@r » AN /
75‘_?_/9 A oAl sl v K /9;’ \ é\\\/} g —A - R L 5 57 \’/\///’/é\ ///}:
- - = R e s # ‘
Aoz yAal « 17 A% B B O N D A M
52 sy S gl s by +1,+ b, -
w21 n /_Z (o 1.// 4 ﬁé\/ / \ /\\ - 7#/72 4 Z+ v %\7 %P\( N 1
g i el o = w4 U Sy ' | \
Z;ﬂiﬁff{/‘gﬁ z Z k \ /\/ 2 7 ; ! 4 //4 ZJr /+\/ 7 /\ 7
o AR ) : Al R
e BV LA R Y ’ 7 = T
PR j’”ﬂy_ 3 i Y NN g X 2121 ; : T AN DR
o 2 : AT \4*\/ RO
Hatalyos szabalyozasz terv klvagat Javasolt szabalyozasz fedvenyterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatdlyos terveken "Mc’ jelii, Sz010 termdhelyi kataszteri teriilettel érintett dltalanos
mezogazdasagi teriilet’ 6vezetben volt megtalalhato. A legfrissebb hivatalos adatszolgaltatasok alapjan
a teriiletet azonban Borszdlé termdhelyi kataszteri teriilet 6vezete mar nem érinti, igy a besorolast
befolydsolo érintettség megsziint.

A teriiletet a terv visszasorolja az "Ma’ jelti, "altaldnos mezdgazdasagi teriilet’ vezetbe.
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Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | » | Tervezett 6v.bes. | Teriilet (m2)

T

6/d 02/1-4, 02/6-7, 02/9-14 Ma > Mc 191.043

a2z

KL% oga®

‘,1' [ y VRS

Hatadlyos szabalyozdasi terv kivagat Javasolt szabdlyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet kordbban hatalyos terveken "Ma’ jelii, "borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontbol nem
védett, a BRUKTrT-ben kijellt az Altalinos mezégazdasdgi teriilet térségi dvezetével érintett dltaldnos
mezogazdasagi teriilet’ 6vezetben volt megtalalhato. A legfrissebb hivatalos adatszolgaltatasok alapjan
a teriiletet azonban Borszdld termdhelyi kataszteri teriilet dvezete érinti, igy a besorolast befolydasolo
érintettség fenndall.

A teriiletet a terv dtsorolja az 'Mc’ jelii, 'Sz6l6 termdhelyi kataszteri teriilettel érintett altalanos
mezdgazdasdgi teriilet’ Gvezetbe, ahol a HESZ-be foglalt részletszabdlyok szerint a teriiletek 1. vagy II.
osztalyu kataszteri besorolasa alapjan, rugalmasan érvényesiilnek a vonatkozo magasabb rendii
Jjogszabalyok.

Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | » | Tervezett 6v.bes. Teriilet (m2)

6/e 018/2-22, 0154/1 Mc > Mt 150.377

k2

et
Yo 4

[
i

Hatalyos szabdlyozasi terv kivagat Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat
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Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatadlyos terveken "Mc’ jelii, 'Szol6 termdbhelyi kataszteri teriilettel érintett dltaldnos
mezdgazdasagi teriilet’ 6vezetben volt megtaldlhato. A legfrissebb hivatalos adatszolgaltatasok alapjan
a teriiletet a Borszdlo terméhelyi kataszteri teriilet Ovezete tovabbra is érinti, ugyanakkor az Orszagos
jelentdségii védett nemzeti parki teriilet dltal is érintett. A Borszolé termdhelyi kataszterrel valo
érintettség bizonyos feltételek teljesiilése esetén megengedi az ingatlanok beépitését, azonban az MaTrT.

53. §. b) pontja szerint orszagos jelentoségii védett természeti teriileten altalanos mezogazdasagi teriilet
egyaltalan nem épitheto be.

Kettos érintettség esetén minden esetben a szigorubb eldirasok az érvényesek, igy a terv a teriiletet

atsorolja az "Mt’ jelii, "orszagos jelentosegii védett természeti teriileten talalhato, természeti védelemmel
érintett mezogazdasagi teriilet’ ovezetbe.

Sorszam HRSZ Hatalyos 6v.bes. | » | Tervezett 6v.bes. Teriilet (m2)
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Hatadlyos szabalyozasi terv kivagat Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatdlyos terveken ‘Mt jelii, ‘orszagos jelentoségii védett természeti teriileten
talalhato, természeti védelemmel érintett mezégazdasagi teriilet’ ovezetben volt megtaldalhato. A
legfrissebb hivatalos adatszolgaltatasok alapjan a teriiletet mar az Orszdagos jelentdségii védett nemzeti
parki teriilet nem érinti, igy a besoroldst befolydsolo érintettség megsziint.

A teriiletet a terv visszasorolja az "Ma’ jelt, ’dltalanos mezdgazdasagi teriilet’ ovezetbe.
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Sorszam HRSZ

Hatalyos 6v.bes.

Tervezett ov.bes. Teriilet (m2)

6/g 0208/1-3, 0208/5-6 Mt
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Hatalyos szabadlyozasi terv kivagat

Javasolt szabalyozasz fedvenyterv klvagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatadlyos terveken ‘Mt jeli,
talalhato, természeti védelemmel érintett mezégazdasdagi teriilet’

‘orszagos jelentoségll védett természeti teriileten
ovezetben volt megtaldalhato. A

legfrissebb hivatalos adatszolgaltatasok alapjan a teriiletet mar az Orszdagos jelentdségii védett nemzeti
parki teriilet nem érinti, igy a besorolast befolyasolo érintettség megsziint.

A teriiletet a terv visszasorolja az "Ma’ jeli, ’dltalanos mezdgazdasagi teriilet’ ovezetbe.

Sorszam HRSZ

Hatalyos 6v.bes.
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Hatalyos szabdlyozasi terv kivagat

Javasolt szabalyozasi fedvényterv kivagat

Telepiilésrendezési javaslat:

A teriilet korabban hatalyos terveken "Mc’ jeli,

'Sz0l6 termohelyi kataszteri teriilettel érintett altalanos

mezogazdasagi teriilet’ ovezetben volt megtaldalhato. A legfrissebb hivatalos adatszolgaltatisok alapjan
a teriiletet azonban Borszdlo termdhelyi kataszteri teriilet dvezete mar nem érinti, igy a besorolast

befolydsolo érintettség megsziint.

A teriiletet a terv visszasorolja az "Ma’ jelu, ’dltalanos mezdgazdasagi teriilet’ ovezetbe.
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3. Teriileti mérleg
A 2023-ban elfogadott alapterv a 419/2018. (VII. 15.) Korm. rendelet, az 1997.évi LXXVIIL.

torvény és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet akkor hatdlyos allapota szerint késziilt, igy
Dorgicse 1) telepiilésszerkezeti tervérdl teriileti mérleg késziilt. Az alapterv készitésekor az
alatimasztd munkarész, valamint annak 1. sz. mellékletét képezd TSZT-VALT jelii tervlap
részletesen bemutatta a telepiilésszerkezeti valtozasokat €s a teriileti mérleg valtozasat.

Jelen tervmodositasnak sordn megvalosulo telepiilésszerkezeti valtozasokat az alabbi tablazat
foglalja Gssze:

Telepiilésszerkezeti valtozasok

Valtozas | HRSZ/HRSZ | Teriilet

c.s2.: részlet: (ha): Meglévé ter. felh. | 4 Tervezett ter. felh.
1. 2.a 0197/2 0,70 Kb-Fejlesztési teriilet | P Falusias lakéterdlet (Lf)

Kozuti kozlekedési | 2

1./ 2.b 0197/2 0,21 . .
terilet (Kou)

Falusias lakoéterilet (Lf)

| 2 Kozuti kozlekedési teriilet

1. 2.c 0197/2 0,39 Kb-Fejlesztési tertlet )
(Kou)

Kozuti kozlekedési >
terilet (Kou)
1. 2.e 0197/2 0,12 Kb-Fejlesztési tertilet | P Zoldterulet (2)

1. 2.d 0197/2 0,04 Kb-Fejlesztési tertlet

102f | 01972 | 003 Kozuti kozlekedesi | b Zsldteriilet (2)
tertlet (K6u)
1. 2.9 0197/2 0,02 Kb-Fejlesztési tertlet | » Zoldterulet (2)

Kozuti kozlekedési >

1./ 2.h 0197/2 0,03 . . Zoldtertlet (2)
tertlet (Kou)
1. 2. 16{2’91187' 0,12 | Falusias lakéterdilet (Lf) > Zoldteriilet (2)
o ] . Yo > 7 7 . )
1/ 4a 1404 0,04 Kozutlukozleliedem Kertes mez6gazdasagi tertilet
tertlet (K6u) (Mk)
P2 s . > w74 . s . .
1/ 4b 1405 0,03 Kertes rrlezogazdasagl Kozuti kozleliede5| terilet
tertlet (Mk) (Kou)
1/ 5.a 074 0,01 Kozutlnkozleliedem » | Kertes mez6gazdasagi terilet
tertlet (K6u) (MKk)
77 7 . > o 7. . 7 . .
1/ 5.b 073/1 0,05 Kertes rrlezogazdasagl Kozuti kozleliede5| terilet
tertlet (Mk) (Kou)
1,79
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Dorgicse kozség teriileti mérlege a jelenlegi, 1. sz. modositds hatdsdra az aldbbiak szerint

valtozik:
Beépitésre szant teriilet 60,10 60,90| 101,33%
(o)
falusias lakotertlet Lf 51,69 22,49 101,55%
telepliléskdzponti vegyes tertilet Vit 3,99 3,99| 100,00%
; p y = 5
ker.(.eskedelm| szolgaltatd gazdasagi Gksz 298 2,98 ( 100,00%
teriilet
kiilonleges beépitésre szant teriletek K 1,44 1,44| 100,00%
Beépitésre nem szant teriilet 1851,34 1 849,05 99,88%
altaldnos mez6gazdasagi terilet Ma 565,16 563,64 99,73%
kertes mezGgazdasagi teriilet Mk 233,99 233,96 99,99%
erdé6terilet - védelmi Ev 944,43 944,43 100,00%
erdGterilet - gazdasagi Eg 6,97 6,97 100,00%
(o)
s6ldterillet - kbzkert z 3,41 3,73 109,38%
vizgazdalkodasi teriilet \Y 2,40 2,41 100,00%
kul?nleges beépitésre nem szant Kb 34,24 33,08 96,61%
teriilet
kozuti kozlekedési terilet Kéu 60,74 60,841 100,17%
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44 1911,44
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4. Magasabb szintii jogszabalyoknak valé megfelelés
Dorgicse teriiletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:

- 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszadg ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél (MATTT),

- 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarol,

- Veszprém Varmegyei Onkorméanyzat Kozgytilésének 4/2020. (IV. 22.) dnkormanyzati
rendelete Veszprém Megye Teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban VMTTT).

Az orszagos és megyei érintettségeket a Lechner Tudaskozpont altal 2024. augusztusaban kozolt
térinformatikai adatallomanyt felhasznalva vizsgaltuk. Jelen moédositas targyat képezé 6 db
modositasi pont koziil a 2/a, 2/b és 3-4. sz. modositasi pontok jarnak telepiilésszerkezeti
valtozassal.

BKUKTIT. Térségi
Szerkezeti Terve

BKUKTIT. Térségi

OTrT. Térségi Ovezeti Terve Ovezeti Terve

okoloaiai halézat 6koldaiai folvosoia
kivaloé termdéhelvi adottsaau szanto
taiképvédelmi sz. kiemelten k. terulet

altalanos mez6éaazdasaai terilet

»
o
o
>
S
(S
g
()
X
)
9
Te)
S
]
>
o
Ye)
N
(7]

saiatos terlletfelhasznalasu
okoléaiai halézat maaterilete
okoldaiai halozat puffertertilete
i6 terméhelvi adottsaau szanto
erdbtelepitésre iavasolt terulet
vizminéséa-védelmi tertlet
asvanvi nversanvaavaavon
vizerdzionak kitett tertlet
kertes mezéaazdasaai terilet
borsz616 termo6helvi kataszteri

erd6aazdalkodasi
mezBaazdasaai
vizaazdalkodasi
erdék ovezete
taiképvédelmi terllet

telepulési

1. (Torélve)

el [ | [ [ Ix] [ IxIxp ]
Zoldt.
2b o Ix P Ix o Ix I x]
Ov.h.
3 o PIxp P Ix x|
Ut

4 X X X| XX X X | X

5. X X X| XX X | X
HESZ

W [rfc ] [ [ fefed O] Jr] IXIXJr[ [rfX] [r
X: Erintett

r: Részben érintett
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4.1. Kiemelt térségi szerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa

1. Balaton Kiemelt Udiilékorzet Térséei Szerkezeti Terve (Idsd: Me-1 terviap)

A megye térségi szerkezeti tervében abrazolt térségi teriiletfelhaszndldsi elemeket az
Orszagos Teriiletrendezési Tervben Meghatdrozott teriiletfelhasznalasi kategoriak alkotjak.
Ezek koziil Dorgicse teriiletén az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoridk szerepelnek:

Térségi teriiletfelhasznalasi Térségi teriiletfelhasznalas
kategoria: mérete (ha):

erdégazdalkodasi térség 938,45

mezdgazdasagi térség 369,85

sz016, gyiimolcs és kertmiivelési térség 490,12
vizgazdalkodasi térség 0,0

telepiilési térség 88,78
Dorgicse kozség kozigazgatasi teriilete: 1911,44
)

\
| :
d.sz.. & j/.- .’%"&, ==t
Y

19. dbra: A médositdssal érintett teriiletek az E-TER adatszolgdltatds szerinti BKUTrT térségi szerkezeti terven
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20. abra: A médositassal érintett teriiletek a 2018. évi CXXXIX. térvény 10. melléklete szerinti Balaton Kiemelt
Udiilékorzet szerkezeti tervén

JELMAGYARAZAT

Térséai teriiletfelhasznalasi kategoridk Energetikai hdl6zatok és egyedi épitmények
- Erdégazdélkodasi térség (% Eqyéb 50 MW vagy anndl nagyobb névleges teljesitdkép d erémii (meglévs
Mezdgazdasigi térség — 400 kV-os &witeli hildzati tawveze:ék (meglévs)
- 52616, gyamales és kertmivelési térség — 400 kV-0s stviteli hélozati tavvezeték (tervezest)
Vizgazdslkodssi térség “eeee Aitelt befolygsolé 132 Kv-0s eloszté halézar (meghévs)

- Teleplilési térséq Térséqi elldzist biztositd 132 kKV-os elos2td hdlézat (meglévd)
Bl seistos teriiletfelhasznslssa wérség ——  Foldgazszalid vezerek (megleve)
Kozlckedési haldzatok és cgyedi épitményeck ~ ====- Foldgézeloszio ék (meglévs)
e  Gyorsforgalmi it (meglévs) Vizi létesitmények
e==  Gyorsforgalmi it (tervezett) Térségi ivovizvezerék (megléva)
— EEGT (MEGIEVE) = === Térséqi szennyvizvezerék (meglévs)
w— G0t (tervezert) —  lérségi szennyvizvezeték (zerverzets)
— Térségi szoropkri deszekdts Gt (meglév) (UL 1mitie m'-t meghaladd térfogatd vizkér-clharisssi céli trozd (meglévs)
e Térségi szerepkdri Gsszekard Ot (ervezets) A Kiemelt jelentBeéqu vizi épitmény (megléve)
—  Mellékit (meglévs) —— Flsérendi drvizvédelmi fovédvonal (meglévs)
— Mellékit (tervezett) Hulladékgazdalkodasi iétesitmények
e Egyéb orszagos 16rzshalézati vasiti palya (megléva) * Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
e===m  EQyéb orszgos torzshdldzati vasiti palya (tervezett) " Térségi hullzdéklerskd (meglévs)
s Orszégos vasiti mellékvonal (meglévé) ] Szennyviztisztind telep (megléve)

= N kazi kereskedelmi replilétér (megléve) Aaptérképi elemek

x Terségi replltér (meglévd) Balaton Kiemel: Udilskdrze: hatérs
———=  Orszigos kerékpiritvonal E::E Megyehatér

® Térségi kiko:s (megléve) || Telepiiles kbzigazgarssi hatsrs

L) Térségi kompatkelShely (meglévé) Selteriilet hatara

| | Balston szabélyozssi parvonala

Balator vizparti terilete

21. abra: Jelmagyarazat BKUKTrT Teriiletrendezési Tervének Térségi szerkezeti tervéhez
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A térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk koziil Dorgicse telepiilésrendezési eszkozeinek 1.sz.
modositasa a kovetkezot érinti:

- Telepiilési térség

- Mezdgazdasagi térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

- Sz016, gyiimdlcs és kertmiivelésii térség

a 2018. évi. CXXXIX tv. 50. § paragrafusa allapitja meg, hogy a térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak teriiletén beliill a telepiilési felhasznéalasi egységek kijelolése soran milyen
aranyban kell megfelelni a térségi teriiletfelhasznalési kategdriaknak.

a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriilete — legfeljebb 5% eltéréssel — kiilonleges
beépitésre nem szant, valamint kozlekedési teriilet 6vezetbe sorolhato;

»Az E-TER adatszolgaltatis alapjan Dorgicsén a sajatos teriiletfelhasznalasu
térség Kiterjedése 24,23 hektar. A 2/a. sz. modositas eredményeként a térségben
kijelolt uj falusias lakoteriiletek és zoldteriiletek egyiittes Kiterjedése 1,11 hektar,
ami a térség 4,58%-at teszi ki. A fennmarado6 teriiletek teljes egészében kiilonleges
beépitésre nem szant, valamint kozlekedési teriilet 6vezetben maradnak, igy a
térségi eldirasnak a terv megfelel. (lasd. Me-01 tervlap).

a mezogazdasdgi térség teriiletét elsodlegesen dltalanos mezogazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe kell sorolni,
tovabba mezogazdasagi térség teriiletéen uj nagyvarosias lakoteriilet és uj tidiiloteriilet
nem jelolheto ki

P> A térséget érinto 6. sz. modositasok szerkezeti tervi valtozast nem eredményeznek
a meglévé altalanos mezégazdasagi teriiletekre vonatkozéan. A telepiilés
kozigazgatasi teriilletén a Mezégazdasagi térség jelentés része tovabbra is
»elsédlegesen” altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt, a Mezdgazdasagi térséget
lefedé Altalanos mezbégazdasagi teriilet térségi ovezetnek valo megfelelést a
vonatkozo pontban ismertetjiik.

> A terv a térség teriiletén 0j nagyvarosias lakoteriiletet és 1j iidiiléteriiletet nem
jelol ki, igy a térségi eléirasnak a terv megfelel.

a sz0lo-, gyiimélcs- és kertmiivelésii térség teriiletét dltalanos mezogazdasagi teriilet,
tajgazdalkodasi  mezogazdasagi  teriilet,  kertes mezdgazdasagi  teriilet  vagy
termeészetkozeli teriilet Gvezetbe kell sorolni az e torvény dltal lehatarolt kertes
mezogazdasagi teriilet Ovezete és a teriiletrendezésért felelos miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt dltalanos mezégazdasagi teriilet
ovezete, tovabbd a valos teriilethasznadlat alapjan, azzal, hogy a térség teriiletén
nagyvarosias lakoteriilet és iidiiloteriilet nem jelolheto ki,

> A térséget érintd modositasok kertes mezogazdasagi teriilet létrejottét, illetve
cseréjét eredményezik. A Kertes mezégazdasagi teriilet térségi ovezetének és az
Altalanos mezégazdasagi térségi ovezetnek valo megfelelést a vonatkozé pontokban
ismertetjiik.

o /) uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kézelebb

csak az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
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teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan
jelolheto ki;

> Az 1uj beépitésre szant teriiletek a telepiilés belteriiletéhez csatlakozoan, a
kozigazgatasi hatartol 200 méterrel tavolabb Kkeriiltek kijelolésre, igy a térségi
eléirasnak a terv megfelel.

o az 50.4. telepiilési térségre vonatkozoan altalanos eldirasokat nem fogalmaz meg, csupan
csarnok épitésére, illetve uj gazdasagi teriiletek kijelolésére vonatkozoan fogalmaz meg
tiltasokat és sajatos feltételeket.

» A terv csarnok létesitését nem teszi lehetové, az j beépitésre szant teriiletek
kozott nem szerepel gazdasagi teriilet Kkijelolésének szandéka, igy a terv az
eléirasoknak megfelel.

4.2.  Orszagos és Kiemelt térségi ovezetekkel valo 6sszhang bemutatasa
A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Térségi Ovezeti Terveit érintden a Megalapoz6 vizsgalatban

¢és a 3. mellékletben bemutatottak szerint a telepiilésrendezési eszkozok jelenlegi, 1. szdmu
modositasanak szerkezeti tervi valtozast eredményez6 mddositasai az alabbi dvezeteket érinti:

- Okologiai halozat pufferteriilet dvezete

- Tajképvédelmi teriilet Gvezete

- Tajképvédelmi sz. kiemelten k. teriilet Ovezete
- Altalanos mezégazdasagi teriilet

- Kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezete

- Borsz6ld termdhelyi kataszteri dvezete

- Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

- Vizerozidnak kitett teriilet dvezete

Egyéb megyei dvezettel a tervezési teriilet nem érintett.

1. Okoldgiai halézat pufferteriilet Gvezete

A 4. és 5. sz. modositasok teljes egészében érintik az Ovezetet. Az MaTrT. Ovezetre
vonatkoz6 szabalyai szerint:

,27.8 (1) Az okologiai halozat pufferteriiletenek o6vezetében csak olyan varmegyei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az okologiai halozat magteriilete, okologiai
folyosoja és pufferteriilete oOvezetek természetes és természetkozeli élohelyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.”

P A telepiilési térségben tervezett uj kozkert, illetve a sz6lohegyeken tervezett utdthelyezések
elhelyezkedésiik és teriileti kiterjedésiikbol adodoan nem befolydsoljak érdemben az
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okologiai halozat pufferteriiletének természetes és természetkozeli élohelyeit. Az eldirasnak

a terv megfelel.

,27.8 (2) Az okologiai hadlozat pufferteriiletének ovezetében — a (3) bekezdésben
meghatarozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak
abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyoso természeti
értékeit, biologiai sokféleséget, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.”

» Az 5. és 6. sz. modositiasok uj beépitésre szdnt teriilet létrejottét nem eredményezik. Az
eldirasnak a terv megfelel.
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,27.§ (3) z okologiai halozat pufferteriiletének ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektol fiiggetleniil is kijelolheto.”

» Az 5. és 6. sz. modositasok uj beépitésre szant teriilet létrejottét nem eredményezik. Az
eloirasnak a terv megfelel.

,27.8 (4) Az okoldgiai hdlozat pufferteriiletének oOvezetében banydszati tevékenység
folytatasa a banyadszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermelohely nem létesithetd.”

» Nem relevains, banydszati tevékenység nem tervezett. Az eloirasnak a terv megfelel.

,80.§ a) orszagos jelentoségii védett természeti teriilet szdanto miivelési agu teriiletén
épitmény — ut- és kozmithalozat épitménye kivételével — nem helyezheté el;”

» Nem relevdns, az érintett teriiletek nem dllnak orszdagos jelentoségii természetvédelmi
oltalomban, illetve nem szanto miivelési agban vannak. Az eloirdasnak a terv megfelel.

,80. § b) a kertes mezégazdasagi teriilet ovezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél
kisebb telken épiilet nem helyezheto el;”

» Nem vrelevins, a terv a beépitheto legkisebb telekméret paraméterezését nem
befolyasolja. Az 5. és 6. sz. modositisok épp ezen eldiras megfelelése érdekében, a
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telekosszevondsokat lehetové tévo utdthelyezést célozzak. Az eldirdasnak a terv megfelel.

,80. § ¢) kozlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kozmiivezeték, illetve épitmény tdajba
illesztve létesithetod, ”
» A hatalyos HESZ és a TKR a tdjba illesztés kovetelményeit tartalmazza. Az eloirasnak a

terv megfelel.

,,80. § d) csarnok nem helyezheto el;”
» Nem relevdans, a terv uj csarnok létesitését a tovabbiakban sem teszi lehetové. Az
eloirasnak a terv megfelel.

,80.§ e) a teriileten kornyezetszennyezo tevékenység nem folytathato, tovabba uj
vegyszertarolo és hulladékkezelo létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakodllomast
kivéve — nem létesitheto;”

» Nem vrelevins, a terv uj vegyszertarolo, hulladékkezelo létesitmény, illetve
kornyezetszennyezo funkcio megjelenését nem eredményezi. Az eloirdasnak a terv megfelel.

,80.§ f) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem dllapithato meg, célkitermelohely nem
létesithetd;”
» Nem relevains, banydszati tevékenység nem tervezett. Az eloirasnak a terv megfelel.

,,80. § g) energetikai célu novénytelepités nem megengedett.”
» Nem relevins, energetikai célu novénytelepitést a terv nem tesz lehetove. Az eldirasnak a

terv megfelel.

2.  Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A modositassal érintett ingatlan teljes egészét lefedi a Tdjképvédelmi teriilet ovezete. Az
MvMTr. 6vezetre vonatkoz6 szabalyai szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzoit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkéz megalapozo
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vizsgalata keretében meg kell hatdarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdajképi egység és a hagyomanyos tdajhasznalat helyi jellemzoit.

» Dorgicse tdjszerkezeti, természeti adottsdagit részletesen bemutato korabbi aldtamaszto
munkarészek rendelkezésre dllnak. A telepiilés fo tdjszerkezeti adottsagait, alkotoelemeit az
alapterv részletesen bemutatja.

. (2) A tdajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmeérol szolo torvény vagy amnak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,
b) a telepiiléskép védelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.”
» A mddositdassal érintett teriileteken a teriiletfelhaszndldas és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyai és a telepiilésképi kovetelmények meghatarozdsra keriiltek. Jelen
tervmodositds telepiilésszerkezeti tervi valtozdsai a teriiletfelhaszndlas eddigi rendjéhez
igazodva torténnek, tovabba a telepiilésképi kiovetelményeket jelen terv figyelembe vette,
azokat nem valtoztatja meg. Az eldirdasnak a terv megfelel.

., (3) A tajképvédelmi teriilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd.”

» A modositas banydszati tevékenység megkezdését, célkitermelohely létesitését nem teszi
lehetové. Az eldirasnak a terv megfelel.

., (4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tajhasznadlat  fennmaradasat nem  veszélyezteto miiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

» A modositas nem tartalmaz a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokra, eromiivek létrehozdsdra vonatkozo javaslatokat. Ezeket a terv
nem befolydsolja. Az eloirdasnak a terv megfelel.

3. Tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet 6vezete

A telepiilésszerkezeti valtozassal nem jar6 6. sz. modositds részben, a 4. és 5. sz. modositasok
teljes egészében érintik az ovezetet. Az MaTrT. 6vezetre vonatkozo szabdlyai szerint:

,81. § (2) a) uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki;”
» Uj beépitésre szant teriilet az ovezet teriiletén beliil nem jon létre. Az eldirasnak a terv

megfelel.

,81.§ (2) b) a miivelési ag megvaltoztatasa, termofold mds célu hasznositisa csak a
hagyomanyos tdjhaszndlatnak megfelelo termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajatos
tajkarakter erdsitése, valamint kézmii és kozut épitése érdekében engedélyezheto, ™

» Az elirdst a hatilyos HESZ tartalmazza. Az elirdsnak a terv megfelel.

,81.§ (2) ¢) a latvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben és a telepiilésrendezési
tervben biztositani kell;”
» A hatalyos HESZ és a TKR a latvanyvédelem szempontjait érvényesiti. Az eloirasnak a

terv megfelel.
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,81.§ (2) d) a kialakult geomorfologiai formdk természetes domborzati adottsagai és
lathatosaga megorzendok.”
» Az eldirast a hatalyos HESZ tartalmazza. Az eldirdasnak a terv megfelel.

,81.§ (3) a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti tdjszerkezet, a tdji
és tajkepi értékek és az egyedi tdjértékek megorzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévo
beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-os beépitettséggel torténhet,”

» A hatilyos HESZ és a TKR az ennek megfeleld eldirdst tartalmazza, illetve ezzel
osszhangban van. Az eldirdasnak a terv megfelel.

,81. § (3) b) uj iizemanyagtolto allomas és hulladékkezelo létesitmény — a komposztalo telepet
és az atrakoallomast kivéve — nem leétesitheto; ”

» Nem relevians. A terv uj iizemanyagtolté dallomds és hulladékkezelo létesitmény
elhelyezését nem teszi lehetové. Az eldirdasnak a terv megfelel.

,81. § (3) ¢) csarnok nem helyezheto el;”
» Nem relevdans, a terv uj csarnok létesitését a tovabbiakban sem teszi lehetové. Az
eloirasnak a terv megfelel.

,81.§ (3) d) az eromiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromii helyezheto el épiiletre
felszerelten;”
» Az eldirast a hatalyos HESZ tartalmazza. Az eldirdasnak a terv megfelel.

,81.§ (3) e) uj kiilfejtéses miivelésti banyatelek nem dllapithato meg, meglévo kiilfejtéses
miivelésii banyatelek horizontalisan nem bovitheto, célkitermeldhely nem létesitheto, felszini
tajsebeket rendezni kell.”

» Nem relevins. A mddositis bdanydszati tevékenység megkezdését, célkitermelohely
létesitését nem teszi lehetove.

4. Altaldnos mezbeazdasdgi teriilet Gvezete

A telepiilésszerkezeti valtozassal nem jard 6. sz. mddositas részben érinti az Ovezetet. Az
MvMr. vezetre vonatkoz6 szabalyai szerint:

,13.§ Az altalanos mezdégazdasagi teriilet ovezetét a telepiilésrendezési eszkozben le kell
hatarolni, és azt legalabb 95%-ban adltaldanos mezégazdasagi teriiletbe, természetkozeli
teriiletbe vagy kozlekedesi teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem jelélheto ki az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdeés i) pontja szerinti
épitési ovezet, valamint ovezet.”

» A 6. sz. modositasok szerkezeti tervi viltozdst nem eredményeznek a meglévo dltalanos
mezdgazdasdgi teriiletekre vonatkozéan. Az E-TER adatszolgdltatds alapjin Dérgicsén az
Altalinos mezdgazdasdgi teriilet ovezetének kiterjedése 619,77 hektir. A jelenleg hatdlyos
alapterv ettol 30,89 hektarral, azaz 4,98 %-kal tért el. Jelen modositassal az ovezettol valo
eltérés nem valtozik. Az eldirdsnak a terv megfelel. (lasd. Me-08 terviap)

» A modositasok eredményeként nem jon létre nagy bevdsarlokozpont és nagykiterjedésii
kereskedelmi célu teriilet, a nagy kiterjedésii szallitmanyozdsi-, raktarozdasi és logisztikai
teriilet, valamint i) az egyéb, mashova nem sorolhato, helyi sajatossdagot hordozo teriilet. Az
eloirasnak a terv megfelel.

Az ovezetre vonatkozo egyeb térvényi eloirasok az dltalanos mezogazdasagi teriiletbe sorolt
ovezetek telekalakitasi és épiteésiigyi eloirasait hatarozzak meg.
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» Az dltalanos mezogazdasagi teriiletek ovezeti eldirdasainak mdodositisa az eldirdasokat
figyelembe vette, azokat a hatdlyos dallapothoz képest inkabb szigoritotta, igy a terv tovabbra
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is megfelel az eldirasoknak.

5. Kertes mezogazdasagi teriilet dvezete

A 4. és 5. sz. modositasok teljes egészében érintik az Gvezetet.

» A modositisok csupan a mezogazdasagi utak dthelyezésére iranyulnak, uj beépitésre
szdnt teriiletet nem eredményeznek, az ovezetre vonatkozo telekalakitdasi és épitésiigyi
paramétereket nem vdltoztatia meg, igy a terv az ovezetre vonatkozo eldirasoknak tovabbra
is megfelel.

6. Borszolo termdhelyi kataszteri teriilet ovezete

A telepiilésszerkezeti valtozassal nem jaro 6. sz. modositas részben, a 4. és 5. sz. modositasok
teljes egészében érintik az Gvezetet.

» Lsd. elozo pont.

7. Vizmindseg védelmi teriilet ovezete

Az Osszes modositasi teriiletet érinti az dvezet. Az MvMr. Gvezetre vonatkozd szabalyai
szerint:

3.8 (2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.”

» Dorgicse 2022-ben elfogadott uj telepiilésrendezési eszkozei kijelolték a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A telepiilést ténylegesen védendo hidrogeologiai védoidom, vizbazis
védoteriilet nem érinti, dllando vizfolydssal, dllovizzel nem rendelkezik. Csupdn a
kozigazgatasi teriilet délnyugati hatira mentén (0253) hrsz-u utat érintoen jelenik meg
néhany négyzetméter kiterjedésben Dorgicse teriiletéen a Zdanka Gyermekiidiilo vizhazis
védéteriilete az E-TER adatszolgdltatds szerint, ami vélhetéen adatok pontatlansdgdabol
eredd rajzi hiba eredménye. A hatdilyos HESZ tartalmazza a vizvédelemmel kapcsolatos
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egyedi szabalyokat, azokon jelen modositas nem valtoztat. Az eldirdsnak a terv megfelel.

., (3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banyadszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.”
» Nem relevins, banydszati tevékenység nem tervezett. Az eloirasnak a terv megfelel.

., (4) a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélo vagy extenziv
mezogazdasagi termelés folytathato,”
» Az eloirast a hatalyos HESZ tartalmazza. Az eldirasnak a terv megfelel.

,b) uj vegyszertarolo, hulladékkezelo létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesitheto.”

» Nem vrelevians, a terv uj vegyszertarolo, hulladékkezelo Iétesitmény, illetve
kornyezetszennyezo funkcio megjelenését nem eredményezi. Az eldirdasnak a terv megfelel.
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8. Vizerozionak kitett teriilet ovezete

A telepiilésszerkezeti valtozassal nem jard 6. sz. modositas részben, a 4. sz. modositas teljes
egészében érinti az Gvezetet. Az MvMr. dvezetre vonatkozd szabdlyai szerint:

., @) az erozio mértekét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioracios talajvédelmi
beavatkozasok megvalositisaval, talajvédo agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval,
vizelvezetok, sancok kialakitasaval, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek — kivéve a borszolo
termohelyi  kataszteri teriiletek — erdositésével vagy a telek legalabb 80%-o0s
novényzetboritasaval kell csokkenteni,”

» Az elirasokat a hatilyos HESZ tartalmazza, az eldirt tevékenységekre a
tervmdodositisnak nincsen kozvetlen rahatdsa.

,b) a lefolyo vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogadasa korlatozott, akkor tarolo vagy tarozo miitargyban kell gyijteni a vizeket, és
kesleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezeto halozat kezeldjének engedélyében
meghatarozottak szerint, a telepiilési — ennek hianyaban a balatoni — foépitész
hozzajarulasaval a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az élévizbe
vagy zart tarozoba vezetett vizek szamara tilepitoteret kell biztositani, amelynek a folyamatos
tisztan tartasarol az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;”

» Az eloirasoknak megfelelo teriilethasznalati rendet a hatdlyos alapterv figyelembe vette.
A telepiilésen nem taldlhato természetes felszini viz, a szolohegyeken a felszini vizek
helyben hasznositisa és vizelvezetése megoldott. Az eloirt tevékenységekre jelen
tervmdodositisnak nincsen kozvetlen rahatdsa.

,,C) uj beépités csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz megfelelo biztonsdaggal
tovabbvezetheté a befogadoig;”

» Az elGirasnak megfeleld szabdlyozdst a HESZ tartalmazza, az elGirt tevékenységekre a
tervmodositisnak nincsen kozvetlen rahatdsa.

,d) a meglévé vizelvezeté rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levalasztani,
megsziintetni tilos, felujitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.”
» A tervmodositds a vizelvezeto rendszereket nem érinti, arra nincs kozvetlen rahatdsa.

A modositast alatamaszté térségi tervi egyezést igazold tervlapok igazoltak, hogy a
térképeken abrazolt és fentiekben felsorolt valtozasok nem ellentétesek a Trtv., az
MvMr. eléirasaival.

4.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valo osszhangjanak
bemutatasa
Dorgicse 11/2021. (II1.05.) sz. hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidval

rendelkezik. A jelen moédositds 1. és 3. modositasi pontja jelenleg nincs Osszhangban az
elfogadott TFK-val, ugyanis annak ,,2.1 DORGICSE JOVOKEPE” fejezetének 6. bekezdése
az alabbiak szerint fogalmaz:
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., Dorgicse, - a Balatonfelvidék kozépso részeén, kiemelkedoen értékes taji kornyezetben fekvo
falu— legyen az a telepiilés, ahol a sajatos tdji - természeti értékek, az egyedi, hagyomanyos
falukép és a kivalo adottsagu szolohegyi teriiletek értekének tudatositasaval és megorzésével,
a helyi kozosség gazdasagi megerdsodesen alapulo értékorzo fejlodes kovetkezik be ugy, hogy
a telepiilés lakoteriiletei nem névekednek tovabb. (...).”

Tovabba a TFK 3.1 ATFOGO CELOK MEGHATAROZASA” fejezet ,F
TERULETTAKAREKOS FEJLESZTESEK” alfejezetének 2. bekezdése az aldbbiak szerint
fogalmaz:

., A telepiilés belteriileti bévitési lehetéségeit a felsébb jogszabdlyok, a BKUK teriiletrendezési
terve behataroljak, de a falu hosszutavu érdeke, a tdji kornyezet megorzése is arra 0sztonoz,
hogy a jelenlegi — szamos beépitetlen teriilettel rendelkezo - belteriilet tovabbi novelése nem
kivanatos. (...).”

A telepiilésfejlesztési koncepcio elfogadasa oOta eltelt harom évben Dorgicsén rohamos
iitemben épiiltek be a rendelkezésre allo lakoteriiletek. A jelenlegi mddositasok és a TFK
kozotti 0sszhang fenntartdsa érdekében — €s annak érdemi célitiizéseit a lehetd legnagyobb
mértékben megtartva — jelen eljaras soran a telepiilésfejlesztési koncepcido modositasara is sor
keriil oly moédon, hogy a kordbban kiemelt mondatrészek kiegésziilnek ,,a torvény altal
biztositott kereteken tal” kitétellel, ami alatt a Telepiilési térség ¢és a Sajatos
terliletfelhasznalas térség torvény altal biztositott keretei kdzott torténd

4.4. A valtozasok hatalyos telepiilésképi rendelettel valo 6sszhangjanak bemutatasa
Dorgicse Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének a kozség telepiilésképének

védelmeérdl szolo 8/2019(1X.2.) dnkormanyzati rendelete jelen eljarassal parhuzamosan keriil
feliilvizsgalatra €s kiegészitésre annak érdekében, hogy a valtozasok ¢és a hatalyos rendeletek
kozotti dsszhang tovabbra is fenndlljon, illetve a szOlohegyeken és a mezdgazdasagi
teriileteken a telepiilésképi szabalyok szigorodjanak.

A telepiilésképi rendelet feliilvizsgalata soran a sz6lohegyek eldirasai sokkal részletesebbé és
szigortibba valnak, aminek azonban nincs kdzvetlen hatasa a HESZ-re és jelen modositasokra.
Az éltalanos mezdgazdasagi teriiletek eldirasai jelentdsen kibdviilnek €s jelen tervmoddositas
keretén beliil eszkozolt HESZ-moédositasokkal egyiitt, osszhangban késziiltek. Emellett az
altalanos mezdgazdasagi terliletek bekeriilnek a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo
tertiletek koz¢.

A Dbelteriiletet érintd telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek lehatdrolasa
hozzaigazitasra keriil a 2. moddositds eredményeként boviild lakoteriilethez, ezéltal az
0sszhang fennmarad.

4.5. Az MaTrT. 12. § eldirasaival valé 6sszhang bemutatasa
Jelen tervmodositas sordn telepiilésszerkezeti szinten a2. modositasi pont esetében torténik 1j

beépitésre szant teriilet kijeldlése, amely nem zoldteriilet igénybevételével valosul meg.

Az MaTrt. 12. § vonatkoz6 eldirdsai a kdvetkezok:
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L, 12.8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél

kozelebb nem jelolheto ki.”

» Uj beépitésre szdnt teriilet nem jon létre a kozigazgatdsi hatdrhoz 250 méternél kizelebb.
A terv az eloirasnak megfelel.

., (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zoldteriilet vagy erdoteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziino zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijel6lni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-danak megfelel6 kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

» Uj beépitésre szdnt teriilet nem zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jon létre, igy az
eloiras nem relevans.

., (3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzden
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletkent kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy”

» A feltételeknek megfelelo, az onkormdnyzat tulajdondban dllo csereteriilet nem all
rendelkezésre a sziikséges nagysagban. A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil
szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és haszndalatnak megfelel egyediil a 2/b. sz. modositasi ponttal érintett 168,
187-191 hrsz-u ingatlanok esetében dll rendelkezésre, melyet a terv teljes mértékben
csereteriiletként visszasorol zoldteriilet dvezetbe.

A tervezés soran vizsgalatra keriiltek Dorgicsén mar beépitésre szant teriiletek. A

telepiiléstervben kijelolt, de még beépitetlen nagy kiterjedésii vagy tOmbszeri

lakoteriiletek a kovetkezok:

Erintett hrsz: | 117/4

Tulajdon: Magantulajdon

Teriilet: 9.875 m’

Megjegyzés: | Az  épitési  engedélyek
benyujtasra  keriiltek. A
terveket az Onkormanyzat
mar telepiilésképi
szempontbol véleményezte.
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Erintett hrsz:

141-191

Tulajdon:

Magantulajdon, gazdasagi
tarsasagok tulajdona ¢és
cca. 1.275 m* énkormanyzati
tulajdon

Tertilet:

6.052 m*

Megjegyzés:

A magéin- és gazdasagi
tarsasdg tulajdonaban 4llo
telkek jelenleg méretiikb6l
adoddéan nem alkalmasak a
beépitésre. Telekdsszevona-
sok utan potencidlisan 5 db
lakotelek alakithato ki.

A lakocélra kijelolt
onkorményzati _tulajdonu
ingatlanrészek tertilete 1.199

m2

Erintett hrsz:

397-399, 400/1 és a 400/2

Tulajdon:

Magantulajdon

Teriilet:

5.273 m*és 1.703 m?

Megjegyzés:

A tulajdonos nyilatkozata
szerint két csaladi hazat
tervez felépiteni az
ingatlanok egy részén, a
fennmarad6  teriiletet a
vallalkozasa szamara
géptarolasra, illetve
telephelyként kivanja
hasznositani.

Erintett hrsz:

651, 654-657

Tulajdon:

Magintulajdon

Teriilet:

7.961 m?

Megjegyzés:

A tulajdonosi  szandékrol
nincs informécid, épitési
engedélyt jelen pillanatig
nem adtak be.
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Erintett hrsz:

Uj beépitésii telepiilésrész

Tulajdon:

Magantulajdon ¢és kisebb
részt dnkormanyzati tulajdon

Tertilet:

cca. 45.178 m?

Megjegyzés:

A telkek zomében mar az
épitési folyamat elkezd6dott,
a telkek elkeltek, épitési
vallalkozok  aruljak  Oket
(megtervezett) hazzal egyiitt
olyan 4aron, amit a helyi
lakosok nem tudnak
megengedni maguknak.

A telekcsoportbol csak a
245/29 ¢és 245/37 hrsz-u
ingatlanok  Onkormanyzati
tulajdonuak, egyiittesen 2020
m’-es kiterjedésben, dvezeti
besorolasuk azonban
Telepiiléskozponti  vegyes,
amely az 10j beépitést
eléiranyzo
lakérendeltetésnek és
hasznalatnak nem felel meg,
tovabba a  telepiilésrész
ellatasahoz sziikségesek.

Erintett hrsz:

501, 505, 506/1-3, 575/1,
576, 583/1

Tulajdon:

Magintulajdon

Tertilet:

10.781 m’

Megjegyzés:

Az 501, 502, 505 hrsz egy
tulajdonosé, és az 501 hrsz-
on van mar épiilet. A harom
telek egyike sem éri el a
min. 1000 m’es méretet,
egyiittes teriiletiik 1.669 m?,
igy 0j épiilet épitése itt nem
varhato.

506/1, 506/2 hrsz-nek egy
tulajdonosa van, ahol mar
egy ¢épiilet  terveztetése
megkezdddott.

Az 506/3, 575/1, 576, 583/1
hrsz-ii  ingatlanokr6l nincs
informacid.
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Erintett hrsz: | 245/11-13

Tulajdon: Magantulajdon

Teriilet: 4.922 m’

Megjegyzés: | A 245/11 hrsz-1 ingatlan mar
beépités alatt all.

A 245/12 hrsz-1 ingatlanra a
tervek elokészités alatt
allnak.

A 245/13 hrsz-0 ingatlanra a
beépitési tervek benyujtas
elétt allnak.

A kigytjtott adatok alapjan megallapithatd, hogy kb. 15 db olyan potencialis telek
maradt Dorgicsén, amely még szabad, beépitetlen, ugyanakkor a tulajdonos épitési
szandéka ismeretlen. Ezen teriiletek azonban magéantulajdonban vannak, igy kivaltasuk
nagyon magas terhet rona az dnkormanyzatra, ezért csereteriiletként az Snkormanyzati
tulajdonban 1évd, nem haszndlt, az j beépitést eldiranyzo lakorendeltetésnek és
hasznélatnak megfeleld falusias lakoéteriilet Svezetbe sorolt 168, 187-191 hrsz-u
ingatlanok hasznélhatdk fel.

A telepiilésen még onkormanyzati tulajdonban éallnak a 245/29, 245/37 és a 193/12
hrsz-u ingatlanok, amelyek a telepiiléstervben beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még beépitetlen ingatlanok. Ezek koziil a 193/12 hrsz-u ingatlant az dnkormanyzat
géptaroloként hasznalja, mig a 245/37 és a 193/12 hrsz-i ingatlanokra az 1j
telepiilésrész ellatdsdhoz sziikséges alkozponti funkciok elhelyezése miatt van
sziikség. Emellett mindharom ingatlan telepiiléskdzponti vegyes teriiletként
szabalyozott, azaz vezeti besorolasuk az 0j beépitést eldiranyzo lakorendeltetésnek és
hasznalatnak nem felelnek meg.

A fentiekben bemutatottakon tul még talalhatok tovabbi, a telepiiléstervben mar
kijelolt, de még beépitetlen lakoteriiletek, azonban ezek mindegyike mar beépiilt
tombben foghijszerlien megmaradt 1-1 ingatlan. Ezek mindegyike magantulajdonban
all, szamuk 22 db. Ebbdl 11 db ingatlan esetében mar ismert a beépitési szandék, a
fennmarado telkeknél a hasznalatbol, elhelyezkedésbdl, tulajdonosi nyilatkozatbol az
lathatd, hogy sok esetben az iires telkek a meglévé hazak plusz udvarat, kiegészitd
tertiletét jelentik.

,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-
anak megfelelo kiterjedeésii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal,
hogy gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

» A rendelkezésnek megfeleld, potlasként egyidejiileg kijelolt teriiletek szamitdsait lejjebb
kozoljiik. Gazdasagi teriilet jelen modositassal nem keriilt kijelolésre.

.(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriilo zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsrol az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatalyba lépnie.”

» A potlasra kijelolt teriiletek koziil a 2/a sz. modositdasi ponttal érintett 0197/2 ingatlan,
valamint a 2/b. sz. mddositisi ponttal érintett 168, 187-191 hrsz-u ingatlanok
onkormanyzati tulajdonban vannak.
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Zoldteriilet vagy erdéteriilet potlas igazolasa:

A 12.§ (3) bekezdése szerint Uj beépitésre szant teriiletek:

Modositas Hatalyos Tervezett | Teriilet
sorszama HRSZ ter.::. > ter.h. (m2)
2/a 0197/2 egy r. Kb > Lf 7.043
2/b 0197/2 egy r. Kéu |» Lf 2.059
Osszesen:| 9.102

A 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet:

Modoi:,ltas HRSZ Hatalyos > Tervezett | Teriilet
sorszama ter.h. ter.h. (m2)
2i 168 egy r. 187-191 Lf > Zkk 1.199

Osszesen:| 1.199

Csereteriilet utin maradoé uj beépitésre szant teriilet:  7.903 m’
Potlando zoldteriilet vagy erdoteriilet (25%): 1.976 m*

A 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti potlasra kijelolt tertiletek:

Modositas Hatalyos Tervezett | Teriilet
sorszama HRSZ ter.h. > ter.h. (m2)
2/e 0197/2 egy . Kb > Zkk 1.154
2/f 0197/2 egy r. Kou > Zkk 330
2/g 0197/2 egy r. Kb > Zkk 156
2/h 0197/2 egy . Kou > Zkk 346
Osszesen: | 1.986

Osszességében tehat a zdldteriilet potlds 10 m?-rel meghaladja az 6sszesen potlando teriiletet,
igy a terv biztositja az MaTrT. 12. § eldirasaival vald 6sszhang megteremtését.

A pétlas céljara kijelolt 0197/2 hrsz- ingatlan, valamint a 168, 187-191 hrsz-u ingatlanok
Onkormaényzati tulajdonban vannak. Egyik ingatlan sem érintett Natura 2000 tertilettel vagy
helyi védett természeti teriilettel, ex lege védettséget €lvezd természeti teriilettel, tovabba a
modositasok nem természetkozeli teriilet besoroldsat valtoztatjadk meg.

4.6. Biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak igazolasa

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,ujonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének — a
kiilon jogszabaly alapjan szamitott - biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitds

értékhez képest nem csokkenhet”.

A torvény végrehajtasat biztositdo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet részletszabalyai szerint
a 18. § (1) bekezdés értelmében a biologiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat az egy hektar
teriiletet meghaladd 1) beépitésre szant teriilet kijeldlésével jaro terv készitése vagy
modositasa sordn a rendezési terv alatdmasztdé munkarészében igazolni.
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Jelen 1. sz. modositds eredményeként Osszességében 9.102 m’-es teriileten jon létre (j
beépitésre szant teriilet, azaz a jogszabaly értelmében a modositds soran biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem kell igazolni!

5. Szakagi javaslatok
5.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

5.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek
A beépitésre szant teriiletek Dorgicse 2. sz. moddositdsi pontja kapcsan valtoznak. Uj

teriilethasznalat nem keriil szabalyozasra, azonban 10j beépitésre szant falusias lakoteriilet
keriil kijelolésre a 0197/2 hrsz-on.

- a 0197/2 hrsz-0 ingatlanon Onkormdanyzati igényre, onkorményzati tulajdont
ingatlanon a jelenlegi Kiilonleges beépitésre nem szant - Fejlesztési teriilet (Kb-
Ft) és Kozuti kozlekedeési teriilet (Kéu) szlinik meg és kertil kijelolésre 0 Falusias
lakéteriilet (Lf) 6vezet 6sszesen 9.102 m*-en.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv leirasaban szerepld falusias lakoteriilet leirds ezekre a
tertiletekre is valtozatlanul érvényesek.

5.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
Dorgicse 1. sz. tervmodositasanak eredményeként beépitésre nem szant teriiletek atsorolasara
az alabbi javaslatok sziilettek:

- Dorgicse belteriilet a 168, 187-191 hrsz-u 6nkormanyzati ingatlanok egy részén
Falusias lakoteriilet (Lf) sziinik meg és keriil kijeldlésre 0 Kozkert zoldteriilet
(Zkk) ovezet 6sszesen 1.199 m*-en;

- Dorgicse tervezett belteriilet 0197/2 hrsz-0 ingatlanon 6nkorményzati igénnyel
Osszefliggésben, Onkormanyzati tulajdonu ingatlanon a jelenlegi Kiilonleges
beépitésre nem szant - Fejlesztési teriilet (Kb-Ft) sziinik meg ¢és keriil kijelolésre
0j Kozuti kozlekedési teriilet (Kou) 6sszesen 394 m*-en;

- Dorgicse tervezett belteriilet 0197/2 hrsz-0i ingatlanon Onkorményzati igénnyel
Osszefliggésben, Onkormanyzati tulajdonu ingatlanon a jelenlegi Kiilonleges
beépitésre nem szant - Fejlesztesi teriilet (Kb-Ft) €s Kozuti kozlekedési teriilet
(Kou) sziinik meg és keriil kijeldlésre 0j Kozkert zoldteriilet (Zkk) ovezet Gsszesen
1.986 m*-en;

- Dorgicse kiilteriilet 1403 ¢és 1405 hrsz-tt ingatlanok kozotti 1404 hrsz-u
onkormdanyzati Ut athelyezése kovetkeztében az 1404 hrsz-u ingatlanon Kozuti
kozlekedeési teriilet (Kou) szlinik meg és keriil kijelolésre 0j Kertes mezégazdasagi
teriilet (Mk) ovezet 6sszesen 385 m*-en.

Ezzel egyiittesen az 1403 hrsz-0 ingatlanon Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
ovezet sziinik meg ¢€s kertil kijelolésre 0) Kozuti kozlekedési teriilet (Kou) ovezet
osszesen 310 m?-en;

- Dorgicse Kkiilteriilet 075/2 és 073/1 hrsz-0t ingatlanok kozotti 074 hrsz-u
onkorményzati ut athelyezése kovetkeztében az 074 hrsz-u ingatlanon Kozuti
kozlekedeési teriilet (Kou) sziinik meg ¢€s keriil kijelolésre 0j Kertes mezogazdasagi
teriilet (Mk) ovezet 6sszesen 134 m*-en.

Ezzel egyiittesen az 073/1 hrsz-u ingatlanon Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
ovezet sziinik meg ¢és keriil kijelolésre 0 Kozuti kozlekedesi teriilet (Kou) ovezet
osszesen 501 m*-en.
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Annak kovetkeztében, hogy a hatalyos alapterv Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi tervei
egymassal 100%-os 0sszhangban vannak, a teriiletfelhasznaldsi egységek €s a szabalyozasi
ovezetek egyarant valtoznak.

5.1.1.3. Szerkezet meghatdroz6 nyomvonalas és tagold elemek
Dorgicse kozigazgatasi teriiletén beliil a szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elemek, illetve

a szerkezetet meghatdrozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek nem valtoznak, azokat a
modositas kozvetleniil nem érinti.

A szerkezetet tagold zoldfeliileti rendszerek tekintetében mennyiségi és szerkezeti boviilés is
torténik. A valtozasok az Uj beépitésre szant teriiletekkel Gsszefiiggésben, azok teriiletéhez
szervesen kapcsolodva torténnek az aldbbiak szerint:

- a 168, 187-191 hrsz- ingatlanokon cca. méter 77 hosszan €s cca. 26 méter
szélességben, Osszesen 1.199 m’en kozkert létesiil, ami szerkezetileg
szervesen kapcsolddik a Felso- és Also-Dorgicse kozotti, F6 utca mentén
kialakult zoldfeliileti rendszerbe;

- a 0197/2 hrsz-0 ingatlan északkeleti felén az 0j lako telkekhez csatlakozva
egy 2024 m*-es kozkert, illetve a F6 uttal parhuzamosan egy 10 méter
széles, 502 m’-es kozkertként szabalyozott zoldsav létesiil, amelyek
egyiittesen a telepiilés uj kapujaban egy 10j ,,fogadoteret” alakitanak ki, igy
szerkezetileg meghatarozo uj zoldteriileti elemek.

5.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek
A védelmi ¢és korlatozo elemek a jelenlegi terv hatdsara kis mértékben valtoznak: az egyedi

tajértékek listaja feliilvizsgalatra keriilt és mind a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terveken,
illetve a HESZ mellékletében a valos foldrajzi elhelyezkedésiik és jelenlegi allapotuk szerint
frissitésre kertiltek. Az egyedi tajértékekre vonatkozo eldirasok nem valtoztak.

Emellett 0j védelmi és korlatoz6 elem létrehozédséara nincs sziikség.

5.2. Kozlekedés
Dorgicse teleplilésszerkezeti tervének kozlekedési és kozmifejlesztési szakagakat is

tartalmaz6 alatdmasztd munkarészei 2023 juniusdban késziiltek el. Ebben a fejezetben most
csak szliken a modositasi teriiletet érintden elemezziik a kozlekedési adottsdgokat és az
esetleges beavatkozasok sziikségességét.

Az 1. sz. teriilet feltarasat biztosité 196/1 hrsz-0i 16m széles kozteriiletet a lakoteriilet céljara
célszerl stabilizalt burkolattal kialakitani, de a nyomvonala véltozatlan marad. A 16m széles
ut lehetdséget biztosit szélesebb zoldsav kialakitasara.

A 2/a. sz. teriilet a F6 utcardl 4gazna le. Itt egy 12m széles Uj utca keriilne kiszabalyozasra a
tombot feltard 245/46 hrsz-u ut két végét dsszekdtve €s megsziintetve a jelenleg csak papiron
létez6 10m-es utcat. A tomegkdzlekedési kapcsolatot tekintve a legkdzelebbi megallo a
Dorgicse, autdbuszforduld. Célszeri lehet egy-egy kozosségi kozlekedési megallohely
1étesitése, a Major utcanal vagy a most kiszabalyozott 01j utcanal a lakoéteriilet beépiilését
kovetden. Gyalogos atkeld kijeldlése javasolt az autdbusz megallohelyeknél.
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A 2/b. sz. teriilet a F6 utca aszfaltos utjan kozelithetd meg. A legkdzelebbi buszmegilld a
Dorgicse, Iskola megallo. A modositas sordn a F6 utca kialakult és a telektombét feltard nt
tervezett szélessége és kialakitasa nem valtozik.

A 3. sz. teriilet az Agyaglik utca aszfaltos utjan kozelithetd meg. A legkdzelebbi buszmegéllo
a Dorgicse, autdobuszforduld. A modositas soran az utca a kialakult szélessége és kialakitasa
nem valtozik.

A 4. sz. valtozas kb. 80m tavolsagra fekszik a Nivegy- volgyet és Balatonakalit 6sszekoto,
tervezett elkeriild utt6l. Dorgicse teriiletén a tervezett it 16m szélességli lenne. A telepiilés
kozpontjdhoz egy tervezett 18m szélességii uttal kotne be, igy a modositassal érintett teriilet
megkozelithetosége is jelentdsen javulna. A modositas targyat képezo utcserével pedig 6 m
szélességlire boviilne az 1405, 1403 hrsz-u ingatlanok feltarasat biztositd kézuti kapcsolat.

Az 5. sz. valtozas az Erdei duldben fekvd, a kertes miivelési ingatlanokat feltaro
mezOgazdasagi utakat cseréli fel. A moddositds targyat képezd utcserével szintén 6m
sz¢élességlire boviilne a 075/4-14, 073/3-10 hrsz-u ingatlanok feltardsat biztosité kozuti
kapcsolat.

Az utak igénybevétele kisforgalmu kategoriaba esik. A forgalom jelentds részét konnyl
jarmivek adjak, nagyobb tengelyterhelés varhatéan nem jelenik meg. A domborzati
viszonyok a 4. sz. modositas esetében kozel sik, az 5. sz. modositas esetében az ut esése a
tervezési szakaszon 13%.

A tervezett 6 méteres keresztmetszet egy koriilbeliil 3,50 méteres forgalmi feliiletbdl és
oldalanként 1,25 méteres padkabdl all, ami alkalmas lehet sekély vizelvezetd megoldasok
elhelyezésére, tovabba a 6 méteres szabalyozasi szélesség elegendd arra, hogy sziikség esetén
szakaszosan kitéréhelyekkel 1is kiegészithetd legyen az utszakasz. A viztelenités
koronaddléses vagy sekély arkos megoldéassal biztosithatdo a kornyezethez illeszkedve. Az
esetlegesen szakaszosan kialakitott kitérdkhoz alkalmazandé helysziikséglet az e-UT
03.01.11. kozutak tervezése utiigyi miiszaki eldiras szerint a mértékado jarmiitaladlkozésok,
csOkkentett sebesség esetén (v, < 30 Km/h).
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Kiiltertileten a 6,0 m szabalyozasi szélességbe a fentiek elférnek, nem igényelnek tobblet
szabalyozasi sz¢élességet. A szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi, hogy a tervezett Ut a lehetd
legkisebb beavatkozassal valdsuljon meg. A kisebb foldmunka és a kompakt keresztmetszet
mérsékli az er6zid kockazatat, csokkenti a beruhdzasi koltségeket €s jobban illeszkedik a
sz6lohegyek meglévd térbeli rendjéhez. A domborzathoz alkalmazkodo f6ldmi- és
rézstikialakitas az e-UT 06.02.11 eldirasai szerint biztosithato, a szitkebb nyomvonal révén a
mezsgyék érintettsége is kisebb mértékli, ami kornyezetvédelmi ¢és gazdasagossagi
szempontbol is kedvezébb megoldast jelent. Az 1) utak 6 méteres szélessége biztositja a
szembejovo jarmuvek taldlkozasanak lehetségét, tovabba a kialakitas biztositja a megfeleld
latotavolsagot és az oldaltavolsagokat, tovabba a forgalomtechnikai eszkdzoknek is elegend6
helyet biztosit.

A szoban forgo kozlekedési feliiletek a 5/2004. (I. 28.) GKM rendeletben rogzitett haldzati
utkategoridk szerint V/f kategoriaba tartoznak, vagyis Kkiilteriileti kozutak (a telepiilések
teriiletrendezési tervében beépitettként feltiintetett teriileten kiviil vezeto kozutak). A hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan késziiltek,
igy annak jelen modositasakor is az OTEK rendelkezéseit kell figyelembe venni. Az OTEK
azonban a kozuti kozlekedési teriiletek esetében a kiilteriileti kdzutakra vonatkozéan nem
allapit meg minimalis szabalyozasi szélességet. Az OTEK-ot valtd 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet azonban mar rdgziti a mezdgazdasagi utak esetében minimalis szabalyozasi
sz¢lességet 6,00 méterben.

A megsziintetni tervezett utszakaszok helyett kijeldlt 0j utak 6 méteres javasolt szabalyozasi
sz¢lessége tehat a jelenleg érvényes legfrissebb jogszabalyi eldirdsokkal 6sszhangban van. A
4. és 5. sz. modositasokhoz csatlakozo tutszakaszok tervezési teriileten kiviil esnek, azok
megvaltoztatasdhoz tulajdonosi érdek nem fiizédik, igy az érintett Gtszakaszok (és az egész
szO0l6hegy utjainak) szabdlyozasi szélességének 6 méterre emelésére nincs az
Onkormanyzatnak anyagi lehetdsége.

5.3. Kozmii
A tervezett 18 db lakashoz sziikséges elektromos kézmu kapacitas az E-ON altal tett

nyilatkozat alapjan a meglévé ’Dorgicse Lakoépark 44780’ szamu betonhazas kompakt
allomasban rendelkezésre all, de az ellatdshoz beruhazas sziikséges.

A vizellato rendszer kapacitasa a Bakonykarszt Viz- és Csatornamii Zrt. nyilatkozata alapjan
jelenleg nem elégséges, a szennyviz-elvezetd rendszer kapacitasa a Bakonykarszt Viz- és
Csatornamil Zrt. nyilatkozata alapjan megfeleld. Az uj lakoteriilet megvalositdsa sordn a
kozmlpotld miitargyak az ingatlanon beliil egyedileg biztositottak lesznek, tovabba a
kozségben a 041/2 hrsz-on egy 0j kozkut 1étesitése is tervezett, melynek az eldkészitési
munkai keretében a vizbeszerzési tanulmanyterv mar elkésziilt. Dorgicse Kozség
Onkormanyzata és a Bakonykarszt Zrt. kozott folyamatos az egyiittmiikddés az 0j kut
1étesitése érdekében.
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Dorgicse Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2026. (........... ) sz. Kt.
hatdrozata
Dorgicse Kozség 11/2021. (II1.05.) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak modositasarol

Dorgicse Kozség 11/2021. (I11.05.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepciodjat (tovabbiakban: TFK) az aldbbiak szerint mddositja:

A TFK 2.1 DORGICSE JOVOKEPE fejezetének 6. bekezdése az aldbbira médosul:

., Dorgicse, - a Balatonfelvidék kozépso részén, kiemelkedoen értékes taji kornyezetben fekvo
falu— legyen az a telepiilés, ahol a sajatos tdji - természeti értékek, az egyedi, hagyomdanyos
falukép és a kivalo adottsagu szolohegyi teriiletek értekének tudatositasaval és megorzésével,
a helyi kozosség gazdasagi megerdsodeésen alapulo értékorzo fejlodeés kovetkezik be, ugy hogy
a telepiilés lakoteriiletei a torvény altal biztositott kereteken til nem novekednek tovabb.
Ertékeit tovabbi gazdasdgi, turisztikai fejlesztések révén is kamatoztatja, belsé lakéteriileteit a
hagyomanyra kiemelten tigyelo innovacioval alakitia és igy fejlodik magas szinvonalu,
kulturalis hagyomanyait, borvidéki jellegét biiszkén felmutato, lako- és iidiilo telepiiléssé. Ez
az ertékek megorzését elotérbe helyezo koncepcionalis irany.”

A TFK 3.1 ATFOGO CELOK MEGHATAROZASA fejezet C TAJKEPI, TERMESZETI ERTEKEK
MEGTARTASA, LEHETOSEG SZERINTI BEMUTATASA fejezetének utolsé bekezdése az aldbbira
mddosul:

., Kiilonésen fontos a Balaton-felvidék gyogyhatasu mikroklimajanak, gazdag természeti
kérnyezetének kihaszndlasa az egészség-turizmus — és az azt Kiegésziteni képes oktatasi,
kutatasi funkciok — fejlesztésére. Dérgicse nagykiterjedésii meglévo fejlesztési teriiletét
mértéktarto beépitéssel és elsésorban az egészség megorzésével, az egészség visszaallitasaval
— rehabilitaciojaval —, oktatassal, kutatassal foglalkozo intézménnyel kell hasznositani.
Tekintettel arra, hogy a Balaton vonzaskorzetében az utobbi években tobb helyen elindult a
rehabilitacios ellatasok fejlesztése. Ezekkel osszehangoltan Dérgicsén — akar a balatonfiiredi
kinalatot kiegészitve s a fiiredi gyogyintézményekkel egyiittmiikodve, — egy komoly
rehabilitacios intézet telepiilhet meg a jovoben. Olyan innovativ tartalmat is hordozo
intézmeény — pl. modern terdpias eljarasok alkalmazasa, mentalis betegségek rehabilitacioja
sth. —, ami noveli a telepiilées rangjat, tovabbi kulturalis jellegii ismerettel, és dllando
vendégekkel, munkahelyekkel gazdagitja a telepiilést. Egy telepiilésfejlesztési koncepcioban ki
kell hangsulyozni, hogy e teriiletnek az ilyen jellegii hasznositisa szolgalja legjobban
Dorgicse hosszu tavu érdekét. Felparcellazott, beépitetlen magan tulajdonu felkekbol jelen
pillanatban van elég, de az onkormanyzat tulajdonaban nincs megfelel6 lakaskinalat. Epp
ezért a szoban forgo 0197/2 hrsz ingatlan hasznositasat nem kell elsietni, de lehetové kell
tenni a teriilet hasznosithatosaganak iitemezését. Ki kell vdrni, amikor az egészség-
turizmusba, oktatasi-kutatasi funkcioba illesztheto rendeltetés megvalositasara megfelelok a
feltetelek, de a teriilet kiszolgalasat is elosegitendd, a helyi fiatal lakossag megtartasa
érdekében sziikséges tovabbi telekosztasok elinditasa, a helyi fiatalok szamara kedvezo
lakhatasi feltételek biztositasa.”
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A TFK 3.1 ATFOGO CELOK MEGHATAROZASA fejezet F TERULETTAKAREKOS FEJLESZTESEK
fejezetének 2. bekezdése az alabbira médosul:

., A telepiilés belteriileti bévitési lehetdségeit a felsébb jogszabdlyok, a BKUK teriiletrendezési
terve behatdroljak, de a falu hosszutavu érdeke, a tdji kornyezet megdrzése is arra 6sztonoz,
hogy nem kivanatos a jelenlegi — szamos beépitetlen teriilettel rendelkezo - belteriilet tovabbi
novelése a—torvény—altal biztositottkereteken—tl. 4 cél a meglévd, kedvezdtleniil
hasznositott belteriiletek intenzivebb haszndlata, az uj fejlesztési teriiletek feliilvizsgalata és a
hasznalat  megfelelé szabdlyozdsa. Az egykori major teriilete tobbféle funkciora
felhasznalhato, megfeleloen végig gondolt életképes program esetén. A—Bataton—tdemett

Ay lol-ay~ o 0 ataro Aa1ato 2/ 1 o alcy 0 ot  abhooyv o
7

A TFK 4.3. JAVASLAT A MUSZAKI INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A
TERULET-FELHASZNALASRA IRANYULO TELEPULES- SZERKEZETI VALTOZTATASOKRA fejezetének
bevezetd bekezdése az alabbira modosul:

A koncepcio redlisan megvalosithato infrastruktura halozattal és a telepiilés eltarto

képességének megfelelo léptékii teriiletfelhaszndlassal, beépitésre szant teriiletekkel szamol.
Dorgicse a jelen koncepcio készitésekor hatalyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi
adatain aranyain beliil a beépitésre szdnt teriileteinek nagysdgdt nem kivanja névelni. Uj
beépitésre szant teriiletet csak a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési
Tervében Kkijelolt telepiilési- és sajatos teriiletfelhasznalasu térségek teriiletén beliil a
torvény altal biztositott erds keretek kozott kivan kijelolni. ”

A TFK 4.3.2. K6ZMUFEJLESZTES fejezetének 3. bekezdése az aldbbira médosul:

A megalapozo vizsgalatok alapjan az—etmutt 2010-es években a lakdsdllomany stagnaldasa
volt megfigyelhetd, jelentos lakdsdllomany béviilés kézéptavon nem volt vdrhato, amely
trendet a Covid19-vilagjarvany feliilirta. 4 koncepcio nem—ezzel egyiitt sem javasolja a
telepiilési teriilet tovabbi szamottevd bovitését novelését. A tervezett fejlesztések elsésorban
a meglévo teriiletek rendezésére, mindségi javulasra, a komfort-szint emelésére, tovabba a
torvényben Kkijelolt telepiilési- és sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletein beliil

korlatozott szamu tavlati lakéteriiletek biztositasara osszpontosulnak.”

Kelt: Dorgicse, 2026. ........cccceennen. o napjan
Felelds: Pflanzner Sandor polgarmester
Hataridd: folyamatos

Pflanzner Sandor Dr. Tarnoki Richard
Polgarmester Cimzetes fojegyzo
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Dérgicse Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2026. (...... ) szamu Kt. hatarozata
Dorgicse Kozség Telepiilésszerkezeti tervének 1. sz. médositasarol

Dérgicse Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan az alébbi teriileteken:

a) 0197/2 hrsz-u ingatlan egy részére,

b) (1404) hrsz-u ingatlan egy részére,

c) 1403 hrsz-u ingatlan egy részére,

d) (075) hrsz-u ingatlan egy részére,

e) 073/1 hrsz-u ingatlanok egy részére,

f) 168, 187-191 hrsz-u ingatlanok egy részére
(a tovabbiakban: tervezési teriilet) vonatkozdéan modositja a 2023-ban, a Képviseld-testiilet
64/2023. (V1. 29.) sz. képviseld testiileti hatdrozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét.

Az a) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévo kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet (Kb) ¢s kozuti kozlekedési teriilet (Kou) teriiletfelhasznaléasi
egységbdl falusias lakoteriilet (Lf), kozkert (Zkk) és kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
teriiletfelhasznalasi egységgé nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 11.089 m’-es
teriileten.

A b) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévd kozuti
kozlekedeési teriilet (Kou) teriiletfelhasznalasi egységbdl kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
teriiletfelhasznalasi egységgé nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 385 mZ*-es
tertileten.

A c¢) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévd kertes
mezogazdasagi teriilet (Mk) teriiletfelhasznalasi egységbdl kozuti kozlekedési teriilet (Kou)
tertiletfelhasznalasi egységgé nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 310 m*-es
teriileten.

A d) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévd kozuti
kozlekedeési teriilet (Kou) teriiletfelhasznalasi egységbdl kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
teriiletfelhasznalasi egységgé nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 134 m’-es
teriileten.

Az e) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévd kertes
mezogazdasagi teriilet (Mk) teriiletfelhasznalasi egységbdl kozuti kozlekedesi teriilet (Kou)
teriiletfelhasznalasi egységgé nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 501 mZ*-es
tertileten.

Az f) pontban nevezett tervezési teriileten a Telepiilésszerkezeti tervet a meglévd falusias
lakoteriilet (Lf) teriiletfelhasznalasi egységbdl kézkert (Zkk) teriiletfelhasznalasi egységgé
nyilvanitja az 1. melléklet fedvényterve szerinti 1.199 m*-es teriileten.

A telepiilésszerkezeti tervmodositas leirasanak hatdlya alé tartozo tervezési teriileten tertiletet
felhasznalni, telket alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatdsagi engedélyt adni az
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altalanos hatosagi eldirdsoknak megfelelden és jelen Telepiilésszerkezeti terv leirds és az
ennek nyoméan médosulé Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi
terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

A hatarozat elfogadasaval a telepiilés elkotelezi magat a Tervben lefektetett fejlesztési irdnyok
hosszu tavu és kovetkezetes betartdsa mellett, valamint kotelezettséget vallal a Tervvel
Osszhangban 4all6 Szabalyozasi TervrSl és Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lo rendelet
modositasara.

Jelen hatarozat el6irasait a modositott telepiilésszerkezeti tervekkel egyiitt, azzal sszhangban,
a hatalyba lépést kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

A hatarozat mellékletei a Telepiilésszerkezeti tervlap modositasa és a Telepiilésszerkezeti
leirdisa a jelen hatdrozattal elfogadott moddositdsi pontokra ¢és tervezési teriiletekre
vonatkozoan az alabbiak szerint:

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-1.mod - 1. sz modositas fedvényterve
2. melléklet: TSZT-1.mod-egys - Egységes szerkezetbe foglalt teleptilésszerkezeti terv
3. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

Felel6s: Pflanzner Sandor polgarmester

Hatéridd: folyamatos

E hatarozat az elfogadast kovetd napon 1ép hatalyba.

E hatarozat hatdlyba 1épését kovetéen a ,,TSZT” rajzszamu Telepiilésszerkezeti tervnek a
jelen tervmodositassal érintett telektombbe esd teriilete hatalyat veszti, helyébe az 1. sz.
modositas 2. mellékletét képezd ,,TSZT-1.mod-egys” rajzszamu, egységes szerkezetbe foglalt
Telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.”.

Ezen hatarozat kozzétételérdl a kihirdetésre vonatkozd szabalyok alkalmazasaval Dorgicse
kozség jegyzdje gondoskodik.

Kelt: Dorgicse, 2026. ........cocvennens o napjan
Pflanzner Sandor Dr. Tarnoki Richard
Polgarmester Cimzetes fojegyzo
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3. melléklet
Dorgicse Kozség Onkormanyzatanak .../2026. (...) sz. hatarozata Dérgicse Kozség
Telepiilésszerkezeti tervének 1. sz. modositasarol

Dérgicse Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Az épitett kornyezet alakitisdarol és
vedelmerol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény alapjan a a 2023-ban, a Képviseld-testiilet
64/2023. (V1. 29.) sz. képviselo testiileti hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti tervének
leirasat az alabbiakkal egésziti ki:

,Dorgicse Kozség Telepiilésszerkezeti Terve ¢és annak leirdsa a telepiilésrendezési
eszk6zok 2024-ben elfogadott 1. sz. modositas sordn a

a) 0197/2 hrsz-u ingatlan egy részére,

b) (1404) hrsz-u ingatlan egy részére,

c) 1403 hrsz-1 ingatlan egy részére,

d) (075) hrsz-u ingatlan egy részére,

e) 073/1 hrsz-0 ingatlanok egy részére,

f) 168, 187-191 hrsz-u ingatlanok egy részére

ingatlanok vonatkozasaban modosult.”

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

Az °1.2. A teriiletfelhasznalas’ fejezet °1.2.1. Beépitésre szant teriiletek’ pontjanak
’Falusias lakoteriiletek’ pontja az alabbival egésziil Ki:

A telepiilésrendezési eszk6zok 1. sz. modositasa soran a 0197/2 hrsz-u ingatlanon 0,91 ha
(2.a. sz. valtozas) kertil 1j falusias lakoteriiletként kijelolésre.

Az °1.2. A teriiletfelhasznalas’ fejezet °1.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek’ pontjanak
’Kozkert (ZKK)’> pontja az alabbival egésziil ki:

"A telepiilésrendezési eszkozok 1. sz. modositasa sordn a 0197/2 hrsz-u ingatlanon 2527
1.986 m? (2.a. sz. valtozas), a 168, 187-191 hrsz-u ingatlanokon 1.199 m? (2.b. sz.
valtozas) kertiil 0j kozkertként kijelolésre.

Az °1.3. Tajrendezés és természetvédelem’ fejezet ' TERMESZETVEDELEM — helyi
védelem’ pontjanak ’Egvedi tajértékek’ alpontja az alabbiak szerint modosul:

A telepiilésre a Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal hivatalosan is nyilvantartott, 2010-
ben készitett, feliilvizsgalt egyedi tdjérték katasztere dsszesen 32206 db egyedi tajértéket
Jjegyez, amelyeket a telepiilésszerkezeti tervilap és az alabbi tablazat is tartalmaz:

Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérdolap ellenorzés Megjegyzés
alapjan alapjan
1 Templomrom Gernye-hegy 0157 0157
2 Lakohaz és melléképiilet Gernyei u. 3. 282 282
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Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérélap | ellendrzés Megjegyzés
alapjan alapjan

3 Lakéépiilet Gerpveiu-8: 2851 Megsziint
4 Jellegzetes utcakép Gernyei utca 283 283

5 Kokerités Gernyei utca 283 283

6 Lakoépiilet Gernyei u. 10. 284 284

7 Pince Temetdi u. 1. 292 292

8 Fakereszt Alsodorgicsei temetd 0155 0155

9 Régi temetd Alsodorgicsei temetd 0168 0158

10 Lakoépiilet Bere koz 2. 297 297

11 Kohid Fenyvesalja u. 295 295

12 Lak&épiilet Fenyvesalja u. 9. 273 273

13 Lakoépiilet Fenyvesalja u. 7. 274 275

14 Lakoépiilet Fenyvesalja u. 3. 269 269

15 Lakoépiilet Fenyvesaljau. 11. 277 277

16 Lakoépiilet Fé u. 92. 279 279

17 Kohid Fo u. eleje 248 248

18 Madarberkenye fa Eé-u-eleje 2431 Megsziint
19 Lakd&épiilet F6 u. 19. 239 239

20 Lakdépiilet Fo u. 6. 250 250

21 Lakéépiilet Féu21 237 Megsziint
22 Lakoépiilet Fé u. 23. 236/1 236/1

23 Lakoépiilet Agyagliki u. 6. 234 234

24 Lako&épiilet Agyagliki utca 231 231

25 Kokerités Agyagliki-utea 245/14 Megsziint
26 Lakéépiilet Agyagliki u. 3. 224 222/1

27 Lakoépiilet Agyaglikiu. 1. 221 221

28 Lakd&épiilet Zsédenyi u. 1. 263 263

29 Lakoépiilet Zsédenyi u. 2. 259 259

30 Lakoépiilet Zsédenyi utca 260 260

31 Kortefa Bere koz 3. 299 299

32 Lakd&épiilet Bere koz 3. 265 265

33 Lakdépiilet Bere koz 4. 300 300

34 Melléképiilet Bere koz 2. 297 297

35 Lakoépiilet Bere koz 1. 271 271

36 Mellékeépiilet Zsédenyi u. 6. 307 307

37 Lakoépiilet Zsédenyi u. 6. 307 307

Templom tér,
vilaghaborus

38 Trianoni emlékmi emlékpark 197/1 197/1

39 Lakoépiilet Fé u. 14. 253 253

40 Jellegzetes utcakép Emlékmii u. 253 254

41 Lakdépiilet Emlékmii u. 3. 256 256

42 Lakdépiilet Fo u. 8. 251 251
43 MeHéképiilet Féu 31 217 Megsziint
44 Lakoépiilet Féu. 12. 253 253

45 Lakoépiilet Fé u. 33. 216 216

46 Lakoépiilet Szent Balazs u. 4. 214 214

47 Kérisfa Szent Balazs u. 4. 214 203

48 Pince Szent Balazsu. 1. 203 203

F6 u. és Szent Balazs

49 Tiizoltoépiilet utca sarok 202 202

50 Lakoépiilet Fé u. 37. 201 201

51 Pince F6 u. 37. 201 201

52 Lakoépiilet Fenyvesalja u 14. 306 306

53 Lakoépiilet Fenyvesalja u. 12. 305 305
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Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérélap | ellendrzés Megjegyzés
alapjan alapjan

54 Lakoépiilet Fenyvesalja u. 19. 294/2 294/2
55 Kdzetkibuvas Fenyvesalja 19. el6tt 295 295
56 Utcai homlokzat Templom tér 4. 309/7 309/7

Templom tér,

vilaghaborus
57 Emlékmi emlékpark 197/1 197/1
58 Pumpas kat Templom tér 197/1 197/1
59 Kokereszt Templom kert 319 319
60 Templom Templom tér 319 319
61 Oreg akécos Templomkert 319 319
62 Magtar Templom tér 2. 318 318

Alsddorgicse,
63 Lakoépiilet Templom tér 3. 316 316
64 Lakdépiilet F6 u. 39. 200 200
65 Lakd&épiilet F6 u. 41. 199 199

Alsodorgicse, Fo u.
66 Templom 45. 198 198
67 Buszvarok F§ utca
68 Kutak Csorgobfa utca eleje 322 322
69 Csorgéfa sor Csorgofa u. 51/14 51/14
70 Lak&épiilet Kukolla u. 4. és 6. 193 193/6,193/7
71 Kokerités Vézsonyi elagazd 104 104
72 Lakoépiilet Csicsoi u. 7. 135 135
73 Lakoépiilet Csicsoéi u. 9. 131 131
74 Lak&épiilet Csicsoiu. 11. 131 131
75 Lakdéépiilet Csicsoi u. 15. 117/6 117/6
76 Kerekes kit Csicsoi u. 17. 117/7 117/7
77 Kerekes kiit Csicsoi u. 10. 108/3 108/3
78 Lakdépiilet Csicsoi u. 12. 108/5 108/5
79 Mellékeépiilet Csicsoi u. eleje 106 106
80 Flizfa Véazsonyi elagazo 63 168
81 Lakoépiilet Fé u. 55 51. 102 102
82 Pumpés kut Alsédorgicse fotér 254 254
F6 u. és Iskola koz
83 Pumpas kut sarok 78 78
84 Lakoépiilet Iskola koz ¥ 2. 81 81
85 Lakoépiilet Iskola koz 3. 72/3 72/3
86 Kokereszt Fo u. 73 73
87 Pumpés kut Fels6dorgicsei kanyar 31 31
88 templom Fels6dorgicse 31 31
89 Lakoépiilet Fé u. 50. 33 33
Evangélikus templom
mellett, a Millenniumi

90 Regos szobra emlékparkban. 30 30
91 Templomrom Fels6dorgicse 29/1 30
92 Fakereszt Temetd Felsodorgicse 0147 0147
93 Kilatopont Temetd Felsodorgicse 0147 0147
94 Kopjafak Temetd Fels6dorgicse 0147 0147
95 Lakd&épiilet F6 u. 56. 28 26/4
96 Lak&épiilet F6 u. 58. 27 26/3
97 Lakoépiilet F6 u. 62. 21 21
98 Eakéépiilet Eé-u-64: 20 Megsziint
99 Lakoépiilet Fé u. 66. 17 17
100 Kokerités F6 u. 64. 20 64
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Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérélap | ellendrzés Megjegyzés
alapjan alapjan
101 Pumpas kat Fo u. 66. elott 4 64
192 Eakéépiilet F6-u-85: 66 Megsziint
103 Lakoépiilet Kévolgyiu. 1. 1 1
104 Pince Kovolgyiu .1. 1 1
105 Lakoépiilet Fé u. 38. 45/2 45/2
106 Mészk6szurdok Ki-volgy 045/9 045/9
107 Ko6hid Kisdorgicse mellett 046/11 046
108 Templomrom Pusztatemplomi diilé 0266/2 0266/2
109 Gémes-kerekes kut Kisdorgicse faluvég 524 524
110 Pumpas kat Kisdorgicse faluvég 524 524
111 Lakoépiilet Kisdorgicse faluvég 582 582
112 Oreg eperfak Kisdorgicse faluvég 0283/57 0283/57
113 Préshaz Kisdorgicsei hegy 0283/11 0283/11
114 Pince Kisdorgicsei hegy 0283/3 0283/3
115 Lakéépiilet Didfa u. 2. 503 502
116 Pince Didfa u. 506/7 506/7
117 Oreg diofa Dié6fa u. 533 531
118 Kékerités Dio6fa u. 507 507
119 Templom Diofau. 5. 512 512
Femplommal Megsziint
121 Lakoépiilet Dio6fa u. 8. 515 515
122 Lakoépiilet Didfa u. 9. 516 516
123 Lakoépiilet Dio6fa u. 10. 518 518
Kisdorgicse, vaszolyi
124 Lakoépiilet ut 583/2 583/2
Kisdorgicse vaszolyi
125 Pince ut 583/2 583/2
127 Eperfa sor Kisdorgicse 584 584
128 Kokerités Diofa u. eleje 571 571
129 Lakd&épiilet Diodfa u. 26. 573 573
130 Lakd&épiilet Didfa u. 21. 535 535
131 Pumpas kut Diéfa u. 17 18. 528 544
132 Lakoépiilet Didfa u. 32. 569 569
133 Lakoépiilet Didfa u. 15. 529 529
134 Lakd&épiilet Didfa u. 14. 528 528
135 Lakd&épiilet Didéfau. 13. 527 527
136 Lakoépiilet Didfa u. 11. 526 526
137 Lakoépiilet Di6fa u. 35. 564 564
138 Régi temetd Kisdorgicsei temetd 295 295
139 Lakd&épiilet Mencshelyi ut 1503 1503
140 Préshaz Mencshelyi 1t 031/4 031/4
141 Préshéz Mocsér 1498 1498
142 Préshaz Mocsar 1496/4 1496/4
143 Kerekes kut Mocsar 1498 1498
144 Préshaz Mocsar 1481 1481
145 Pincesor Agyaglik
146 Préshéz Agyaglik 1318 1318
147 Préshaz Agyaglik 1311 1311
148 Préshaz Agyaglik 1305 1305
149 Préshaz Agyaglik 1303 1303
150 Préshaz Agyaglik 15. 1300 1300
151 Préshaz Agyaglik 1294 1294
152 Oreg tolgyek Agyaglik 0243 0243
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Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérélap | ellendrzés Megjegyzés
alapjan alapjan
153 Préshaz Agyaglik 1324 1324
154 Eperfa Agyaglik 131 131
155 Préshaz Agyaglik 1327 1327
156 Préshaz Agyaglik 1334 1334
157 Préshaz Agyaglik 1336 1336
0218/4-6, 0209,
158 Legeld Berekalja 0217 0212, 0213
159 Préshaz Agyaglik 0258/19 0258/19
160 Oreg vadkorték Agyaglik 137 137
161 Préshaz Agyaglik 1392 1392
162 Préshaz Agyaglik 1355/2 1355/2
163 pince Agyaglik 0258/20 0258/20
164 Kokereszt Ocs-hegy alja 0195/1 0195/1
165 Kilatopont Mencshelyi 1t
166 Kdmezsgye Becce-hegy 0180 0160
167 Préshaz Becce-hegy 1071/1 1071/1
168 Fakereszt Becce-hegy 1083 1078
169 Préshéz Becce-hegy 1098 1098
170 Préshaz Becce-hegy 1119 1119
171 Préshaz Becce-hegy 1170 1170
172 Préshaz Becce-hegy 1173 1173
173 Préshaz Becce-hegy 1168 1168
174 Préshaz Becce-hegy 1179/1 1179/1
175 Terménytarolo Becserpuszta 0112 0112
176 Préshaz Becce-hegy 1138 1138
177 Préshaz Becce-hegy 1140 1140
178 Préshaz Becce-hegy 1144 1143
179 Préshéz Becce-hegy 183/9 183/9
180 Préshaz Becce-hegy 1153 1153
181 Préshaz Becce-hegy 0183 0183/13
182 Istalld Becce-hegy 183/12 0183/12
183 Préshaz Becce-hegy 0183/6 0183/6
184 Préshaz Becce-hegy 0183/5 0183/5
185 Préshaz Becce-hegy 1189 1189
186 Préshéz Erdei diilé 080/123 080/123
187 Préshéz Erdei diild 084/3 084/3
188 Mandulasor Erdei diilé 080 1613, 083/2
189 Préshaz Erdei diilé 1602 1602
190 Arok Erdei diilo 081/13 085/1-7
191 Mandulasor Erdei diilé 075/1 067
192 Préshéz Erdei diild 080/139 080/139
193 Préshaz Erdei diild 075/8 075/8
194 pince Erdei duld 1624 1624
195 Préshaz Kisleshegy 1645 1645
196 Préshaz Kisleshegy 1637 1637
197 Préshaz Kisleshegy 093/7 093/7
198 Préshaz Kisleshegy 1653 1652
199 Préshaz Kisleshegy 1635/2 1635/2
200 Préshaz Kisleshegy 087/80 087/80
201 Kébanya Ké-hegy 045/8 043/2
202 Jellegzetes utcakép Kisdorgicse 544
203 Pince K6-hegy 0145 1017/1
204 Préshaz Agyaglik 1353 1353
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Hrsz Hrsz helyszini
Srsz. Név Pontos helyszin | felmérdlap ellendrzés Megjegyzés
alapjan alapjan
205 Kilatopont Ko-hegy 0145 0145
206 Haranglab Kisdorgicse 584 579

A °2. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK’ fejezet az alabbi tiablazatokkal
egésziil ki:

Dorgicse kozség teriileti mérlege a 2024-ben elfogadott 1. sz. modositas hatdsara az alabbiak
szerint valtozik:

Beépitésre szant teriilet 60,10 60,90 101,33%
falusias lakoterilet Lf 51,69 52,49 101,55%
telepliléskdzponti vegyes teriilet Vit 3,99 3,99 100,00%
L(:rrgls;ktedelml szolgaltato gazdasagi Gksz 298 2,98 100,00%
kilonleges beépitésre szant teriiletek K 1,44 1,44 100,00%
Beépitésre nem szant teriilet 1851,34 1 849,05 99,88%
altaldnos mez6gazdasagi terilet Ma 565,16 563,64 99,73%
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 233,99 233,96 99,99%
erdéterilet - védelmi Ev 944,43 944,43 100,00%
erdéterilet - gazdasagi Eg 6,97 6,97 100,00%
zoldterilet - kdzkert z 3,41 3,73 109,38%
vizgazdalkodasi teriilet Vv 2,40 2,4 100,00%
kul?nleges beépitésre nem szant Kb 34,24 33,08 96,61%
terilet

kozuti kozlekedési teriilet Koéu 60,74 60,841 100,17%
Ko6zigazgatasi teriilet (ha) 1911,44 1911,44

A telepiilésszerkezeti valtozasokat a *"TSZT-VALT-1.m6d’ jeldi tervlap térképesen, illetve az
alabbi tablazat részletesen is 0sszefoglalja:

Telepiilésszerkezeti valtozasok

Valtozas | HRSZ/HRSZ | Teriilet

, Meglévé ter. felh. > Tervezett ter. felh.
5.5Z.: részlet: (ha):
1./ 2.a 0197/2 0,70 Kb-Fejlesztési teriilet | P Falusias lakoéterilet (Lf)

Kozuti kozlekedési >

1.1 2.b 0197/2 0,21 terilet (Ku)

Falusias lakoterlet (Lf)

> Kozuti kozlekedési teriilet

1. 2.c 0197/2 0,39 Kb-Fejlesztési tertlet )
(Kou)
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1 2d | 01972 | ooa | Kozumkozlekedesi Bl Coectesi terilet
tertlet (Kou)
1. 2.e 0197/2 0,12 Kb-Fejlesztési terilet | P Zoldtertlet (2)
1026 | 01972 | o003 | owtikozlekedesi b Zéldterilet ()
terilet (Kou)
1. 2.9 0197/2 0,02 Kb-Fejlesztési terilet | » Zoldterilet (2)
1/ 2h | 01972 | o3 | Kozutikozlekedesi b Zsldterillet (2)
tertlet (Kou)
1. 2. 16%91187_ 0,12 Falusias lakoterilet (Lf) > Zoldterilet (2)
Kozuti kozlekedési P | Kertes mezGgazdasagi teriilet
1./ 4.a 1404 0,04 terilet (Ku) (MK)
7 s . > e _ 74 x0 o 00
1/ 4b 1405 0,03 Kertes rrlezogazdasagl Kozuti kozleliede3| tertlet
tertlet (Mk) (Kou)
Kozuti kozlekedési P> | Kertes mezGgazdasagi teriilet
1/ 5a | 074 001 terillet (Kéu) (MK)
V74 7 . > . 7. . s . .
1/ 5.b 073/1 0,05 Kertes nj'ezogazdasagl Kozuti kozleliede5| tertlet
terilet (Mk) (Kou)
1,79

A °3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE?’ fejezet az alabbi tablazattal egésziil ki:

TERULETI MERLEG - 1.5Z. MODOSITAS UTAN

Teriletfelhasznalasi kategoria Jele | Terilete (ha)
Beépitésre szant teriilet 60,90
falusias lakoterulet Lf 52,49
teleplléskozponti vegyes teriilet Vi 3,99
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet | Gksz 2,98
kiilonleges beépitésre szant teriletek K 1,44
Beépitésre nem szant teriilet 1 849,05
altaldnos mez6gazdasagi terilet M3 563,64
kertes mezGgazdasagi terilet Mk 233,96
erdéteriilet - védelmi Ev 944,43
erdéterilet - gazdasagi Eg 6,97
zOldterilet - kozkert z 3,73
vizgazdalkodasi terilet \ 2,4
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 33,08
kozuti kozlekedési tertlet Kou 60,34
Kozigazgatasi teriilet (ha) 1911,44




Az°5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS?’ fejezet az alabbiakkal egésziil ki:

A 2026-ben elfogadott 1. sz. modositas eredményeként dsszességében 9.102 m*-es teriileten
jOn létre U beépitésre szant teriilet, azaz a jogszabaly értelmében a modositas soran biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat nem kell igazolni!
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Dérgicse Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatroél sz616
8/2023. (VIL. 3.) sz. onkormanyzati rendeletének 8. sz. modositasarol

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott jogalkotdi hatdskorében, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilés-fejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében
biztositott jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek - Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami  Féépitész, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdosag Balatoni
Viziigyi Kirendeltség, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatdsagi Osztaly,
Veszprém  Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosdg, Veszprém ~ Varmegyei
Korméanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Fdévaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kozlekedési Fdosztaly
Utiigyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési Fosztaly
Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti
Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Varmegyei
Rendor-fékapitanysdg, Balaton Fejlesztési Tanacs -, az érintett teriileti, telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak
megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1. §
Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VIL. 3.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§
Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VII. 3.) onkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.8
Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VIL. 3.) onkormanyzati rendelet
17.§ (2) bekezdésének a) pontja az alabbiak szerint modosul:

. (2) A beépitésre szant teriiletek daltalanos haszndlatuk jellege, valamint sajatos
hasznalatuk szerint a kovetkezo teriiletfelhasznadldsi egységekbe és épitési ovezetekbe
tartoznak:
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a) Lakoteriilet: falusias lakoteriilet, jele: Lf1, Lf2, Lf3, Lf4, Lf5, Lf6”

4. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 8/2023. (VIL. 3.) énkormanyzati rendelet

17.§ (3) bekezdésének f) pontjanak fd) alpontja az alabbiak szerint médosul:

., (3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos  jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhaszndlasi egységekbe és 6vezetekbe tartoznak:
1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

fd) fejlesztési teriilet Kb-Ft, Kb-Ft-1”

5.8
Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VII. 3.) onkormanyzati rendelet
18.§ kiegésziil az alabbi (6) bekezdéssel:

»(6) A ,,telken beliil zoldfeliiletként kialakitandé teriilet”-ként jelolt teriileteken
épiiletet, miitargyat elhelyezni tilos, a teriileten teljes értékii zoldfeliiletet kell
kialakitani, legalabb két szintes novényallomannyal.”

6. 8§
Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VII. 3.) onkormanyzati rendelet
20.§ kiegésziil az alabbi (14) bekezdéssel:

»(14) Az Lf6 6vezetben:
a) az elokert legkisebb mélysége 3 méter, kivéve ahol a Szabalyozasi Terv
épitési vonalat jelol;
b) épitési vonal esetén minden épiilet adott homlokzathosszanak legalabb
c) épiiletet elhelyezni oldalhatiarosan, az épitési telek északkeleti
telekhatarahoz igazitva, attél 1,00 méter tavolsagra lehet.”

7.8
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 8/2023. (VI 3.) 6nkorméanyzati rendelet
32.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
dltalanos  jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe és ovezetekbe tartoznak:

8.§
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 8/2023. (VI 3.) 6nkorméanyzati rendelet
29.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

29. § (1) Az dltalanos mezogazdasagi teriiletek az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekre tagolodnak a Szabadlyozasi terven:
a) Ma: borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontb6l nem védett, Altaldnos
mezogazdasagi teriilet térségi ovezetével érintett mezogazdasagi teriilet;
b) MO: bervidékentiviil okologiai halozat magteriilet 6vezetében és orszdagos
jelentdségii  védett természeti  teriileten  taldlhato ~mezdégazdasagi
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teriiletek, tovabbd az Altalinos mezégazdasdgi teriilet térségi ovezetével
érintett, de természetkozeli élohelyekkel boritott, korabban erdoként
szabalyozott mezogazdasagi teriiletek, amelyek elsésorban
természetvédelmi célokat, masodsorban természetkimélo gyepgazdalkodast
és gyiimélcstermesztést szolgalhatjak;

c) Mt: boervidéken—iviil orszdagos jelentoségii védett természeti teriileten
talalhato, természeti védelemmel érintett mezogazdasagi teriilet;

d) Mc: a BKUKTrT-bentijelélt Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet térségi
ovezetével és az Altalinos mezégazdasagi teriilet térségi ovezetével
egyarant érintett, hagyomadnyosan nagytizemi szolotermo mezogazdasagi
teriilet, amely elsésorban a szélémiivelést, szélofeldolgozast szolgalo
gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal az ovezetre
vonatkozo részletszabalyok szerint,

e) Mcl: a BKOKTrT-bentkijelélt Borsz6ld termShelyi kataszteri teriilet térségi
ovezetével és az Altalinos mezégazdasagi teriilet térségi ovezetével
egyarant érintett, hagyomanyosan nagytizemi szolotermo mezogazdasagi
teriilet, amely elsésorban a szélomiivelést, szoldfeldolgozast szolgalo
gazdasagi épiiletek és épitmények, tovabba a borturizmushoz kapcsolodo
gazdasagi épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal az dvezetre
vonatkozo részletszabalyok szerint.”

9.§
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VI 3.) 6nkorméanyzati rendelet

29.§ (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezi.

10. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 8/2023. (VI 3.) 6nkorméanyzati rendelet
29.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1¢€p:

»(4) Az Mt jelii 6vezetben a 28. §-ban foglaltakon tul:

a) a terillet nem épitheto be, Kkizarolag épiiletnek nem mindsiilo,
természetvédelmi kezelés és bemutatas céljat szolgalé épitmény,
berendezési targy helyezhet6 el,

b) a mar jogszeriien megépiilt és hasznalatban 1évé épiilet és épitmény
megtarthato, felijithaté, de bontas utan ujra nem épitheto, uj épiilet
nem létesithetd,

¢) a mivelési ag valtasa, a kialakult tajhasznalat megvaltoztatasa, illetve a
mas céla hasznositasa csak az S5.§ és 6.§-ban foglalt taj- és
természetvédelmi eldirasok figyelembevételével torténhet.”

11. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 8/2023. (VIL 3.) énkormanyzati rendelet
29.§ (5) bekezdését hatalyon kiviil helyezi.

12. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 8/2023. (VIL. 3.) énkormanyzati rendelet
29.§ kiegésziil az alabbi (6/a) bekezdéssel:
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»(6/a) Az Mc jeli ovezetben a 28. §-ban foglaltakon tul, épiteni és meglévo
épiiletet boviteni:

a) L. osztalyu borsz6lo termdohelyi kataszteri érintettség esetén kizarolag
csak a legalabb 80%-ban sz616 miivelési agban tartott és ténylegesen is
a szerint miivelt,

b) II. osztalyd borszolé terméhelyi kataszteri érintettség esetén Kizardlag
csak a legalabb 80%-ban sz616 vagy gyiimolcs miivelési agban tartott és
ténylegesen is a szerint miivelt telken lehet

a 3. melléklet *B’ oszlopaban szerepld miivelési 4g szerinti paraméterek és a
teriilet szolé termohelyi kataszteri osztalyanak megfeleld egyéb jogszabalyi
feltételek szerint.”

13. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 8/2023. (VIL. 3.) énkormanyzati rendelet
29.§ (8) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(8) Az Méa; Mc, Mcl ovezetekben az—3)—és—(6)-(7) és (9)-(10) bekezdésekben
foglaltakon tul egy darab szakrdlis épitmény épiilhet legfeljebb 3%-os
beépitettséggel és maximum 30 m2 brutto alapteriilettel, amely alapteriilet
beleszamit a telekre érvényesitheté megengedett legnagyobb beépitettségbe.

14. §
Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 8/2023. (VIL. 3.) énkormanyzati rendelet
29.§ -a az 1j, (9)-(10) bekezdésekkel egésziil ki:

,(9) Az Ma ovezetben a 28. §-ban foglaltakon tul, épiteni és meglévé épiiletet
boviteni a 3. melléklet B’ oszlopaban szerepld miivelési agnak megfelel6
paraméterek szerint lehet.

(10) Az Ma és Mc jelii 6vezetekben a (6) és (8)-(9) bekezdésekben foglaltakon tul
— a 3. mellékletben szereplo feltételek mellett — épiteni az alabbi szabalyok
szerint lehet:

a) az ovezetekben legfeljebb egy foépiilet és egy melléképiilet helyezheto el
az alabbiak szerint:
aa) a foépiilet csak foldszintes Kivitelben létesiilhet, brutté alapteriilete
a 200 m’-t nem haladhatja meg, tetétérbeépités megengedett,
ab) a melléképiilet csak foldszintes Kivitelben Ilétesiilhet, brutté
alapteriilete a 100 m>-t nem haladhatja meg, a tet6térbeépités nem
megengedett;
b) az ovezetekben lakdrendeltetés az alabbi feltételekkel 1étesitheto:
ba) onallé lako6épiilet nem épithetd,
bb) lakorendeltetés csak a tulajdonos szamara szolgalo onallo
lakorendeltetésii  egységként, a gazdasagi épiileteken beliil
helyezheto el,
bc) lakorendeltetés csak a legalabb S hektar telekméretet meghaladé
ingatlanon alakithato ki és a lakorendeltetésii hasznos alapteriilet a
beépitett hasznos alapteriilet 10%-at nem haladhatja meg;
¢) az ovezetekben szallas jellegii és vendéglatéo rendeltetés az alabbi
feltételekkel létesitheto:
ca) onallo szallas jellegu épiilet nem épithetd,
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cb) szallas jellegii és vendéglaté rendeltetés csak a borturizmust
szolgalo onallo szallas jellegli és vendéglato rendeltetési
egységekként, a gazdasagi épiileteken beliil helyezheto el,

cc) szallas jellegii és vendéglaté rendeltetés csak a legalabb 5 hektar
telekméretet meghalado ingatlanon alakithato ki és a szallas jellegu
és vendéglaté rendeltetésii hasznos alapteriilet egyiittes teriilete a
telek 0,1%-at nem haladhatja meg,

d) a tulajdonos szamara szolgalo lakérendeltetés, a borturizmust szolgalo
szallas jellegii és vendéglato rendeltetés egyiittes hasznos alapteriilete a
beépitett hasznos alapteriilet 50%-at nem haladhatja meg;

e) terepszint alatti beépités csak a foépiilethez kapcsolodoan alakithato ki.
Onalléan vagy a melléképiilethez csatlakozéan nem alakithaté ki;

f) az ovezetekben mezogazdasagi birtokkozpont és kiegészitdo kozpont nem
alakithato ki.”

15. §
A Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2023. (VIL 3.) énkorményzati
rendelet 3.mellékletének 24-28. sorait hatalyon kiviil helyezi.
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16. §

A Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 8/2023. (VIL. 3.) onkorményzati rendelet 3.mellékletét a kovetkezd 5/a sorral egésziil ki:

Az épitési Az épitési 6vezetben Kialakithaté Beépitési mod Beépitettség | Epilet- Beépités Burkolt | Terep- Z6ld- Az épitési | Egyéb
Ovezet elhelyezhet6 rendeltetések | legkisebb (az épitési hely | legnagyobb | magassag kozmuve- | felllet szint feltlet helyre és elGira-
megnevezése telekterilet/ elhelyezkedése | mértéke legnagyobb | sitettségi | legna- alatti legkis- az épitési | sok
legkisebb a telken) mértéke feltétele gyobb beépités | ebb vonalra
telekszélesség mértéke | legna- mértéke | vonatkozd
m?/m gyobb el8irasok
mértéke
A C D-E F G H | J K L M N
Lf6 — falusias - lako,
lakoterilet - mez6- és erdégazdasagi,
valamint a lakéépiletek
rendeltetésszer(
haszndlatat nem zavaré
gazdasagi tevékenységi
célu,
- kereskedelmi, szolgaltatoi
- szallas jellegd,
- igazgatasi, iroda,
- hitéleti, nevelési,
5/a oktatdsi, egészségugyi, 1.000m2 /14 m 0] 30% 50m Teljes - 50% - -

szocialis,

- kulturalis, kozosségi
szérakoztatd,

- sport rendeltetés(i épllet
helyezhetd el.

- nem helyezhet{ el
parkoldhaz,

- nem helyezhet§ el
lizemanyagtolt6 allomas az
elektromos auté tolté
kivételével
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17.§

A Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2023. (VIL. 3.) énkormanyzati rendelet 3.mellékletének 20-23. sorai az aldbbiak szerint

modosulnak:
Az Atelek | Az 6vezetben Osztassal Beépithetd Beépitési | Beépitettség | Epulet- Beépités Burkolt | Terep-szint | Zold- | Az épitési Egyé
ove | muve- | elhelyezhet6 kialakithato | legkisebb mad (az legnagyobb magassag kézmdve- feltlet alatti felile | helyre és b
zet | lésidga | rendeltetések, legkisebb telekterulet/ | épitési mértéke legnagyobb sitettségi legna- beépités t az épitési elGir
me éplletek (épitmények) | telekterilet/ | legkisebb hely mértéke feltétele gyobb legna- legki-- | vonalra asok
gne legkisebb telek elhelyez- mérték | gyobb sebb vonatkozd
vez telekszéless | szélesség kedése a e mértéke mérté | elGirdsok
ése ég m’/m m?/m telken) -ke
A B C D E F G H | J K L M N
Ma | szanté | - ateriilet
rendeltetésszer(i 0.1%
hasz.nalatat sz,olglalo, a 200.000 m?/ 0,05%, 0,1%,
20 tulajdonos szamara . legfeljebb
lakérendeltetést is >0m Iegfeljet:b 150 m?
. s P 100 m
biztosito gazdasagi
épitmény ,
rét, - hagyomanyos, almos 1% 1% teIekI’I\Ttar
legeld allattartd, valamint a legfeljebb 5,5m legfeliebb szé;cw?tott
o tulajdonos szdmara 30.000 m?/ | 50.000 m*/ 57 600 {akédpiet Hidnyos By 600-m* ) 10m )
lakérendeltetést is 50 m 50 m 0,6%, esetében 0,6%, tovébl:;é
biztosité gazdasagi legfeljebb 42m) legfeljebb .
. 2 2 OTEK
épitmény 300 m 300 m szerint
gyimaol | - a gyimolcstermelést, 1%; 1%;
csos feldolgozast szolgalo, legfeljebb legfeliebb
a tulajdonos szamara ) 600-m* 600-m*
5: lakérendeltetést is gg.&oo m*/ 1,0%, 1,0%,
biztosité gazdasagi legfeljebb legfeljebb
épitmény 300 m? 300 m?
22/ kert - épiilet nem épitheté | 30.000 m*/ - - - - - - - - - -
b 50 m
2 52616 - sz6l6termelési, 30.000 m?/ 20.000 m?/ 7 2%; 55m Hidnyos S0 2%; i telekhatar i
boraszati célu és 50m 50m legfeljebb {Hakéépidet legfeliebb -tol




borturizmust szolgalo,
valamint a tulajdonos
szamara
lakdrendeltetést és
borturizmust szolgalé
szallasrendeltetést is
biztosito gazdasagi
épitmény

600-m*
1,5%,
legfeljebb
300 m?

600>

1,5%,
legfeljebb

300 m?

szamitott
10 m,

tovabba
OTEK
szerint
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18. §

A Dérgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szo16 8/2023. (VII. 3.) 6nkorményzati rendelet 3.melléklete a kovetkezo 24/a, 28/a, 28/b, 28/c,
28/d, 28/e, 47/b sorokkal egésziil ki:

Az Atelek | Az 6vezetben Osztassal Beépithetd Beépitési | Beépitettség | Epllet- Beépités Burkolt | Terep-szint | Zold- | Az épitési Egyé
ove | muve- | elhelyezhet6 kialakithatd | legkisebb mod (az legnagyobb magassag kdzmlve- felilet | alatti felile | helyre és b
zet | lésidga | rendeltetések, legkisebb telekterilet/ | épitési mértéke legnagyobb sitettségi legna- beépités t az épitési elGir
me épuletek (épitmények) | telekteriilet/ | legkisebb hely mértéke feltétele gyobb legna- legki-- | vonalra asok
gne legkisebb telek elhelyez- mérték | gyobb sebb | vonatkozd
vez telekszéless | szélesség kedése a e mértéke mérté | elGirasok
ése ég m’/m m?/m telken) -ke
A B C D E F G H I J K L M N
Mt | szénté; | - épllet nem épithetd,
et - kizardlag épiiletnek
tegelé- | nem minGsiilé
gynol | természetvédelmi
24 esésy | kezelés ésbemutatds | 5 o o
i kert- céljat szolgald 50m - - - - - - - - - -
52616 épitmény, berendezési
targy helyezhet6 el.
28 | Mc szanto
/a - épiilet nem épitheté
28 rét, 20.000 m2/ i ) i i i ) ; ) ) i
/b legeld 50m
28 kert
/c
Mc | gyimal | - a gyiimolcstermelést, telekhatar
cs6s? | feldolgozast szolgalé, 515, m 46
28 atulajdonos szdmara | 50 000 m2/ | 30.000 m2 / % de | dakédpdler | . 1%, de szémitott
Jed lakérendeltetést is 50m 50 m Sz legfeljebb esetében Hidnyos 5% legfeljebb - 10m -
biztosito gazdasagi 300 m2 42 300 m2 tovébt;é
épitmény OTEK
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28
/e

sz6l6%? | - sz6l6termelési,
boraszati célu és
borturizmust szolgalo,
valamint a tulajdonos
szamara
lakérendeltetést és
borturizmust szolgalo
szallasrendeltetést is
biztosito gazdasagi
épitmény

20.000 m2 /
50m

2%,-de
legfeljebb
600-m*
1,5%,
legfeljebb
300 m’

2%;de
legfeljebb
600-m*
1,5%,
legfeljebb
300 m?

szerint

VI osztalyi borszé16 termébhelyi kataszteri érintettség esetén.
1I. osztalyi borszold termdhelyi kataszteri érintettség esetén.

2
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Az dvezet
megnevezése

Az 6vezetben
elhelyezhet6
rendeltetések,
éptiletek
(épitmények)

Osztassal
kialakithato
legkisebb
telekteriilet
/ legkisebb
telekszéles

.2
-ségm’ /m

Beépithetd
legkisebb
telekteriilet
/ legkisebb
telek
szélesség

mz/m

Beépitési
mod (az
épitési
hely
elhelyez-
kedése a
telken)

Beépitettség
legnagyobb
mértéke

Epiilet-
magassag
legnagyobb
mértéke

Beépités
koézmive-
sitettségi
feltétele

Burkolt
feliilet
legna-
gyobb
meértéke

Terep-
szint
alatti
beépités
legna-
gyobb
mértéke

Zold-
feliilet
legki--
sebb
mérté-
ke

Az épitési
helyre és az
¢épitési vonalra
vonatkozd
eléirasok

Egyéb
elbira
sok

A

C

D

E

F

K

47
/a

Kb-Ft-1 -

Kiilonleges
beépitésre
nem szant
fejlesztési

teriilet

- gyégyturizmus,
egészségiigyi
szolgaltaté-,
oktato-, és ezekhez
tartozo
kereskedelmi,
fenntarté és
gazdasagi épiilet
és épitmény,

- igazgatas,
iroda,
konferencia  és
kulturalis
funkciét betdlto
épiilet és
épitmény,

- szabadido
eltoltését
biztosito
kereskedelmi,
szolgaltato,
vendéglato,
szallashely
szolgaltato

épiilet és
épitmény

- kézmiives
miihely,

1500 m’

1.500 m*/
14 m

10%

Teljes

10%

5%

60%

telekhatar-
tol szamitott
10 m
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kézmiives
mesterséget
bemutato,
kozosségi
szorakoztato
épiilet és
épitmény

helyezhet6 el.
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eérintett telkek helyrajzi szamai:’

19. §
A Dorgicse Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 8/2023. (VIL 3.) 6nkorményzati
rendelet 5. mellékletének ’8. Egyedi tajértekkeént nyilvantartott elemek és az egyedi tajértékkel

elnevezésli tablazatanak egyes sorai az alabbiak szerint

modosulnak:

Srsz. Neév Pontos helyszin | Hrsz Veszélyezteto Sziikseges
felmérdlap tényezo, hatas intézkedes
alapjan
(Erték)

épitési, bontasi
tevékenység, Fédelem

3 Lakoépiilet Gernyei u. 8. 285/1 beépités Megsziint
karbantartas,

Alsodorgicsei apolas
9 Régi temetd temetd 8468 0158 elmaraddsa Megdvds
Maddarberkenye nem Megoveas

18 fa F6 u. eleje 243/1 veszélyeztetett Megsziint
karbantartas,
dpolds Megoves

21 Lakoépiilet Féu. 21. 237 elmaraddsa Megsziint

nem Megovis

25 Kokerités Agyagliki utca 245/14 veszélyeztetett Megsziint

26 Lakoépiilet Agyaglikiu. 3. | 224-222/1 nem Védelem

veszelyeztetett
Jellegzetes nem
40 utcakép Emlékmii u. 253254 veszélyeztetett Megovds
karbantartas,
apolds Fédelem
43 Melléképiilet Féu. 31. 217 elmaraddsa Megsziint
Szent Baldzs u. nem
47 Korisfa 4. 244203 veszélyeztetett Megovas
Kukollau. 4. és | 493 193/6, | nem
70 Lakoépiilet 6. 193/7 veszélyeztetett Megovas
Vazsonyi nem

80 Flizfa elagazo 63168 veszélyeztetett Megdvds

nem

81 Lakéépiilet Fé u. 55 51. 102 veszélyeztetett Megovas

nem

84 Lakoépiilet Iskola kéz & 2. | 81 veszelyeztetett Megovas

karbantartas,
apolas

91 Templomrom Felsédorgicse 294130 elmaraddsa Védelem

épitesi, bontdasi Veédelem,
tevékenység, dllagmegovasi

95 Lakoépiilet Fé u. 56. 2826/4 beépités munkalatok.

épitesi, bontasi Vedelem,
tevékenység, allagmegovasi

96 Lakéépiilet Féu. 58. 2726/3 beépités munkdlatok.

karbantartas,

dapolds Fédelem
98 Lakoépiilet Féu. 64. 20 elmaradasa Megsziint
100 Kékerités Fé u. 64. 2064 karbantartas, Megovas




apolas
elmaradasa

101 Pumpas kut Fé u. 66. eldtt 464 tereprendezés Megovds
karbantartas,
dapolds Fédetemn

102 Lakoépiilet Féu. 85. 66 elmaradasa Megsziint
karbantartas,

Kisdorgicse apolas

107 Kohid mellett 046/ 046 elmaradadsa Védelem
karbantartas,
apolas

115 Lakoépiilet Didfa u. 2. 563502 elmaraddsa Védelem
egyeb természetes

117 Oreg didfa Didfa u. 333531 folyamat Megovds

Templommal nem Megoveas

120 Kdkerités szemben 540 veszélyeztetett Megsziint
agrokemikalidak
hasznalatabol
adodo
kérnyezetterhelés,

131 Pumpas kut Didfa u. +718. | 528544 -szennyezés Megovds
agrokemikaliak
hasznalatabol

0217 0218/4- | L46d6
6, 0209, | kornyezetterhelés,

158 Legeld Berekalja 0212, 0213 | -szennyezés Védelem
egyéb természetes

166 Kdmezsgye Becce-hegy 6486 0160 folyamat Megdvds
egyéb, mashova
nem sorolhato
emberi

168 Fakereszt Becce-hegy 10831078 tevékenység Megovds

Eredeti
épitési, bontasi allapothoz
tevekenység, igazodo teljes

178 Préshdaz Becce-hegy 1441143 beépités helyreallitds.

o183 nem
181 Préshadz Becce-hegy 0183/13 veszélyeztetett Megdvds
épitési, bontdsi
18342 tevékenység,
182 Istallo Becce-hegy 0183/12 beépités Védelem
080 1613, | egyéb természetes
188 Mandulasor Erdei diilé 083/2 folyamat Megdvas
98143 egyéb természetes

190 Arok Erdei diilé 085/1-7 folyamat Megovds
egyéb természetes

191 Mandulasor Erdei diilé 0754 067 folyamat Megdvds
épitési, bontdsi
tevekenyseég,

198 Préshdz Kisleshegy 1653 1652 beépités Védelem
nem

201 Kébdanya Ké-hegy 045/8043/2 | veszélyeztetett Megovds

202 Jellegzetes Kisdorgicse 544 épitési, bontasi Védelem
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tevekenység,
utcakép beepités

karbantartas,
apolas

203 Pince Ké-hegy 6445 1017/1 | elmaradasa Megovas
karbantartas, Javitasi
dpolds munkalatok

206 Haranglab Kisdorgicse 584579 elmaraddsa elvégzése.

20.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

A rendelet kihirdetve: Dorgicse, 2026. ...

Pflanzner Sandor
Polgarmester

Dr. Tarnoki Richard
Cimzetes fojegyzo
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