








Iktatószám: VE/NEF/01554-2/2024

Ügyintéző: Lieberné Varga Andrea

Szerv.  egység: Közegészségügyi  és

Járványügyi Osztály

Telefon: 88/550-924

Tárgy: Dörgicse  Község  településrendezési

eszközök  1.  számú  módosítása, a  2/2005.

(I.11.)  Korm.  rendelet  szerinti  környezeti

értékelés szükségességének véleményezése

Hiv. szám: 301/155-6/2024.

Melléklet: -

Pflanzner Sándor

polgármester

részére

Dörgicse Község Önkormányzata

Polgármester

Dörgicse

Fő utca 16.

8244

Tisztelt Polgármester Úr!

A  népegészségügyi  feladatkörében  eljáró  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  (a

továbbiakban: Kormányhivatal) tárgyi ügyben az alábbi véleményt adja:

A Kormányhivatal  az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.

11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.)  4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.

melléklete II. 1. c) pontja alapján a rendelkezésére álló dokumentációt szakmai szempontból – a

környezet- és település-egészségügyre kiterjedően – áttekintette, a dokumentációban foglaltakkal

kapcsolatban kifogást nem emel.

A  Kormányhivatal  megállapította,  hogy  közegészségügyi  szempontból  jelentős  kedvezőtlen

környezeti  hatás  nem  várható,  környezeti  vizsgálati  eljárás  lefolytatását  nem  tartja

szükségesnek.

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Veszprém, elektronikus dátumbélyegző szerint.

Tisztelettel:

Takács Szabolcs

főispán

nevében és megbízásából:

Dr. Pápai Enikő

főosztályvezető, vármegyei

tisztifőorvos

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Értesülnek:

1.Címzett – Hivatali kapun keresztül 

2.Irattár

Népegészségügyi Főosztály
8200 Veszprém, József Attila utca 36.

telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu 
KRID azonosító: 457389379 
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Ügyiratszám: VE/05/1474-2/2024. Tárgy: Dörgicse község településrendezési 
eszközeinek módosítása

általános eljárás

– környezeti vizsgálat szükségességének 
eldöntése –

Ügyintéző: Nagy-Fülöp Borbála
Telefon: 06-88/620-042
Hiv. szám: 301/155-6/2024

Pflanzner Sándor polgármester
Dörgicse Község Önkormányzata

(hivatali kapu)

Tisztelt Polgármester Úr!

Hivatkozott  számú  levelében  tájékoztatott,  hogy  Dörgicse  Község Önkormányzata  a
településrendezési  eszközök  módosítását  kezdeményezte.  Kérte,  hogy  mint  az  egyes  tervek,
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban:
SKVr.)  3.  melléklete  szerint,  a  környezet  védelméért  felelős  szerv  nyilatkozzak  a  környezeti
vizsgálat szükségességéről.

Tervezési feladat: 

1. A Dörgicse,  0234/2  hrsz.-ú  ingatlan  övezeti  átsorolása  általános  mezőgazdasági  terület
övezetéből  Lf  jelű beépítésre szánt  falusias lakóterület  terület  építési  övezetbe,  Zkk jelű
zöldterület közkert övezetbe, valamint Ev jelű védelmi erdőterület övezetbe. (A módosítás
során új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

2. A Dörgicse, 0197/2 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlan övezeti átsorolása Kb-Ft jelű
különleges beépítésre nem szánt  fejlesztési terület,  valamint  Köu jelű közlekedési  terület
övezetből lakóterület övezetbe a meglévő lakóterületekhez csatlakozva. (A módosítás során
új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

3. A Dörgicse, 225 és 220/1 hrsz.-ú ingatlanok közötti  övezeti határ módosítása telekcsoport
újraosztása érdekében.

4. A  Dörgicse,  1403  és  1405  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  1404  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

5. A  Dörgicse,  075/2  és  073/1  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  074  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése,  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

6. Az általános mezőgazdasági terület övezetek (Má, Mt, Mc) felülvizsgálata a magasabb rendű
jogszabályi  előírásoknak  való  megfelelés  biztosítása  érdekében,  valamint  a  területekre
vonatkozó HÉSZ rendelkezések szigorítása – különösen a maximális beépítés korlátozása a
jelenlegi 600 m2-ről 300 m2-re történő csökkentése által.

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331
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A tervezési feladatok a felmerült változtatási szándékoknak megfelelően várhatóan a helyi építési
szabályzat  és  annak  mellékletét  képező  szabályozási  terv,  valamint  a  településszerkezeti  terv
módosítását teszik szükségessé.

Környezeti vizsgálat:
Az  SKVr. 1.  §  (3)  bekezdése  szerint  a  várható  környezeti  hatásuk  jelentőségének  eseti
meghatározása  alapján  dönthető  el  a  környezeti  vizsgálat  szükségessége  [a  környezet
védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény 43. § (5) bekezdés  b)  pontja] a
település egy részére készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál. A környezeti
vizsgálat lefolytatásában az állami főépítészi hatáskörében eljáró illetékes megyei kormányhivatal
–  a fenti  rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. számú melléklete alapján, érintettség esetén – az
épített környezet védelmére kiterjedően vesz részt.

A megküldött dokumentáció rögzíti, hogy a  „Képviselő-testület álláspontja szerint a módosítás a
környezetre várhatóan káros hatással nem lesz, ezért a Képviselő-testület előzetesen nem tartja
szükségesnek környezeti értékelés készítését és környezeti vizsgálati eljárás lefolytatását.”

Tekintettel arra, hogy az 1. és 2. módosítás során jelenleg beépítetlen területeken új lakóterület
kijelölése tervezett, így a terület tervezett használatából adódóan többletterhelés várható, ezért a
módosítási  szándék  jelentős  hatást  gyakorolhat  az  épített  és  természeti  környezetre.  Előzőek
alapján az 1.  és 2.  módosítás tekintetében  a környezeti  vizsgálat  lefolytatását  és a környezeti
értékelés elkészítését – az épített környezet védelme érdekében – szükségesnek tartom. 

Kérem az alátámasztó javaslat részeként elkészülő települési környezeti értékelésben részletesen
kidolgozni a településterv várható környezeti hatásainak, következményeinek feltárása (Eljr.419. 2.
melléklet  2.4.  pont),  a  településterv  és  a  tervi  elemek  részletes  értékeléséből  levont
következtetések (Eljr.419. 2. melléklet 2.5. pont) munkarészeket, továbbá a megvalósulás során
várható  jelentős  kedvezőtlen  környezeti  hatások  megelőzésére,  elkerülésére,  csökkentésére,
ellensúlyozására irányuló településrendezési intézkedéseket (Eljr.419. 2. melléklet 2.6. pont). Az
Eljr.419. 2. mellékletében meghatározott további munkarészeket csak az indokolt  és szükséges
mértékben kérem kidolgozni.

A természeti és környezeti veszélyeztetettség megelőzése érdekében feltétlenül szükségesnek
tartom az új építési telkek kijelölésével kapcsolatosan a közmű ellátottság vizsgálatát, különös
tekintettel a szennyvíz és ivóvíz ellátottságra. 

Kérem az  alátámasztó  javaslatban  a  közművesítettséggel  kapcsolatos  munkarész  és  a
szükséges  intézkedések  részletes  kidolgozását,  illetve  a  helyi  építési  szabályzatban  is
számon kérhető garanciális eszközök meghatározását. 

A  3-6.  számú  módosításokkal  kapcsolatosan  elfogadom  az  Önkormányzat  véleményét  a
környezeti  vizsgálat  szükségességét  illetően.  Ugyanakkor  kérem a  településrendezési  eszköz
módosításával  kapcsolatosan  készülő  megalapozó  dokumentációban az  épített  környezet
vizsgálatát részletesen kidolgozni.

Tájékoztatásként felhívom a figyelmet az alábbiakra:
Az  SKVr. 5.  §  (1)-(3)  bekezdései  szerint,  ha  a  kidolgozó  véleménye  a  környezeti  vizsgálat
szükségességéről  eltér  a  környezet  védelméért  felelős  szervek  véleményétől, a  kidolgozó
végleges döntését  megelőzően az indokok tisztázása  érdekében megbeszélést  tart  az érintett
szervekkel.  Ezt  követően  a  kidolgozó  hivatalos  értesítőjében  vagy  más,  a  nyilvánosság
tájékoztatására alkalmas egyéb módon, továbbá ha van honlapja, azon is nyilvánosságra hozza
döntését  és  annak  indokait,  továbbá,  ha  a  környezet  védelméért  felelős  szervek

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331
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véleményétől eltérően úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat nem szükséges, az eltérés
tényét  is.  Döntéséről  és  indokairól  a  kidolgozó  értesíti  a  várható  környezeti  hatások
jelentőségének eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket. 

Az  SKVr. a  terv  és  a  program  kidolgozójának  felelősségi  körébe  utalja  a  szabályszerű
környezeti  vizsgálat  lefolytatását,  ami  azt  jelenti,  hogy  egy  későbbi  ellenőrzés  során  is  a
kidolgozó tartozik felelősséggel az eljárás esetleges hiányos lefolytatásáért. Ezért amennyiben a
partnerségi egyeztetések során a tervezett módosítással kapcsolatosan egy későbbi társadalmi
szerv megkeresése, lakossági bejelentéssel kapcsolatosan induló törvényességi felügyeleti eljárás
során a Kúria utólagosan megsemmisítheti a helyi építési szabályzat módosítását, amennyiben az
önkormányzat döntését és annak indoklását nem tartja megalapozottnak. 

Az állami  főépítészi  szakmai  feladatokat  a  főépítészi  tevékenységről  szóló  190/2009.  (IX.  15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint az SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. számú melléklet
II.2. táblázat b) pontja alapján látom el. 

Veszprém, 2024. augusztus 29.

           Tisztelettel:
      Takács Szabolcs

főispán
nevében és megbízásából

Németh Zsolt
állami főépítész

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
8200 Veszprém, Megyeház tér 1.

telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 566185331



Ügyiratszám: VE/32/4028-2/2024.

Ügyintéző: Kürtösi András

Szerv.egység: Erdészeti Osztály

Telefon: 88/576-001

Tárgy: Dörgicse  településrendezési  eszkö-

zök  1.  sz.  módosítás  –  Környezeti

vizsgálat szükségessége

Hiv. szám: 301/155-6/2024.

Melléklet:
Dörgicse Község Önkormányzata
8244 Dörgicse, Fő utca 16.
Pflanzner Sándor
polgármester

Tisztelt Polgármester Úr!

A véleményezésre megküldött dokumentációt áttanulmányoztam, azzal kapcsolatban az

alábbi megállapítást teszem:

A településrendezési eszközök új beépítésre szánt terület kijelölése, belterületei övezetha-

tár módosítása, külterületi mezőgazdasági utak áthelyezése és az általános mezőgazda-

sági (Má, Mt, Mc) területeket érintő HÉSZ rendelkezések, övezeti besorolás felülvizsgálata

tárgyában tervezett módosítása hatósági nyilvántartásomban, az Országos Erdőállomány

Adattárban  szerepelő  erdőt  nem érint,  a  környezeti  vizsgálat  elkészítését  nem tartom

szükségesnek.

Az Önkormányzat  a környezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,

illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-

kezdés alapján kérte. 

Veszprém, elektronikus aláírás szerint

Tisztelettel:

Takács Szabolcs

főispán

nevében és megbízásából

Kiss Zsolt 

osztályvezető

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       

Agrárügyi Főosztály
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cím: 8210 Veszprém, Pf. 1122

telefon: 88/576-000, e-mail: erdeszet@veszprem.gov.hu
KRID azonosító: 212502319



Kapják:

1. Dörgicse Község Önkormányzata KRID: 252232723

2. Irattár



 

 
8200 Veszprém, Dózsa György u. 33. levelezési cím: 8200 Veszprém, Pf.: 1001 

Telefon: 88/590-472 e-mail: noveny.talajved@veszprem.gov.hu; KRID azonosító: 166301915 
 

Ügyiratszám:  VE/31/02115-2/2024. Tárgy: Környezeti vizsgálat 
szükségessége – Dörgicse 
településrendezési 
eszközök 1. sz. módosítása 

tárgyában, előzetes 

véleménykérő 

Ügyintéző: Vass Eszter  Hiv. szám: 301/155-6/2024 

Szerv.egység: Növény- és Talajvédelmi 
Osztály 

  

Telefon: 88/590-472 Melléklet: - 
 

Dörgicse Község Önkormányzata 

Pflanzner Sándor 

polgármester részére 

KRID: 252232723 

 

A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal, mint növény- és talajvédelmi hatáskörben eljáró 

szerv (továbbiakban talajvédelmi hatóság) Dörgicse Község Polgármesterének 

megkeresésére új beépítésre szánt terület kijelölése, övezethatár módosítása , külterületi 

mezőgazdasági utak áthelyezése, HÉSZ rendelkezések, övezeti besorolás felülvizsgálata 

tárgyában a község településrendezési tervének 1. számú módosításához, környezeti 

vizsgálat szükségessége tárgyában kiadja az alábbi  

 

TALAJVÉDELMI SZAKHATÓSÁGI VÉLEMÉNY-t.  

 

A talajvédelmi hatóság külön környezeti vizsgálat lefolytatását a talaj minőségi védelme 

tekintetében, - amennyiben a felszínmegbontással érintett területeken a talajvédelemre 

vonatkozó jogszabályok a maradéktalanul betartásra kerülnek -, nem tartja szükségesnek. 

A talajvédelmi hatóság felhívja a figyelmet azonban, hogy 400 m2-t meghaladó 

felszínmegbontással járó tevékenységek engedélyezési eljárásaiban mindenen esetben 

talajvédelmi szakértő bevonása, talajvédelmi terv készítése szükséges. 

 

INDOKOLÁS  

 

A talajvédelmi hatóságot Dörgicse Község Polgármestere kereste meg, hogy a község 

területén Településrendezési Terv módosításához nyilatkozzon a környezeti vizsgálat 

szükségességéről. 
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 A megkereséshez mellékelt dokumentáció alapján a község településrendezési 

eszközeinek módosításához kapcsolódó környezeti vizsgálat elkészítését a talajvédelmi 

hatóság a termőföld védelmére vonatkozó jogszabályok maradéktalan betartása esetén 

nem tartotta indokoltnak. 

A talajvédelmi hatóság hatáskörét a termőföld védelméről szóló 2007. év CXXIX. tv. 32.§ 

(1) bekezdése, a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek 

kijelöléséről szóló 383/2016. (XII.2.) Kormányrendelet (a továbbiakban Korm.rendelet) 52. 

§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 

(I.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm. rendelet 3. § (2) bekezdése, 

valamint az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr.) 16. § 

(1) bekezdése határozza meg.  

 

Veszprém, elektronikus bélyegző szerint 

Takács Szabolcs 

főispán 

nevében és megbízásából: 

 

Odor Tamás 

osztályvezető 

Kapják: 
1. Címzett (KRID a.: 252232723) 

2. Irattár 



VESZPRÉM VÁRMEGYEI KORMÁNYHIVATAL 

Ügyiratszám: 18.591/2/2024. 
Ügyintéző: Varga Tibor 
Szerv. egység: Földhivatali Koordinációs 

Osztály 
Telefon: 88/577-024 

Dörgicse Község Önkormányzat 

Pflanzner Sándor 
polgármester 

KRID: 252232723 

Tárgy: Dörgicse község 
településrendezési eszközök módosítása, 
környezeti értékelés szükségessége. 
Melléklet:-
Hiv. szám: 301/155-6/2024. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A Dörgicse Község Önkormányzatának fenti tárgyú véleménykérésére vonatkozóan a 

Földhivatali Főosztály az alábbi tájékoztatást adja: 

A Földhivatali Főosztály a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 

elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekröl 

szóló 419/2021. (Vll.15.) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19. 

pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja 

alapján a termőföld mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a 

véleményezési eljárásban. 

Az engedélyezési eljárás során a termőföld mennyiségi védelme érdekében 

támasztandó feltételeket a termőföld védelméről szóló 2007. CXXIX. törvény 

(továbbiakba: Tfvt.) 6/B. §-a tartalmazza. 

A Földhivatali Főosztály a dokumentációkat annak tekintetében vizsgálja, hogy a Tfvt. 

2. § 19. pontja alapján termőföldnek tekinthető-e területeket érintenek-e változtatások. 

A termőföld védelme érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a módosítások lehetőség 

szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mértékű termőföld 

igénybevételével történjen. A vélemény kialakítása során figyelemmel kell lenni 

továbbá arra, hogy a véleményezési eljárás tárgyát képező földrészletekkel 

szomszédos termöföldek megfelelő mezögazdasági hasznosítását az övezeti átsorolás 
szerinti terület felhasználás ne akadályozza. 
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Az. egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak a zártkerti ingatlanok 

kivételével kifogást kell emelnie, ha a településrendezési eszköz módosítása 

alapján kijelölt beépítésre szánt területek többségében átlagosnál jobb minőségü 

termőföldeket érintenek és a beépítésre szánt terület övezeti besorolásának 

megfelelő, terület felhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén 

átlagosnál gyengébb vagy átlagos minőségü termőföldeken is sor kerülhet. 

Továbbá kifogást kell emelni, ha az övezeti besorolásának megfelelő terület 

felhasználásra kellö nagyságú térmértékben lehetőség van a település már beépítésre 

kijelölt, de még fel nem használt területén is. 

Az. 1. módosítás a 0234/2 helyrajzi számú termőföldet beépítésre nem szánt 

mezőgazdasági területfelhasználási övezetből új beépítésre szánt falusias vagy 

településközponti övezetbe tervezi átsorolni. Az ingatlan a település viszonylatában 

átlagosnál jobb rét 3-as minöségosztályú termőföld. A Tft. 11. § (2) bekezdésben 

foglaltak szerint átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani 

kivételesen, helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. A Földhivatali Főosztály 

megállapította, hogy új lakóterület bővítésre a belterülettel határosan átlagosnál 

gyengébb minőségosztályú termőföldek (pl. 0194/5-6 hrsz) is rendelkezésre állnak, 

ezért elsősorban ezen területek bevonásával kell a lakóterület bővítést megvalósítani. 

Továbbá a 0179/2 helyrajzi számú átlagosnál gyengébb legelő 3-as minőségosztályú 

termőföldet érintően kialakítandó új lakóterület nagysága sem indokolja a 0234/2 hrsz­

ú átlagosnál jobb termőföld lakóövezetbe vonásának szükségességét. Ezért a 0234/2 

hrsz-ú földrészlet tervezett övezeti változtatása a termőföld mennyiségi 

védelmének az érdekét sérti. 

A 2. számú módosítás 0197/2 helyrajzi számú termőföldet beépítésre nem szánt 

mezőgazdasági területfelhasználási övezetből új beépítésre lakóövezetbe tervezi 

átsorolni. Az ingatlan a település viszonylatában átlagosnál gyengébb legelö 3-as 

minöségosztályú termőföld. A módosítás a termőföld mennyiségi védelmének érdekét 

nem sérti. 

A 4.-5. pontokkal érintett zártkerti 1404 helyrajzi számú és a külterületi 074 helyrajzi 

számú utak szabályozása helyhez kötött és a szomszédos termőföldek 

mezőgazdasági művelésének segítése érdekében történik. Ezért a módósítások a 

termőföld menyniségi védelmét nem sértik. 

A Földhivatali Főosztály a fentieken túl a dokumentációra vonatkozó észrevételt 

nem tesz és a környezeti értékelés elkészítését nem tartja szükségesnek. 
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Ügyiratszám: VE/05/1474-7/2024. Tárgy: Dörgicse község településrendezési 
eszközeinek módosítása

általános eljárás

– környezeti vizsgálat szükségességének 
eldöntése –

Ügyintéző: Meilinger Csilla
Telefon: 06-88/579-320
Hiv. szám: 301/155-15/2024

Pflanzner Sándor polgármester
Dörgicse Község Önkormányzata

(hivatali kapu)

Tisztelt Polgármester Úr!

Dörgicse  Község Önkormányzata  korábban  tájékoztatott,  hogy  a  településrendezési  eszközök
módosítását kezdeményezte az alábbi pontok szerint és kérte, hogy mint az egyes tervek, illetve
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 3.
melléklete  szerint,  a  környezet  védelméért  felelős  szerv  nyilatkozzak  a  környezeti  vizsgálat
szükségességéről.

1. A Dörgicse,  0234/2  hrsz.-ú  ingatlan  övezeti  átsorolása  általános  mezőgazdasági  terület
övezetéből  Lf  jelű  beépítésre  szánt  falusias  lakóterület  terület  építési  övezetbe,  Zkk  jelű
zöldterület közkert övezetbe, valamint Ev jelű védelmi erdőterület övezetbe. (A módosítás
során új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

2. A Dörgicse, 0197/2 hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú ingatlan övezeti átsorolása Kb-Ft jelű
különleges beépítésre nem szánt  fejlesztési terület,  valamint  Köu jelű közlekedési  terület
övezetből lakóterület övezetbe a meglévő lakóterületekhez csatlakozva. (A módosítás során
új beépítésre szánt terület kijelölése tervezett.)

3. A Dörgicse, 225 és 220/1 hrsz.-ú ingatlanok közötti övezeti határ módosítása telekcsoport
újraosztása érdekében.

4. A  Dörgicse,  1403  és  1405  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  1404  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

5. A  Dörgicse,  075/2  és  073/1  hrsz.-ú  ingatlanok  közötti  074  hrsz.-ú  önkormányzati  út
áthelyezése,  annak  érdekében,  hogy  a  telkek  összevonhatók  legyenek  és  együttes
használatuk biztosított legyen.

6. Az általános mezőgazdasági terület övezetek (Má, Mt, Mc) felülvizsgálata a magasabb rendű
jogszabályi  előírásoknak  való  megfelelés  biztosítása  érdekében,  valamint  a  területekre
vonatkozó HÉSZ rendelkezések szigorítása – különösen a maximális beépítés korlátozása a
jelenlegi 600 m2-ről 300 m2-re történő csökkentése által.

ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA
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A VE/05/1474-2/2024. ügyiratszámú levelemben az 1. és 2. módosítás tekintetében, vagyis az új
beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatos módosítások esetében kértem a környezeti
vizsgálat  lefolytatását,  a  környezeti  értékelés  elkészítését.  A  3-6.  számú  módosításokkal
kapcsolatosan pedig elfogadtam az Önkormányzat véleményét, amely szerint környezeti vizsgálat
lefolytatását nem tartotta szükségesnek.

Ezt  követően  az  Önkormányzat  az  SKVr. 5.  §  (1)-(3)  bekezdései  alapján  egyeztetést
kezdeményezett,  amellyel  kapcsolatosan  a  VE/05/1474-4/2024.  ügyiratszámú  tájékoztató
levelemben rögzítettem, hogy a 0197/2 hrsz.-ú ingatlanon tervezett új lakóterületi bővítés a már
beépítésre  tervezett  lakóterületek  szerves  folytatásaként  kerülne  kijelölésre,  –  csökkentve  a
különleges  beépítésre  nem  szánt  fejlesztési  területet  –  ugyanakkor  annak  szükségessége  és
indokoltsága nem kellően megalapozott.  A teleksor déli  oldalán tervezett  út  további  lakóterület
kijelölési  igényeket  generálhat.  Továbbá  a  tömbön  belül  hat  különböző  építési  övezet/övezet
található,  amely  ellentétes  az  országos  településrendezési  és  építési  követelményekről  szóló
253/1997. (XII.  20.)  Korm. rendelet  7.  § (2) bekezdéssel,  amely szerint  az építési  övezeteket,
övezeteket a meglévő vagy tervezett rendeltetésük, beépítettségük és karakterbeli különbségeik
alapján úgy kell besorolni, hogy az egy övezetbe tartozó, azonos adottságú telkeket azonos értékű
építési jogok és kötelezettségek illessék meg. 

A  0234/2  hrsz.-ú  ingatlanra  tervezett  új  lakóterület  (vagy  vegyes  terület)  tömbje  tovább
csökkentené a történetileg elkülönülő Alsó- és Felsődörgicse közötti  beépítetlen sávot, továbbá
elvenné a főút Alsó- és Felsődörgicsét összekötő szakaszán feltáruló egyedi látványt a műemléki
védelem  alatt  álló  evangélikus  templommal,  a  Balázs-heggyel  és  közöttük  a  Balatonnal.  Az
intenzív beépítések miatt egyre kevesebb az a pont, amelyről az érintetlen táj még feltárul az itt
élők, ide érkezők számára, ezért annak védelme fontos közösségi érdek. 

Kérdéses továbbá a tervezési terület nyugati oldalán, a 20 kV-os távvezeték vonalában a véderdő
kijelölése annak hosszútávú megvalósíthatósága és fenntarthatósága miatt. A településrendezési
eszközök célja a megfelelő települési környezet kialakítása. A papíron jelölt, meg nem valósítható
véderdő ezt nem szolgálja. A tervezett módosításokkal a település beépítésre szánt részei még
inkább szétterülnek, növelve ezzel a közmű és közlekedési infrastruktúra hálózatok indokolatlan
bővítését. A tervezett módosítással összesen 15 db új lakótelek kialakítása tervezett, miközben a
Alsó- és Felsődörgicse területén több beépítésre szánt, de még nem beépült lakótelek található
(pl. a Csörgőfa utca folytatásában, a Kertalja és Kukolla utcák közötti tömbben és a Balatonakali
felé vezető út mentén).

Továbbá tájékoztattam az Önkormányzatot arról, hogy a tervezett új  beépítésre szánt területek
kijelölése ellentétes a 2024. október 1-jétől  hatályos, a magyar építészetről  szóló 2023. évi  C.
törvényben meghatározott építészeti alapelvekkel és a településrendezés alapvető szabályaival,
különös tekintettel a területtel és a termőfölddel való takarékos gazdálkodásra, a helyi népesség
identitásának erősítésére, a kulturális örökségük sokféleségének és gazdagságának megőrzésére,
a környezet-,  a  természet-  és a tájvédelem szempontjaira,  a tájhasználat,  a  tájszerkezet  és a
tájkép  formálásának  összehangolt  érdekeire,  az  infrastrukturális  erőforrások  optimális
kihasználására és nem utolsó sorban a zöldfelület-, környezet- és természetkímélő fejlesztések
támogatásra. 

Fentiek  alapján kértem az  új  beépítésre  szánt  területek  kijelölésének  újragondolását,  illetve  a
környezeti vizsgálat lefolytatását az épített környezet védelme, továbbá az épített és természeti
környezet  közötti  összhang  fenntartása  érdekében  továbbra  is  szükségesnek  és  indokoltnak
tartottam.
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Az  Önkormányzat  a  VE/05/1474-4/2024.  ügyiratszámú  levelemre  válaszolva  előadta,  hogy  „a
0197/2 hrsz.-ú ingatlannal  kapcsolatban a fejlesztés szükségességét  és indokoltságát  az adja,
hogy  a  szomszédos  új  beépítésre  szánt  településrészen  korábban  kijelölésre  került  és
felparcellázott  ingatlanok  már  elkeltek,  azok  túlnyomó  többségén  az  építési  folyamatok
megkezdődtek.  A településen  folyamatos  igény  jelentkezik  új  lakóingatlanokra.  A teleksor  déli
oldalán tervezett út ellentétes oldalán új, további lakóterületi kijelölésre azonban nem erülhet sor,
ugyanis  a  terület  sajátos  felhasználású térségben van,  amelynek a  törvényben előírt  kötelező
95%-os megfelelési határát épp jelen módosítással éri el a település. A törvény garantálja, hogy –
ezen a területen – ne lehessen több lakóterületet kijelölni a jövőben. … terveink szerint ezen telkek
önkormányzati tulajdonban maradnak, kizárólag helyi családoknak lesz lehetőségük arra, hogy a
telekre építsenek,…

A terület  különböző  építési  övezeteivel  kapcsolatban  megfogalmazott  észrevételek  alapvetően
nem az eljárás jelenlegi szakaszához kapcsolódnak. A TRE véleményezési szakaszában kérés
esetén alátámasztjuk az egyes építési övezetek/övezetek eltérő paraméterezését, amit alapvetően
az eltérő telekméretek (Lf, Kb övezetek) a kötelezően kijelölendő zöldterületek (Z övezet) és a
korábbi  tervekben  kijelölt  új  településrész  generálta  alközponti-,  szolgáltató  funkciók
elhelyezésének  igénye  (Vt  övezet)  indokol,  indokolt.  Az  azonos  értékű  építési  jogok  és
kötelezettségek  véleményünk  szerint  biztosítottak  lesznek,  amit  az  is  alátámaszt,  hogy  az  itt
újonnan kijelölni  tervezett  lakóterületek a most  módosuló TKR-ben is  azonos karakterterületbe
tartoznak. … A tervezett 9 telek az új építési karakterű településrészhez szervesen kapcsolódva a
véleményünk  szerint  nem  gyakorol  jelentős  hatást  a  településrész  megjelenésére,  épített
környezetére.

A jelenleg kialakult lakóövezet déli oldalán kiszabályozott telkek a hátsókertekkel határolják a falut,
amely a Balatonakali  felőli  feltárulást  tekintve igen kedvezőtlen. Az új  teleksor viszont  terveink
szerint egy egységes, a közel azonos főhomlokzatokkal és oromfalakkal létrejövő hangsúlyosabb
és egységesebb településhatárt eredményezne.

A 0234/2  hrsz.-ú  ingatlannal  kapcsolatban  megfogalmazottakkal  alapvetően  egyetértünk.  … A
településkarakter hosszú távú megőrzése érdekében ennek lehetőségét fontolóra vesszük.
Ugyanitt a 20 kV-os távvezeték és véderdővel összefüggő észrevételek véleményünk szerint nem
az  eljárás  jelenlegi,  környezeti  értékelés  szükségességének  eldöntéséről  szóló  szakaszához
kapcsolódik. …
Azt az észrevételt, amely szerint a tervezett módosításokkal a település beépítésre szánt részei
még inkább szétterülnek túlzónak érezzük, hiszen – ahogy a véleménykérő anyagban bemutatásra
került – a 0234/2 hrsz.-ú ingatlanon kijelölni tervezett új lakóterület települési térségben található,
az új  falusias lakóterület határa a meglévő lakótelkek határával egy vonalban lenne kialakítva,
azon nem nyúlna túl. ...Az összesen 15 db új lakóterület két kisebb, különálló helyszínen lenne
kijelölve, közlekedési-, közműhálózattal ellátott területen, közvetlen rácsatlakozási lehetőséggel. A
faluban valóban vannak még be nem épített telkek, de ezek mind magántulajdonban vannak és
egy részük beépítése már tervezett.”

Levelében hivatkozott arra is, hogy az SKVr.  3. melléklete szerinti környezet védelméért felelős
szervek a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartották szükségesnek. 

Fenti indokok alapján az Önkormányzat álláspontját tudomásul veszem, ugyanakkor az 1. és 2.
módosítással kapcsolatban  kérem a településrendezési eszköz módosításával kapcsolatosan
készülő megalapozó dokumentációban az épített környezet vizsgálatát részletesen kidolgozni
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és  a  szükséges  intézkedésekre  vonatkozóan  az  alátámasztó  javaslatban,  illetve  a  helyi
építési szabályzatban is számon kérhető garanciális eszközöket meghatározni. 

Felhívom  az  Önkormányzat  figyelmét,  hogy  a  környezeti  vizsgálat  lefolytatásának
szükségességével  kapcsolatos  döntés  az  Önkormányzat  hatásköre,  ezért  amennyiben  a
partnerségi  egyeztetések  során  a  tervezett  módosítással  kapcsolatosan,  a  várható  hatásokra
vonatkozóan  észrevétel  érkezik,  az  állami  főépítész  tudomásulvételére  (mint  a  módosításhoz
történő hozzájárulás) nem hivatkozhat.

Felhívom továbbá a figyelmet, hogy a 2024. október 1-jétől hatályos, a magyar építészetről
szóló  2023.  évi  C.  törvény  értelmében  az  új  beépítésre  szánt  területekre  vonatkozó
követelmények jelentős mértékben szigorodtak. Ennek ismeretében, kérem az új beépítésre
szánt területek kijelölésére vonatkozó önkormányzati szándékok újbóli megfontolását.

Tájékoztatásként felhívom a figyelmet az alábbiakra:
A  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes
településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.  15.)  Korm.  rendelet  (a
továbbiakban:  Eljr.419.) 78.  § (1)  bekezdése értelmében, a településszerkezeti  terv és a helyi
építési  szabályzat  2022.  július  1-jétől  történő  módosítása  során  az  Eljr.419.  VII.–IX.
Fejezetének eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni. 

Az  Eljr.419.  61.  §  (1)  bekezdése  szerint  a  polgármester  az  önkormányzat  településrendezési
eszközeinek módosítására vonatkozó szándékát – az Eljr.419. 62. § szerinti egyeztetési eljárást
megelőzően – az E-TÉR felületen a megfelelő tervezési folyamat indításával kezdeményezi.

Az  Eljr.419.  59.  §  (2)  bekezdése  szerint  a  településterv,  kézikönyv  és  településképi  rendelet
készítését és módosítását az önkormányzat képviselő-testületének
a) a készítés vagy módosítás tényét,
b)  új  beépítésre szánt  terület  kijelölése esetén az  épített  környezet  alakításáról  és védelméről
szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben foglalt követelményeknek való megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és
d) az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását
együttesen tartalmazó döntése alapozza meg.

Az SKVr. 8. § (7) pontja szerint a település egészére vagy egy részére készülő településrendezési
tervnél,  településszerkezeti  tervnél,  helyi  építési  szabályzatnál  és  szabályozási  tervnél  a
környezeti értékelés tartalmát és egyeztetésének sajátos szabályait az Eljr.419. határozza
meg. Ha  a  településrendezési  eszközök  módosítása  során  környezeti  értékelés  készül,  a
településrendezési eszközök tervezetét és a környezeti értékelést az Eljr.419. 62. § (2) bekezdése
szerint
a) az E-TÉR felületen véleményeztetni kell az SKVr. 3. számú melléklete szerinti környezet védel-
méért felelős szervekkel is, és
b) az önkormányzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejűleg az SKVr. 8. § (3) bekezdés b)
pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvánossá teszi.

Az  SKVr.  a  terv  és  a  program kidolgozójának  felelősségi  körébe  utalja  a  szabályszerű
környezeti  vizsgálat  lefolytatását,  ami  azt  jelenti,  hogy  egy  későbbi  ellenőrzés  során  is  a
kidolgozó tartozik felelősséggel az eljárás esetleges hiányos lefolytatásáért. Ezért amennyiben a
partnerségi egyeztetések során a tervezett módosítással kapcsolatosan egy későbbi társadalmi
szerv megkeresése, lakossági bejelentéssel kapcsolatosan induló törvényességi felügyeleti eljárás
során a Kúria utólagosan megsemmisítheti a helyi építési szabályzat módosítását,  amennyiben
az önkormányzat döntését és annak indoklását nem tartja megalapozottnak. 
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Az állami főépítészi  szakmai  feladatokat  a főépítészi  tevékenységről  szóló  190/2009.  (IX.  15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint a SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3. számú melléklet
II.2. táblázat b) pontja alapján látom el. 

Veszprém, 2024. november 21.

           Tisztelettel:
      Takács Szabolcs

főispán
nevében és megbízásából

Németh Zsolt
állami főépítész
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