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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!

A vizsgalt terllet a Balatonfliredi jarasban, Balatonakali és Mencshely kdz6tt Dorgicse Telepulésen
talalhatd. A Telepitési terv célja, hogy a Dérgicse 010/6, 010/7, 010/10 hrsz.-U ingatlanokat érintéen egy
egységes rendezett telekosztas megvaldsulhasson az ingatlanokon vald mivelési agaknak megfeleléen
a gazdalkodas és adminisztrativ feladatok egyszer(sitése érdekében.

A tulajdonos a Dargicse 010/6, 010/7, 010/10 hrsz-u ingatlan 0sszevonasa kapcsan el6zetesen
egyeztetett a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodaval, akik a kovetkezd indokkal
elutasitottak a kérelmet: ,Mindharom telek egyesitése a telekstrukturaba nem illeszked6, U-alaku telket
eredményezne, ezért nem felelne meg az Allami F6épitészi Iroda &ltal vizsgélt szempontoknak’, illetve
javaslatot tettek a pozitiv elbiralas érdekében.

A tanulmanyban a tervezett beépitési elképzelést és a megvalositasahoz szikseges
telepllésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a szabalyozas moédositdsara. A
fejlesztési elképzelések hatasait elemezz(ik.

Szabd Bence Telepulési Foépitész 2025.08.19.-én kelt F6épitész Feljegyzése alapjan.
A tanulmanyban szereplé megoldasi javaslat az allami féépitésszel és az 6nkormanyzati foépitésszel
el6zetesen egyeztetettek szerint keszilt.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A beruhazasi terilet (010/6, 010/7, 010/10hrsz) Dorgicse kozség kozigazgatasi teriletén,
Kiltertlet ENy-i részén talalhato, a mezégazdasagi teriletek részeként.

Dérgicse 010/6, 010/7, 010/10 hrsz.- ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan
Altalanos mezégazdasagi (Ma) Ovezetben van. Az ingatian és annak kdzvetlen és tavolabbi
kérnyezetében is mivelt mez6gazdasagi sz616 és gyiimdlcsds teriiletek talalhatoak. Epiilet, épitmény az
ingatlanon és annak kdzvetlen kornyezetében nem talélhato, tagabb kdrnyezetben elszértan gazdaségi
épuletek talalhatoak a sz6l6tertleteken.

A tervezett Telepilésrendezési tervi mddositdsanak az 6vezeti besorolas (Ma) megvaltoztatasa nem
céll Cél a gyumolcsosként fenntartott harom ingatlan és onkormanyzati mezégazdasagi ut
telekosztas/6sszevonas lehetdségeinek feltarasal/javaslata, amely az ut kapcsan minimalisan érintheti a
szabalyozasi terv elemeit. Javaslatok a tovabbiakban (1.4 fejezettdl).

1419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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M =1:2000

Beruhézasi helyszin, forras: e-kozmu.hu szerkesztve

Dorgicsén dontéen a mezégazdasag és turizmus adja a munkahelyeket és beveételeket. A
mostani valtozas a mezdgazdasagi lehetbségeket segiti eld.

Az érintett ingatlan a kiltertilet ENy-i sz&lén talalhat6, beépitésre nem szant dvezetbe tartozik.
Az ingatlan mezdgazdasagi terllet szerves részét képezi. Szépen mivelt korosabb sz6l6 és gylimolcs
ultetvény talalhat6 az ingatlanokon.

A terUlet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Teleplilés kbzigazgatasi teriiletén beliil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési terllet a Csicséi utca feldl kozelithetdé meg mez6gazdasagi utakon keresztil. A
kozlekedési infrastruktira megfeleld, mez6gazdasagi foldutakrél az ingatlanok elérhetdek.
A tervezett szabalyozas kedvezdbb helyzetet teremt a beépithetéség érdekében. A mddositassal
érintett terllet, védett miemléki érték, illetve vildgorokség varomanyos kulturtaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepulésszerkezeti helyzet
A kilterlleten elhelyezkedd vizsgalt teriletek nem érintettek Orszagos jelentGségi, egyedi

jogszaballyal védett természeti terllettel, épitett érték nem talalhaté rajtuk. Az Orszagos Okologiai
Halozat Pufferteriilet dvezetét és Tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett.
Térségi tervek
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Az Orszagos Terlletrendezési terv alapjan a
terllet Sz616, gyimdlcs és kertmivelési
térségben van, mely alapjan a jelenleg is
beépitésre nem szant teriilet részleges HESZ
maodositasanak térségi tervi akadalya, ebbél a
szempontbdl nincs.

Ervényben 16v6 telepiilésrendezési eszkozok

Dorgicse kozségre késziilt Telepilésfejlesztési Koncepcid, Telepulésképi Arculati kézikdnyv,
Telepuléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a koézség gazdasagi, turisztikai fejlesztésekre
nyitott, teret ad az urbanizacios folyamatoknak a helyi értékek védelme mellett.

TelepUlésképi Arculati Kézikdnyv

- A Telepulésképi Arculati Kézikdnyv

A 010/6, 010/7, 010/10 hrsz-u ingatlant
,rorténelmi sz6l6hegyek és
szblomliveléssel hasznositott
teriiletrészek” (Margya) karakter tertletként
kategorizélja.

Telepllésszerkezeti terv

A (64/2023.(VI.29.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv teriilethasznalati
besorolasa alapjan,
- a010/6, 010/7, 010/10 hrsz.-G teriilet Altalanos mezégazdaséagi (M) terilletfelnasznélasban
van (HESZ:29.§)
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Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telek kornyezetében szintén mezdgazdaségi terilet talalhato.
Telepilésszerkezeti szempontb6l a TSZT kivonaton is lathatd, hogy a célok és teriletek jol

illeszkednek a jelenlegi szabalyozashoz, terilethasznalat modositdsa nem cél, mivelése sem
valtozik.

Helyi Epitési Szabalyzat, Szabalyozasi terv ,
A 8/2023. (VI1.3.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabélyozasi terv szerint:

a 010/6, 010/7, 010/10 hrsz.-u terilet Ma jelGi Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeti
besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat, szerkesztve

Az Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetére vonatkozd épitési eldirasok (HESZ 29.§).

,29. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek az épliletek, épitmények elhelyezése szempontjabol
az alabbi bvezetekre tagolodnak a Szabalyozasi terven:

a) M&: borvidéken kiviili, természetvédelmi szempontbél nem védett, az Altaldnos mezégazdaségi
tertilet bvezetével érintett mez6gazdasagi teriilet

(2) Altaldnos szabélyok a 28. §-ban foglaltakon til, melyek valamennyi &ltalanos mezégazdasagi
dvezetben — MO, Ma, Mt, Mc - érvényesek, kivéve, ha az alabb kévetkez6 (3)-(5) pontokban, az
dvezetek részletes elbirasaiban szigorubb feltétel van elbirva.

a) szblémiiveléssel hasznositott teriileten — a kbvetkezé pontban foglaltak kivételével — 2 ha-nél
nagyobb telken, a termelést és a borturizmust szolgald és a lakofunkciot is kielégitd éplilet épithett, a
beépitett alaptertilet a telek 2%-at, illetve a 600 m2-t nem haladhatja meg;

b) a szélémiiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken lévé
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb — a széléje miivelésével, feldolgozasaval, illetve ehhez
kapcsolddd (nem szallodai célu) borturizmussal 6sszefiiggo épitési szandékat megvaldsithatja csak az
egyik telkén. A beépithetl teriilet nagysaga a beszamitott telkek G6sszteriiletének 1%-at, egyuttal a
beépitett telekre vetitett 26%-ot illetve a 600 m2-t nem haladhatja meg;

¢) miivelt gyiimélcsiiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezégazdasagi termelést, feldolgozast
szolgalo és a lakéfunkcidt is kielégit6 épiilet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek 1,0%-at, illetve a
600 m2-t nem haladhatja meg;

d) gyep miivelési agu, 5 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattartd és a lakofunkciot is
kielégitd éplilet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek 1,0%-at, illetve a 600 m?-t nem haladhatja meg;
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e) szantofoldi miivelés esetén, 20 ha-nal nagyobb telken, a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat
Szolgald és a lakdfunkcidt is kielégit6 éplilet épithetd, a beépitett alapteriilet a telek a 0,1%-4t, illetve a
300 m2-t nem haladhatja meg;

f) a legnagyobb épitménymagassaq lakoéplilet esetében 4,2m, gazdasagi, vendéglato éplilet esetében
5,6m lehet;

g) a telkek miivelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha az a telek teriiletének legalabb
80%-an meghatarozo;

h) ahol a teriiletek elvalasztasa feltétlendil sziikséges, a tablak elvalasztasat lehetbség szerint kerités
helyett honos fajokbol &ll6 sévennyel kell megoldani.”

Zajszennyezeés varhatdé mértéke alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriletet érintenek, az orszaghataron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek.

Védett természeti teriletet (Natura 2000 terletet), Foldtani veszélyforras terllet Gvezete, Kivald
termbhelyi adottsagu szantok dvezete, Vilagoroksegi és vildgorokségi varomanyos terlletek dvezete,
Tajkéepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete, JO termbhelyi adottsagu szantdk
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete, Tomeder Ovezete, Kertes mez6gazdaséagi terllet
ovezete, Borsz6lé termdhelyi kataszteri tertlet dvezete, Nagyvizi meder dvezete, VTT tarozok Ovezete,
Okoldgiai halézat dkologiai folyosojanak dvezete, Okologiai haldzat magteriiletének dvezete, Asvanyi
nyersanyagvagyon dvezete, Altalanos mezégazdaséagi teriiletek Svezetét, Vizerézionak kitett teriilet
ovezete, Erdok ovezete, Honvédelmi és katonai celu terllet dvezete, VizminGség-védelmi terllet dvezete,
Erdételepitesre javasolt terllet Ovezete a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges beepités, illetve
annak kornyezeti hatasai nem érintik. Eqyedul a Tajképvédelmi terllet Gvezete és az Okologiai halozat
puffertertiletének Ovezete érinti, melyre mezdgazdasagi terllet révén jelentés hatast nem fejt ki a
telekdsszevonasi szandék, az dvezetek céljaival nem ellentétes. Nemzeti Park terlletét nem érinti.

Helyi, vagy orszagosan vedett épitészeti értéket, miemleki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos terlletet a tervezett modositas nem érint. A tervezési teruleteket régéeszeti
terletet nem érinti.

A tervezett moddositas miatt a vizgyljtd-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre meghatarozott kornyezeti célkitliizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett terletek allapotromlasa nem kdvetkezik be.

A varhatdan érintett tertletek kornyezeti szempontbdl nem sérulékeny, a terdleten nincs jelentds
kibocséjtas, az érintett terlilet hasznositasa, hasznalata extenziv.

10
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o

2026. 04. 15. 13:45

helyszinkép (010/7, hr), K-i irdnybol Ny-felé fotdzva (forré: sajat keszitésu foto)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési tertilet (010/6, 010/7, 010/10 hrsz-U ingatlan) jelenleg beépitetlen. A tervezési terilet
kornyezetében lévé ingatlanok is beépitetlenek. Kornyezetikben mas beépitettség nincsen,
mez6gazdasagi terlletek veszik kordl.

2026.::04..15. . 13:46

010/6 hrsz gondozott gyimélcsfa allomany (forras: sajat készitési fotd)

11
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e

2026. 04. 15..13:49

helyszinkép (010/6 hrsz-t6l Ny-ra lévé ingatlanrél fotdzva), Ny-i iranybdl K-felé fotéva (forras: sajat
készitésti foto)

2026..04, 15, 14:00

010/8 hrsz-0 énkormanyzati tulajdonu kézlekedési feliilet ingatlan nyithaté vadvédé kapus bejarata
(forras: sajat készitést fot6)

A kornyezé telkek mérete és jellemzd geometrigja tombonként elterd. Jellemzéen 0,5-4 ha-o0s
telkek vannak a tervezési terllet kornyezetében. A targyi 010/6, 010/7és 010/10 hrsz dsszevonasaval 3,5
ha teriletl ingatlan jonne létre.

A tervezési terlleten és kornyezetében védett, vagy vedelemre érdemes épitészeti érték nincs.

A természeti kdrnyezet és a zoldfellleti rendszer vizsgalata

12
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A tervezési terllettdl korll mivelt mez8gazdasagi teriletek (sz616, gyimélcs, rét), talalhatoak.
Kozkert, kdzpark a tervezési terilet kornyezetében nincsen. A kornyezé mezbégazdasagi és tavolabbi
magankertek zoldfellleti intenzitasa megfeleld. A tervezeési terlleten a gyimoélcsos réven jelentés a
fasszaru allomany. Természetes és természetkozeli fasulasok jellemzdek a telekvégekben.

1010/20;

Természeti kérnyezet (forras: ekozmu.hu, szerkesztve)

A kllterlleten tervezett fejlesztés, orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriletet, eurdpaikdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriletet (Natura2000
terliletet), orszagos oOkologiai halézat magterilet, és -Okologiai folyoséd dvezeteit, illetve egyéb taj- és
természetvédelmi szempontbdl értékes tertletet nem érint. Nemzeti park tertletével nem érintett!

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezési terilet megkozelithetésége megfeleld. A mddositasi terllet a Csicséi utrdl és a 013 hrsz-u
utrol mezdgazdasagi utakon keresztil megkozelithetd.

Orszagos mellékutak

- 73112 - Mencshely-Dorgicse bekoto tt
A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban 1évé Vaszoly, Mencshely, Balatonakali kozvetleniil
elérhetd a telepiilésrdl kozuton.
A teleptiléshez legkozelebb es6é gyorsforgalmi ut az M7 autdpalya, melynek enyingi
csomoépontja 63 km, 59 perces tavolsagra talalhato.
Balatonfiired a 71 - Lepsény-Fenékpuszta masodrendii féaton keresztiil érhet6 el, 20 km, 22
perces tavolsaggal.

Fébb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

Helyi kozathalozat
A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkdze a kozlekedés komfortjanak javitasa.
A telepiilés gytijtéutjait az alabbi utak alkotjak:

13
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- 73112 - Mencshely-Dorgicse bekot ut
- 7338 - Balatonakali-Balatonsz613s 6sszekotd

A gytjtéutakhoz kapcsolddnak a telepiilés mellékutcdi. A foutakon és a gyiijtd utakon kiviil a
lakéutcak szélessége megfeleld, csupan néhany torténelmileg kialakult sziik utca talalhato,
melyek szabalyozasi szélessége kicsi, azonban a sziik beépités és a minimalis forgalom miatt

ez problémat nem okoz, illetve nem orvosolhat6.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kettd egyiittes jo allapota elézheti meg a burkolat

tonkremenetelét.

Kozosségi kozlekedés

Vasuti kozlekedés nem érinti a telepiilést, legkozelebb Balatonakali allomas talalhato.

Autébusz kozlekedés
Meglévo megallohelyek:

- Dorgicse iskola

- Dorgicse templom

- Dorgicse autdbusz fordulod

Az autdbusz forgalom dontden az orszdgos kozutakon bonyolddik. Az autdbusz
megallohelyek szama és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok

kovetési idokozel megfeleldek, valtozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT

A tervezési terilet kozmivekkel kozvetlenul csak részben ellatott. mezdgazdasagi hasznositas
révén teljes kozmavesitettség nem is cél. Az ingatlanok kdzvetlen szomszédsagaban egyedul a Hirkdzlési
és villamos energia szolgéltaté kozmiivek nyomvonalai haladnak el. Vizikzmd 200m-re, szénhidrogén

k6zm( 700m-re talalhatd legkozelebb a terulettél.

v ‘ ‘ | { | |
\ \ “\\ | } i 50M M=1:2000
Villamos energia ellatas
(forras: e-k6zmi)

Hirkozlés
(forras: e-k6zmdi)

14



DORGICSE
TELEPITESI TANULMANYTERV Dérgicse_Magan ingatlan telekalakitas

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgélat soran feltart korlilmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek
kildndsebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét
képez0 Szabalyozési terv mddositdsa szikséges az kozlekedési terllet (010/8hrsz) pontositasa
érdekében.

A modositassal a hasznalatnak is megfelelé kivant teriletosszevonasi allapotok kertlnek
érvényre.

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A médositas soran elérend6 célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek osszefoglalasa
Dorgicse 010/6, 010/7, 010/10, 0210/8 hrsz

Dorgicse 010/6, 010/7, 010/10 hrsz.-u ingatlanok Osszevonhatésaga érdekében a 010/8 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu mezdgazdasagi kozut terllet egy része atcsoportositasra kerline, annak
érdekében, hogy a targyi ingatlanok 0sszevonasaval egy rendezettebb telekalak alakulhasson ki. E
mellett a szélesebb ut szervesebb folytatasa lesz ezaltal a 016/7 hrsz-u Utnak.

A szabalyozasi tervlapon (SZT-K) a 010/8 hrsz-U kozlekedi célu kdzteriilet Ny-i 010/10 és 010/6 hrsz kozé
esé része Altalanos mezégazdasagi ovezetbe keriilne, ezen leszakadd ingatlanrész teriiletével
megegyezé mértékben a megmarado utterilet szélesitésre kerline D-i iranyban.

Az egyenld aranyu teriletcserék tényében az dvezetek terllete nem valtozik, valds valtozas nem torténik.
Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik, és erdd dvezetet sem érint a modositas, 6sszességében nem
okoz valtozast a modositas.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITAS| JAVASLATA

A tervezett mddositas a hatélyos Telepulésszerkezeti tervet nem érintené!

A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
A Helyi Epitési Szabalyzatot a mddositas nem érinti.

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezet az alabbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet, mely megegyezik az allami féépitésszel és az
onkormanyzati féépitésszel elézetesen tortént egyeztetésnek.:

Dérgicse 010/8 hrsz.-U kozlekedési terilletként szabalyozott teriilet Ny-i vége (11224 m?) Altalanos
mezdgazdasagi (Ma) Ovezetre modosul. A 010/8 hrsz-U kozlekedési terllet D-i telekhatéraval
parhuzamosan D-felé [11,7m szélességben néne a 010/6 és 010/7 hrsz rovasara.
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olvio

\

Kozlekedési terilet atcsoportositasi javaslat
- Z0ld kitoltés: megsz(ing kozlekedési terilet (010/8hrsz)

- Kékkitoltés: kdzlekedési terilet szélesités a megsz(ing terlilettel megegyez6 teriilet méretben (010/6,

010/7hrsz)

010/9

\ 010/10

”]("f\\

010I7

Javasolt szabalyozasi modositas
- Piros vonal: javasolt szabalyozasi vonal
- Piros x: kdtelezd megsz(intetd jel

A hatélyos szabalyozas szerinti [14 m széles kozlekedési terilet a modositas altal kozel 1,7 m-rel

szélesedik D-i iranyba a 010/6-7 hrsz rovasara.
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Szabalyozasi vonal:
A 010/8 hrsz D-i hataraval parhuzamosan attél D-i iranyba kozel 1,7 m-re szabalyozasi vonallal
szélesitésre kerll a kdzlekedési terllet.

Kotelez6 megsziintetd jel:
A 010/8 hrsz megsziintetendé kozel 224 m2-es Ny-i telekvégének ingatlanhataraira kotelezd
megsz(intetdjel kerul abrazolasra.

BEEPITESI TERV: )
Jelen kérelemhez az Onkormanyzati f6épitészi feliegyzés alapjan beépitési terv nem sziikséges.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A hatélyos és a tervezett szabalyozas altal megvalésithatd beépités infrastrukturalis igényei kdzott
nincs kulonbség az ingatlanokon. Az ingatlan kapcséan a tervezett mikodéshez szikséges infrastruktura
rendelkezésre all. A kdzlekedési felliletek megfeleléek, az ingatlan kdzvetlen elérhetd kdzutrdl.

A mobdositds az MaTrT Ovezetek eldirasainak megfelel. A teleplléskép-védelmi rendelet
meghatarozza a sziikséges eldirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik. Altalanos mezégazdasagi
teriletben marad az ingatlan.

A terlleten a szabalyozasi terv mddositasa/léptéke a kdrnyez6 teriletekhez igazodé mértéka.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhat6 kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A modositasi javaslatok nem okoznak véltozast a kdrnyezeti hatdsokban, kdrnyezeti feltételekben a
fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a teriletek valés funkcidja valtozatlan marad, kapacitasa nem néhet.

A modositassal érintett tombben lévd beépitési jellemzOkhoz illeszkedd beépiteés marad, annak
szabalyozasa nem modosul.

A tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatads nem varhato.

A terv modositasa varhatdan jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre hatalyos
eléirasok, az épités feltételeként meghatarozott szabélyok kell§ biztositékai annak, hogy a
kornyezetminéség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

Amennyiben 6Osszevonasra kerll a 010/6, 010/7 és 010/10 hrsz Ugy a telekméret alapjéan
beépithetdvé valik a kialakult ingatlan a HESZ 29.§ (2) ¢) pontja alapjan

,C) mivelt gydmélcsiiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezbgazdasagi termelést,
feldolgozast szolgalo és a lakdfunkciot is kielégité éplilet épithetd, a beépitett alaptertilet a telek 1,0%-at,
illetve a 600 m?-t nem haladhatja meg;”

A beépitési feltetelek az dvezetben nem modosulnak.

Osszességében kijelenthetd, hogy a mddositott szabalyozas utdn a terileten Iétrejovd
telekosszevonas nem alakul ki kedvezétlenebb utca és telepuléskép, relevans valtozassal nem torténik a
terlleten. A telekalakok is kedvez6bbek lesznek, jobban illeszkednek a helyben kialakult és szokasos
telekalakokhoz. Nem johet létre az allami féépitészi iroda altal kifogasolt ,U” alaku telek. A mostani
keskeny szaru 0101/6 hrsz-U kedvezétlen alaku telek is sokkal kedvez6bb arénylva alakulhat az
0sszevonas és az ut modositasa utan.
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1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid osszefoglalo

A fejlesztési terlileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkdzi védettséget élvezo épitett érték vagy
terlet.

A terllet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbol értékes teriletek
talalhatoak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitdsara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
BISZTRAY DENES FRIGYESNE felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.23. 10.50.52

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BANA ADRIEN ANNA
Sziiletési hely: BUDAPEST 14
Sziiletési datum: 1957.02.04.

Anyja neve: TOTH ANNA EMMA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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