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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA'

A vizsgélt terlilet a Balatonfiiredi jarasban, Balatonakali és Mencshely kdzétt Dérgicse TelepUlésen
talalhato. A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy az Orszagos Okoldgiai Halozat dvezeteinek hatalyos
allapot szerinti lehatarolasa aktualizélasra kerilhessen a helyi Telepllésrendezési Eszkozokben
elsésorban a Dorgicse 8, 9, 10 hrsz.-U ingatlanokat érintéen.

A tulajdonos a Dorgicse 9 hrsz-U ingatlan beépitését tervezi, azonban az épitési engedélyhez
szilkséges a Helyi Telepilésrendezési eszkdzokben az Okoldgiai Halézat aktualizalasa az ingatlan
kapcsan. A tanulmanyban a tervezett beépitési elképzelést és a megvaldsitasahoz szikséges
teleplilésrendezési feltételeket foglaljuk Ossze, javaslatot adunk a szabalyozas moédositasara. A
fejlesztési elképzelések hatasait elemezziik.

Szabd Bence Telepllési Féépitész 2025.08.19.-én kelt F6épitész Feljegyzése alapjan.

1.1. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A beruhazasi terillet (9 hrsz) Dérgicse kdzség kozigazgatasi teriiletén, belteriilet EK-i részén
talalhato, a K6-hegy labanal.

Dérgicse 9 hrsz.-U ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat rendelkezései alapjan Falusias lako (Lf1)
épitési Ovezetben van. Az ingatlan kornyezetében (NY, D) lévo lakotelkek beépliltek. K-i iranyban
Orszagos Okoldgiai Halézat MagterUlet részét képez6 természeti kdrnyezet talélhato.

,Dorgicse 8, 9, 11 hrsz.-u ingatlanokat - melyek részben vagy egészben magteriilet 6vezetébe
tartozo belteriileti ingatlanok - a BfNPI torélte az 6kologiai halézatbhél.” (BfNPI 127-4/2026 iisz.)

A tervezett Telepulésrendezési tervi modositasanak az ovezeti besorolas (Lf1) megvaltoztatasa nem
cél! Egyedil a hatalyos Orszagos Okologiai Haldzat dvezeti lehataroldsainak aktualizalasa torténne
Nemzeti Park adatszolgéltatasa alapjan a jogos beépithetGség engedélyezése érdekében.

1419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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M=1:1000

Beruhazési helyszin, forras: e-kozmu.hu szerkesztve

Dorgicsén dontéen a mez6gazdasag és turizmus adja a munkahelyeket és bevételeket. A
mostani valtozas a laké/vendéglatd lehetdségeket segiti el6.

Az érintett ingatlan a belteriilet EK-i szélén talalhato, beépitésre szant évezetbe tartozik. Az
ingatlan beépllt lakoéterdlet részét képezi.

A terilet elhelyezkedését a mellékelt miholdkép - részlet mutatja.
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Beruhazasi helyszin elhelyezkedése Telepiilésen belil, forras: oeny.hu szerkesztve

A tervezési terillet a F6 utca fel6l a Kévolgyi és Didfa utcan keresztiil kozelithetd meg. A
kozlekedesi infrastruktura megfeleld.
A tervezett szabalyozés kedvezObb helyzetet teremt a beépithetdség érdekében. A modositassal
érintett tertlet, védett mlemléki érték, illetve vildgorokség varomanyos kultirtaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

Telepiilésszerkezeti helyzet

A belterilet hataranal elhelyezkedd vizsgalt tertiletek nincsenek természetvédelmi oltalom alatt,
épitett érték nem talalhato rajtuk. Tajképvédelmi terilet Gvezetét érinti.

Térsegi tervek
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Az Orszagos Terlletrendezési terv alapjan a
terlilet telepulési teriletben van, mely alapjan
a jelenleg is beépitésre szant terilet részleges
HESZ moédositasanak térségi tervi akadalya,
ebbél a szempontbdl nincs.

Ervényben 1évé telepiilésrendezési eszkozok

Dorgicse kdzségre készilt Telepulésfejlesztési Koncepcid, Telepulésképi Arculati kézikonyv,
Teleplléskép védelmi rendelet (TKR). Ezek alapjan a kozség gazdasagi, turisztikai fejlesztésekre
nyitott, teret ad az urbanizacios folyamatoknak a helyi értékek védelme mellett.

Telepulésképi Arculati Kézikdnyv
i 5 | A Telepllésképi Arculati Kézikonyv

A 9 hrsz-u ingatlant ,Felsédorgicse -

Csicsoi Ut és a Kisdorgicsére vezetd ut

északi része” karakter teriletként

kategorizélja.
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Telepllésszerkezeti terv
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A (64/2023.(VI.29.) Onk. kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv terillethasznalati
besorolasa alapjan,

- a9 hrsz.-U terllet Falusias lakotertilet (Lf) teruletfelhasznalasban van, ahol a lakoovezet
elsésorban lakoépuletek elhelyezésére szolgél. (HESZ:20.§)
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Szerkezeti terv kivagat_szerkesztve

A telek kornyezetében elsésorban Falusias lako terlletek és mezdgazdasagi terilet talalhato.
Telepllésszerkezeti szempontbol a TSZT kivonaton is lathato, hogy a célok és teriletek jol
illeszkednek a jelenlegi szabalyozashoz.

Helyi Epitési Szablyzat, Szabalyozasi terv ,
A 8/2023. (VI1.3.) Onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESZ és a szabalyozasi terv szerint:
a 9 hrsz.-U terilet Lf-1 jelli Falusias laké teriilet épitési dvezeti besorolasban van
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Hatalyos Szabalyozasi terv kivagat, szerkesztve

Az Falusias lakéteriilet dvezetre vonatkozé épitési elirasok (HESZ 20.§).

» (1) A lakd6vezet els6sorban lakoépliletek elhelyezésére szolgal, azonban az évezet épitési telkein az
orszéagos telepiilésrendezési kévetelményekrél sz616 jogszabalyok elbirasaival 6sszhangban, a HESZ-
nek az adott lakd6vezetre vonatkozo elbirasai alapjan mas funkcioju épitmény is elhelyezheté.

(2) Lakotertiileten nem helyezhet6 el:

a) lizemanyagtélté allomas,

b) parkol6haz.

(3) A kbzmiivesitettség mértéke: teljes.

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az ujonnan kialakitott telek szélessége legalabb 14m.

(5) A lak6Gvezetekben eqy épitési telken legfeliebb két éplilettdmeg helyezhetd el a részletes dvezeti
Szabalyokban elGirt beépités mértekéig.

(6) A lakodvezetekben egy épitési telken legfeliebb két lakorendeltetésii eqység létesitheto.

(7) A lakbdvezetekben az épitési telken mar meglévé két, vagy annal tobb épiilettémeg felujithato,
korszerisithet6 és bdvithetb a részletes 6vezeti szabalyokban elbirt beépités mertékeig, de uj éplilet
mar nem épithetd.

(8) Egy éplilet alaptertilete legfeljebb bruttd 250 m? lehet.

(9) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az elsédleges funkcioju épliletet az oldalhatartdl 1,0-2,0
méter tavolsagban kell elhelyezni.

(10) Az épitési dvezetben a max. beépithet6ség és a legnagyobb beépitési siiriiség meghatarozasanal
a telkek 1000 m 2 f6l6tti teriileteinek csak 50%-a szamithato be.

(11) A keritések magasséaga legfeliebb 1,6 méter lehet.
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(12) Amennyiben az Ovezeti vagy épitési Gvezeti el6irds masként nem rendelkezik, az éplletek
elhelyezése a homlokvonalrol nézve jobb- és baloldali szomszédos épliletek homlokvonaltdl valo
tavolsaganak mértéke kozé eshet.

(13) A telepiiléskép védelmérdl szo6lo OGnkormanyzati rendeletben meghatarozott térténeti
teleplilésrész/ofalu” teriileteken az elsédleges funkcioju éplilet és az utcai telekhatar tavolsaga a 2-2
szomszédos éplilet kialakult elkerti méreteinek intervallumaba essen. Ennek hidanyaban az elbkert 2,0
méter.”

A szabalyozasi terven is jol latszik, hogy az érintett ingatlant és kornyezetét Orszagos Okolégiai
Halozat magteriilet, és -puffer teriilet lehatarolas érinti, melynek aktualizalasa sziikséges a
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga altal biztositott elfogadott Gj lehatarolas alapjan.

Zajszennyezés varhatd mértéke alacsony, hosszu tdvon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem véarhatoak, amelyek nagy teriletet érintenek, az orszaghatéron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kdmyezetre kockazatot
jelentenek.

Védett természeti teriiletet (Natura 2000 tertiletet), Foldtani veszélyforras tertilet Gvezete, Kivald
terméhelyi adottsagu szantok ovezete, Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezete,
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Ovezete, J6 termbhelyi adottsagu szantok
ovezete, Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete, Tomeder Gvezete, Kertes mezégazdaségi terulet
ovezete, Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet Gvezete, Nagyvizi meder 6vezete, VTT tarozdk dvezete,
Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete, Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak évezete, Okologiai
halézat magterilletének ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Altalanos mezégazdasagi
teruletek dvezetét, Vizerdzionak kitett tertilet Gvezete, Erdék dvezete, Honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete, VizminGség-védelmi terllet dvezete, Erdételepitésre javasolt terilet Ovezete a tervezett
modositas, illetve az altala lehetséges beépités, illetve annak kornyezeti hatasai nem érintik. Eqyedul a
Tajképvédelmi terilet Gvezete érinti, melyre lakoterllet révén jelentds hatast nem fejt ki a beépitési
szandék, az ovezetek céljaival nem ellentétes. Nemzeti Park tertletét érinti.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagoroksegi varomanyos terlletet a tervezett modositas nem érint. A tervezési terlleteket régészeti
teriletet érint.

A tervezett mddositas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hiusul meg, a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A vérhatban érintett terlletek kdrnyezeti szempontbol nem sériilékeny, a terlileten nincs jelentés
kibocsajtas, az érintett terlilet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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2026 b4. 152214210

helyszinkép (9 hrsz), Diofa utcai bejarata (forras: sajat készitésii fotd)

Az épitett kornyezet vizsgalata

A tervezési terlileten (9 hrsz-u ingatlan) a jelenleg beépitetlen. A tervezési terlilet komyezetében
lévé ingatlanok beéplltek, lako éplletek taldlhatoak rajtuk, jellemzden foldszintes beépitettséggel.
Kémyezetiikben mas beépitettség nincsen, mezégazdasagi teriiletek veszik koriil E és K-i iranybdl.

S

2026, 04. 15, 1410

Telken bellilr6l K-i iranyba fotzva, természeti kbrnyezet az ingatan atérétél (forras: sajat készitésii
foto)

10
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\ fA EET et e o 672026, 04715 Jan 0y

Telken beliilrl E, EK-i irdnyba fotozva, termésti kérnyezet az ingatlan hataratol (forras: sajat
készitésti fot6)

2026.04. 15, 5

Szoédos telek ( 11hrsz) és éplilet az ingtlanrél foézva (forras: saja’t készitésii fotd)

A kérnyezd telkek mérete és jellemzd geometriaja tombdnként eltérd, ebbdl kifolydlag a kialakult
beépitési mérték valtozo, jellemzdéen 5 és 10% kdzotti. Kisméret telkek jellemzéek.
A tervezési terlileten és kornyezetében védett, vagy védelemre érdemes épitészeti érték nincs.

A természeti kornyezet és a zOldfellileti rendszer vizsgalata
A tervezési terilettél E, D és K-i irdnyban mivelt mezégazdasagi terlletek (szanto, rét, gyep),
illetve cserjésedett teriletek talalhatéak. Ny-ra az 6sszekétd Uton tul 1évd ipari terileten gondozott

11
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gyepfelllet talélhatd, minimélis fasszaru alloméannyal. Kozkert, kdzpark a tervezési tertilet kornyezetében
nincsen. Ennek megfeleléen a kozterileti zoldfellletek aranya alacsony, ugyanakkor ezt a kdérnyezé
mez@gazdasagi és tévolabbi magankertek zoldfelileti intenzitdsa ellensulyozza. A tervezési terllet
telekhatarain és egyes szomszédos ingatlanokon megjelenik a fasszaru allomany. Természetes és
természetkozeli fasulasok jellemzéek.

Természeti kérnyezet (forras: ekozmu.hu, szerkesztve)

A tervezett fejlesztés belterileten tervezett, orszagos jelentéségli védett, vagy védelemre
tervezett természeti terlletet, eurdpaikozosségi jelentéségi természetvedelmi rendeltetést teruletet
(Natura2000 teriletet), orszagos okologiai halozati elemeit, illetve egyéb taj- és természetvédelmi
szempontbdl értékes terlletet nem érint. Nemzeti park teruletével érintett!

KOZLEKEDES VIZSGALAT

Kozuti kozlekedés
A tervezési teriilet megkozelithetésége megfeleld. A mddositasi terilet a Kévolgyi utcardl kozvetlendl
gyorsan megkozelithetd.

Orszagos mellékutak
- 7338 - Balatonakali-Balatonszolos 0sszekoto ut

A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban 1évé Vaszoly, Mencshely, Balatonakali kézvetlentil
elérheto a telepiilésrdl kdzuton.

A telepiiléshez legkdzelebb esd gyorsforgalmi Gt az M7 autdpalya, melynek enyingi
csomopontja 63 km, 59 perces tdvolsagra talalhato.

Balatonfiired a 71 - Lepsény-Fenékpuszta masodrendii féuton keresztiil érhetd el, 20 km, 22
perces tavolsaggal.

F6bb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

Helyi kozathalozat
A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkoze a kozlekedés komfortjanak javitasa.

12
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A telepiilés gytlijtéutjait az alabbi utak alkotjak:
- 73112 - Mencshely-Dorgicse bekoto ut
- 7338 - Balatonakali-Balatonsz616s 6sszekotd

A gytijtéutakhoz kapcsolodnak a telepiilés mellékutcai. A féutakon és a gyiijté utakon kiviil a
lakéutcak szélessége megfeleld, csupan néhany torténelmileg kialakult szlik utca talalhato,
melyek szabalyozasi szélessége kicsi, azonban a sziik beépités és a minimalis forgalom miatt
ez problémat nem okoz, illetve nem orvosolhato.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartasara, és a csapadékvizelvezetd
rendszer karbantartasara, csak a kettd egyiittes jO allapota elozheti meg a burkolat
tonkremenetelét.

Kozosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés nem érinti a telepiilést, legkozelebb Balatonakali allomas talalhato.
Autobusz kozlekedés
Meglévo megallohelyek:
- Dorgicse iskola
- Dorgicse templom
- Dorgicse autobusz fordulod

Az autdbusz forgalom dontéen az orszdgos kozutakon bonyolodik. Az autdbusz
megallohelyek szama ¢és elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési idokozel megfeleldek, valtozas nem varhato.

KOZMU VIZSGALAT

A tervezési terllet kozmUvekkel kozvetlendl ellatott.

Ugyanakkor kozvetlen szomszédsagaban valamennyi kdzmdtipus elérhetd, igy a fejlesztésre
var6 terileteken, amennyiben ahhoz sziikséges minimalis raforditassal a teljes kdzmivesitettség
biztosithato.

M =1:1000 : M=1:1000

Vizellatas Hirkozlés
(forras: e-kbzmdi) (forras: e-kézmdi)

13



DORGICSE
TELEPITESI TANULMANYTERV Dorgicse Magan ingatlan beépithetdség

Villamos energia ellatas Foldgaz ellatas
(forras: e -kbzmdi) (forras: e-kézmdi)

Vizelvezetés
(forras: e -kbzmdi)

VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

A vizsgalat soran feltart korilmények alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek
kiiléndsebb akadalya nincs. A tervezési feladat keretében a Szerkezeti terv és a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasa sziikséges az Orszagos Okologiai Halézat
Ovezeteinek hatalyos lehatarolasainak pontositasa érdekében.

A moédositassal a valds allapotoknak megfelelé Okologiai korlatozasok nélkuli lehetbéségek
érvényesithetévé valnak.

14
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A mddositas soran elérendd célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek osszefoglalasa

Dorgicse 9 hrsz
Dorgicse kdzség Helyi épitési szabalyzatanak tervi mellékletein szerepld Orszagos Okolégiai Halézat
Ovezeteinek lehatarolasai a valos/hatalyos allapotnak megfeleld lehatarolassal szerepelienek, annak
érdekében, hogy a beépitésre szant teriileteken a val6s igényeknek és szabalyozasnak megfeleléen az
épitési célok megvaldsulhassanak.

Dorgicse 8, 9, 11 hrsz.-U ingatlanokat - melyek részben vagy egészben magterllet dvezetébe tartozo
belterlleti ingatlanok voltak, a BiNPI tajékoztatasa szerint torolte az okoldgiai haldzatbol.

wJavasolt TRE médositas: Dorgicse Kdzség kodzigazgatasi teriletén az Orszagos Okologiai Haldzat
Ovezetinek aktualizélasa a Nemzeti park Igazgat6séag altal nyujtott adatszolgaltatas alapjan.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas médositasara

AHELYI EPITESI SZABALYZAT ES A SZABALYOZAS| TERV MODOSITANDO ELEMEINEK
OSSZEFOGLALASA ES MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett modositas a hatalyos Telepulésszerkezeti tervet is érintené! )
A Telepllésszerkezeti terv TSZT tervlapjan az Orszagos Okologiai Halozat Ovezeteinek
lehatarolasai és kitoltései a hatalyos allapot szerint médosuljanak.

A HELYI EPITES| SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
A Helyi Epitési Szabalyzatot a modositas nem érinti.

A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK
A tervezet az aldbbiak szerint érinti a szabalyozasi tervet:

Orszagos Okologiai Halézat magteriilet lehatarolas és kitoltés

A Kozség teljes Kozigazgatasi terlletén, de minimum a targyi 8, 9, 11 hrsz-U ingatlanon
szabalyozott Orszagos Okoldgiai Halozat magteriilet hatarvonal és kitoltés (sraff) szabalyozas
modositasa a szabalyozas modosulasahoz igazodva.
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o~
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]

Jelmagyaréazat:

Maodositasi javaslat: hatalyos szabalyozasi terv kivagat_ SZERKESZTVE

- Orszagos Okolégiai Halézat magteriilet lehatarols (hatalyos): zld vonallanc 'mag’ felirattal és z6ld szin(i kockas

sraffal

- Orszagos Okoldgiai Halozat magteriilet lehatarolas (tervezett): narancssarga sraff (BfNPI adatszolgaltatas

alapjan)

- Orszagos Okologiai Halézat pufferteriilet lehatérolas (hatalyos): narancs vonallanc 'pf felirattal és narancs szini

kockés sraffal
- Régészeti teriilet: piros vonallanc 'R’ felirattal

BEEPITESI TERV:
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DORGICSE
TELEPITESI TANULMANYTERV _Dérgicse Magan ingatlan beépithetoség
— hrsz: 8 I _ T
= | o /
& |
4 ;’;
8/ /
1 _:5!- :.‘
i §||‘ :-‘
T RROSOT SH000, T Qf {
Burkolt felet 63,88 n? 2}.‘ /
- [
'
hrsz: (047) \
kéizit N

hrsz: 11

JELMAGYARAZAT ™. _

"

Teniezet bespités: 156,71 + (4x0,24) = 167,67 m2 = 16,12 %

Burkolt (+ bes rilet: 63,89+70 E1+9.23’P3\§3 =15323 m2= 1567 %
ibeald, kerités, sth -

Jardak, lep ~
Filves terilet: 641,01 + 48,27 + 1577 = 705,95 m2 = 7218.%
Ebbdl stabilizaltgyep: 48,27 m2 = 4,93 % (kocsibealasi leheteég, de nem burkol !}
et
~

Mérl terillelek sszesen: 1016,85m2 = 103,97 % (!) - ajogi talekhaiamkanalkdbezﬁmg\r
.

Lo a foldhivatali adabokhoz viszonyitva

BEEPITESI IDOMTERV Afoldhivatal adatok szerint a Elek terilete: 978 m2 |
Kiionbozet a mért &s Foldhivatalisl lekért telekadatok kbzot: 38,85 m2!

L000= ikt

Tervezett kialakitas - m=1:250

elhelyezése révén a telket érint6 régészeti terlletet nem érinti a kivitelezés.

valtozas varhato

1.6. A javasolt beépités,
kozmlifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

Beépitési idomterv_ kivagat_ forras: Felvidéki Epitész Mhely Kft.
Epitési | Beépités Zoldfelllet Telekméret | Tervezett Tervezett zoldfelllet
Ovezet | legnagyobb | legkisebb mértéke beépités
mértéke mértéke
Lf-1 30% 50% 978 m? 157 m2 (16%) | 705 m2 (72%)
A beépitési terv is szemlélteti, hogy a tervezett épiilet megfelel a HESZ eléirasainak. Tervezett

infrastrukturalis

igényei kozlekedés,

A hatalyos és a tervezett szabalyozas altal megvalosithatd beépités infrastrukturalis igényei kozott
nincs kildnbség az ingatlanokon. Az ingatlan kapcsan a tervezett miikddéshez szlkséges infrastruktira
jelenleg is rendelkezésre all. A kdzlekedési felliletek megfeleléek, az ingatlan kdzvetlen elérhetd kdzutrol.

A modositds az MATIT ovezetek el6irdsainak megfelel. A teleplléskép-védelmi rendelet
meghatérozza a szikséges elbirasokat. Banyészati tevékenység nem torténik. Falusias lako tertletben

marad az ingatlan.
A terlleten a fejlesztés a kornyezd laké terlletekhez igazodd mértékdi.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai, rovid osszefoglalé
A modositasi javaslatok nem okoznak véltozast a kdrnyezeti hatdsokban, kérnyezeti feltételekben a
fold, felszini és felszin alatti vizek, levegbtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés

vonatkozasaban sem, mivel a teriletek valds funkcidja valtozatlan marad, kapacitdsa nem néhet.
A moddositassal érintett tombben 1év0 beépitési jellemzdkhoz illeszkedd beépités marad, annak

szabalyozasa nem médosul.
A tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatas nem varhato.



DORGICSE )
TELEPITESI TANULMANYTERV Dorgicse Magan ingatlan beépithetdség

A terv modositasa varhatéan jelentés negativ kdrnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre hatélyos
eléirasok, az épités feltételeként meghatarozott szabélyok kell§ biztositékai annak, hogy a
kérnyezetmindség jelentds romlésa, a kornyezeti elemek jelentés karosodésa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be.

A beépitési feltételek nem mddosulnak, egyedll a magterilet dvezetének korlatozé eldirasi szlinnek
meg a teriletet érintéen, ahol a hatalyos szabalyozasi el6irasok alapjan valésulhat meg a tervezett
beépités.

Osszességében kijelenthetd, hogy a modositott szabalyozas utan a teriileten étrejové beépitéssel
nem alakul ki kedvez6tlenebb utca és telepuléskép.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalé

A fejlesztési terlileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkozi védettséget élvez0 épitett érték vagy
terilet.

A teriilet kdzvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbél értékes terlletek
talalhatoak.

18



DORGICSE )
TELEPITESI TANULMANYTERV Dorgicse Magan ingatlan beépithetdség

2. MELLEKLETEK:

1.szamu melléklet: Epitészeti dokumentacio
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Melléklet a 67/2025. (IX.4.) szamu képviselo-testiileti hatarozathoz

Foépitészi Feljegyzés

Targy: Dorgicse kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek II. szami
modositasat megalapozo telepitési tanulmanyterv tartalmarol

Kérelmezo: Ujvari Tamas €s Rublinszki Timea
Erintett ingatlan: Dorgicse 9 hrsz

Dorgicse kozség telepiilésrendezési eszkozeinek I1. szami mddositdsara vonatkozo kérelmet
adott be Dorgicse Kozség Onkormanyzatahoz Ujvari Tamas és Rublinszki Timea, Dorgicse
9 hrsz-1 ingatlan tulajdonosa.

A kérelem megalapozasara a tulajdonosnak telepitési tanulménytervet kell benyujtani,
melynek tartalmat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rend;jérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 19. § (4) bekezdésben meghatarozott feladatom alapjan az alabbiak szerint
hatarozom meg:

A telepitési tanulmanytervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, a modositas sulyanak megfeleld
részletezettséggel sziikséges elkésziteni. A modositas jellegére vald tekintettel beépitési
tervet nem kell készittetni.

Dorgicse, 2025. 08. 19.

Szab6 Bence
Telepiilési f6épitész



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
telefon: 87/555-260

fax: 87/555-261

e-mail: bfnp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki

Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 127-4/2026. Targy: Téjékoztatds Dorgicse kozség orszagos
Ugyintézdnk: Mészdros Andrds 30/491-00-68 Gkoldgiai héldzat valtoztatasdnak
Ugyintézéjiik: - elfogaddasardl
Melléklet: mddositds AM altal elfogadott — shape -
allomanya .

Hivatkozasi szdm: 301/11-1/2026

Dérgicse Kozség Onkormanyzata

Pflanzner Sandor ur
polgarmester
részére

e-mail: onkormanyzat@dorgicse.hu
foepitesz@dorgicse.hu
vargaorsolya84@gmail.com
peter.meszesan@pagonyiroda.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dérgicse Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa jelenleg folyamatban van és a
véleményezési szakaszban megkeresést kapott a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
a Dorgicse 8, 9, 11 hrsz.-U ingatlanokat érinté 6koldgiai halozat magteriilet besorolasanak
megvaltoztatasaval kapcsolatban, amelynek kapcsan felmerilt az orszagos 6koldgiai halozat
maédositasanak igénye. Az emlitett ingatlanok magterllet &vezetbdl torténd kivondsat
lgazgatosagunk kizardlag abban az esetben tudta tamogatni, amennyiben az &koldgiai
halézat lehatarolasa a telepllés teljes kozigazgatasi terlletén felUlvizsgdlatra kerdl, és a
valos allapotokhoz, illetve ingatlanhatarokhoz kerul igazitasra.

lgazgatdsagunk Dorgicse teljes kozigazgatasi terliletén megvizsgalta az okologiai haldzat
ovezeteit és Dorgicse Kozség Onkorményzatdval egyeztetve mddositasokat eszkozolt. A
felllvizsgalat soran a Dorgicse 8, 9, 11 korabban részben vagy egészben magterilet
dvezetébe tartozd belterlleti ingatlanokat toroltuk az o©kologiai halozatbdl, mivel
véleményiink szerint nem felelnek meg a 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti magterlet
kritériumainak: ezek a terlletek mar a kijel6lés idején is belterileti beépitett vagy beépitésre
szant ingatlanok voltak. Tovabba, a fellilvizsgalat és a mddositasi javaslat készitése soran a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén a jelenlegi természetbeni allapotoknak leginkabb megfeleld
madositasra tettlink javaslatot, amely biotikai felmérésekkel megalapozott és a belterileti




valtoztatasok kivételével természetvédelmi szempontbdl pozitiv irdnyd. A fentieken kival
jelezziik, hogy a telepllés kozigazgatasi terlletén a korabbi pontatlansagokbol adodd
rajzoldsi hibdkat is javitottuk és ahol indokolt vagy lehetséges az Ovezeti hatarokat az
ingatlan hatarokhoz igazitottuk.

Az Onkormanyzatuk toébbszéri egyeztetést kovetSen 301/11-1/2026 szamu levelében
elfogadta az Igazgatdsagunk 2025. december 18-an megkildott javaslatait. Az elfogadott
modositd javaslatokat Igazgatdsdgunk jovahagyasra megkildte az Agrarminisztérium
részere.

lgazgatdsagunk allaspontjat az Agrarminisztérium jévahagyta, a kdzponti munkaallomanyban
pedig atvezetésre keriiltek a maddositasok. A telepllés teljes kozigazgatasi terlletére
vonatkozé modositott orszagos okoldgiai haldzat lehatdroldsat jelen leveliink melléklete
tartalmazza (shp.zip fajl)

Jelen tajékoztatasunk kizarolag elektronikusan kerll tovabbitasra.

Csopak, 2026. januar 22.

’ '.‘7 9 { ,:_\ ] \
Tisztelettel: N4 ,A_)?'Lq/ “?
Bende Zsolt
igazgatd [ .

Kapjak: 1. Cimzett —e-mailen

2. Vers Jozsef, Dr. L6kkos Andor osztalyvezettk — e-mailen
3. Sandor Krisztina — e-mailen

4, Kaszidn Agota — e-mailen

5. lrattdr - helyben
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Kovolgyi utca kozterlet
6 kozlekedési |rany

hrsz: 1

aszfalt ut

VONATKOZO EPITESI ELGIRASOK

Ovezeti besorolés: Lf-1 - falusias lakédvezet

Beépitési mdd: ;Q” = Oldalhatéron all - a nyugati oldali telekhatarra,
illetve attol 1 és 2 mkozotti tavolsagra telepitve

Megengedett beépithetsé i :30 % (max.: 293,4 m2)

y éplilet alapteriilete legfeljeebb bruttd: 250 m2 lehet
egnagyobb beépithetéség terepszint alatt: - %

incs meghatérozva

Szennyviz csatoma’/ X Legnagyobb megengedett burkolt fellilet aranya (terepszinten): --- %
fedlap és akna | Nincs meghatérozva
048.64 " 21930 Bruttd szinttertleti mutat (telekterilet / épulet - szintterilet):
Nincs meghatérozva
Legkisebb megengedett zéldfellleti arany: 60 % (min.: 586,80 m2)
Té __% - Elgkert - Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,00 m
0|3 N \ .
BIB/ || /T kos toge: 24008 81 s _____owe MEGLEVO ADOTTSAGOK
wle 2 .02 gaz csonk | [ j A telek két iranybdl is megkdzelitheto.
_ Vizéra ".,‘VMeglévé tes vonala. 2% 2987 paass 21095 Mefvé ket vghala 250\0 oo A gépkocsis fébejarat a telek nyugati oldalan kertil kialakitasra.
] = Telekhatar vonala - L\ Kozuti utkapcsolat / kdzteriileti megkozelités: a Kévolgyi utcabol
gt e |y B Lotoart.  FRE T Tl | Telekteriilet: 978 m2 (foldhivatali nyilvantartas)
villanbré Fliee o | ¢iisds iy o e YL Beépitettség: Nem beépitett
Meglévé épuletek szama: 0 db.

eskersnitu 5

Egyéb épitmények: 1 db. kerti szerszamtarol6 + 1 db, kerti we

Kis faszerkezetli épitmények. A foldhivatali nyilvantartasban

nem szerepelnek.

Kerités: a terillet majdnem teljesen korbekeritett

Kozmdvek: a telek sszekdzmiives

Vezetékes, viz, csatorna, villany és gaz bekotéssel rendelkezik

Ezek kozil viz és villanyoraval rendelkezik a teriilet, gazéraval nem.
Lejtésviszonyok: A telek lejtds. A lejtés iranya kelet/délkeleti esésvonalu.
A telek legmagasabb és legalacsonyabb pontja kozti szintkilonbség: 3 m
Jelentdsebb ndvényzet: nagyobb tdrzsatmérdjli fak vannak a telken.
Lasd a tervezési alaptérképet (Geodéziai felmérés) és a helyszinrajzot !

TERVEZETT PARAMETEREK

Beépithetd terlilet terepszinten: 293,40 m2 (a telektertlet 30 %-a)
Tervezett beépités terepszinten: 156,71 m2 = 16,12 % < 30 %

Tervezett beépités a pinceszinten: 57,41 m2 = 5,87 % (Iépcs6vel egyiitt)
rkolt terlletek aranya:(69,89+70,81+9,23+3,30) = 153,23 m2 = 15,67 %
hrsz: (047) Zoldfellileti arany: 978 - (157,67+ 153,23) = 978-310,9 = 667,1 m2

| 25040

volgyibu: 6>.,‘h4 b: 9% i

| Teldkteriileta geodéziat fatok szerint: 1016,96m2
, Telekten(let a foldhivatali ada zerint: 978,00 m*
‘ fm>= fblqsziptiﬂpaqlévszint magassag -

SNEI9.
I R/

g Kézit 667,1 21 % > 60 %, tehat megfelel !
= &pitési paraméterek rajzi megjelenitését lasd az I[domterven
Homlokzatmagassag szamitas:
- Eszaki homlokzat magassaga:  36,39/12,34=2,95m
Nyugati homlokzat magassaga: 88,39/20,34 =4,34 m
e Déli homlokzat magasséaga: 41,16/12,34=3,33 m
— ' Keleti homlokzat magassaga: ,51/20,34=4,69m
/_____\ 246.55 ]
s Epitménymagassag szamitas:
(36,39 + 88,39 + 41,16 + 95,51) / (2x12,34 +2x20,34) =
L1

261,45/ (24,68 + 4,68) = 261,45/ 65,36 = 4,00

HELYSZINRAJZ hrsz: 048/1 0 m < 5,00, tehat megfelel !

Amennyiben az alacsony tamfalak és kéburkolatos pillére

Foldszinti a|aprajzza| feItUIetét - ;émittés §oré£kfig¥elmenfk|ivlijl hqu{uk', , |
Tervezett kialakitis - m=1:250 a tervezett épiilet még akkor is meg"ee Iaz.e[fl men;l/magassagn:?\ |
+-0,00 = foldszinti kész / végleges padloszint
Projekt. UJEPITESU LAKOEPULET Helyszin: 8244 Dorgicse, Kévolgyi u. 6., hrsz: 9 (belteriilet) Hrsz: 9 (belteriilet) Rajz szdma
Szakag: EPITESZET Megrendeld / Epitteto: Dr. Ujvary Tamas és Rublinszki Timea Kiértesitési cim: 2132 Gad, Attila u. 40. Léptek: m=1:250 / (A3 lap)
Tervfajta: TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI TERV| General tervezs: Felvidéki Epitész Mihely Kft., Székhely / Iroda: 8230 Balatonfiired, Madéch Imre u. 8. +0,00 = +249,82 Bfm Hsz-01.1
Terviap: HELYSZINRAJZ -1 - Tervezett kialakitas | Felelgs épitész tervezs:  Eszenyi Akos okl. épitészmémdk , V.E.K. reg. szam: E1 19-0529 | Munkatérs: Kranicz Gabor épitészmeérmdk Datum: 2026. 03. 27.




hrsz:15 \\
viznyeld

hrsz: 13/2 hrsz: 1

24813

Kovolgyi utca kozterlet
6 kozlekedési irény

aszfalt ut

VONATKOZO EPITESI ELOIRASOK

Ovezeti besorols: Lf-1 - falusias lakédvezet

Beépitési mdd: ;Q” = Oldalhatéron all - a nyugati oldali telekhatarra,
illetve attol 1 és 2 mkozotti tavolsagra telepitve

Megengedett beépithetsé i :30 % (max.: 293,4 m2)

y éplilet alapteriilete legfeljeebb bruttd: 250 m2 lehet
egnagyobb beépithetéség terepszint alatt: - %

incs meghatérozva

Legnagyobb megengedett burkolt fellilet aranya (terepszinten): --- %
Nincs meghatérozva

Brutto szintterileti mutatd (telektertlet / épiilet - szinttertlet):

Nincs meghatérozva

Legkisebb megengedett zéldfellleti arany: 60 % (min.: 586,80 m2)
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,00 m

Szennyviz csatorpa”
fedlap és akna |

248.64 I\ 249.30

=
0
K syert -
- % § - El6ke
3\ '-
~ Kiinduld alapmagassag:
0 /Tisztito akna tetgje: 249.08 mBf 24985 24961

50. /
OFs  249.02 Gazcsonk 1 m

MEGLEVS ADOTTSAGOK

A telek két irdnybdl is megkdzelithetd.

A gépkocsis fébejarat a telek nyugati oldalan kertil kialakitasra.

Kozuti utkapcsolat / kdzteriileti megkozelités: a Kévolgyi utcabol
Telekteriilet: 978 m2 (foldhivatali nyilvantartas)

Beépitettség: Nem beépitett

Meglévé épuletek szama: 0 db.

Egyéb épitmények: 1 db. kerti szerszamtarol6 + 1 db, kerti we

Kis faszerkezetli épitmények. A foldhivatali nyilvantartasban

nem szerepelnek.

Kerités: a terillet majdnem teljesen korbekeritett

Kozmdvek: a telek sszekdzmiives

Vezetékes, viz, csatorna, villany és gaz bekotéssel rendelkezik

Ezek kozil viz és villanyoraval rendelkezik a teriilet, gazéraval nem.
Lejtésviszonyok: A telek lejtds. A lejtés iranya kelet/délkeleti esésvonalu.
A telek legmagasabb és legalacsonyabb pontja kozti szintkilonbség: 3 m
Jelentdsebb ndvényzet: nagyobb tdrzsatmérdjli fak vannak a telken.
Lasd a tervezési alaptérképet (Geodéziai felmérés) és a helyszinrajzot !

TERVEZETT PARAMETEREK

Beépithetd terlilet terepszinten: 293,40 m2 (a telektertlet 30 %-a)
Tervezett beépités terepszinten: 156,71 m2 = 16,12 % < 30 %

Tervezett beépités a pinceszinten: 57,41 m2 = 5,87 % (Iépcs6vel egyiitt)
rkolt teriiletek aranya:(69,89+70,81+9,23+3,30) = 153,23 m2 = 15,67 %
hrsz: (047) Zoldfellileti arany: 978 - (157,67+ 153,23) = 978-310,9 = 667,1 m2

Kerti csa

|
|
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gvolgyi u. 6., hrsz: 9 7
Ulet a geodéziai adatok rint: 1 016,96 m?
Telekterllet a¥8iqhivatali adatok szenrf: 978,00 m?
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&pitési paraméterek rajzi megjelenitését lasd az I[domterven
Homlokzatmagassag szamitas:
Eszaki homlokzat magassaga: 36,39/ 12,34 = 2,95 m
: Nyugati homlokzat magassaga: 88,39/20,34 =4,34 m
20 50 " ) A Déli homlokzat magassaga: 41,16/12,34=3,33 m
' Keleti homlokzat magassaga: ,51/20,34=4,69m

Nyugat

2N a szakaszon nincs kerités

Dél sk / st
ol _ e Epitménymagassag szamités:
/ — (36,39 + 88,39 + 41,16 + 95,51) / (2x12,34 +
— T L1 _ 261,45/ (24,68 + 4,68) = 261,45 / 65,36 = 4,00
7 Megiénd ket HELYSZINRAJZ hrsz: 048/1 0'm < 5,00, tehat megfelel !

Amennyiben az alacsony tamfalak és kéburkolatos pillére

Tetofellilnézettel feliletéta.szamitas soran figyelmen kiviil hagyjuk,
. re x a tervezett épiilet még akkor is megfelel az épitménymagassagnak-!
Tervezett kialakitas - m=1:250

+-0,00 = foldszinti kész / végleges padlészint
Projekt: UJEPITESU LAKOEPULET Helyszin: 8244 Dorgicse, Kévolgyi u. 6., hrsz: 9 (belterlilet) Hrsz: 9 (belteriilet) Rajz szama
Szakag: EPITESZET Megrendeld / Epitteto: Dr. Ujvary Tamas és Rublinszki Timea Kiértesitési cim: 2132 Gad, Attila u. 40. Léptek: m=1:250 / (A3 lap)

Tervfajta: TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI TERV/| General tervezs: Felvidéki Epitész Mihely Kit., Székhely / Iroda: 8230 Balatonfiired, Madach Imre u. 8. +-0,00 = +249,82 Bfm Hsz-01.2

Terviap: HELYSZINRAJZ -2 - Tervezett kialakitas | Felelgs épitész tervezs:  Eszenyi Akos okl. épitészmeémdk , V.E.K. reg. szam: E1 19-0529 | Munkatérs: Kranicz Gabor épitészmeérmdk Datum: 2026. 03. 27.
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Nyugat
¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢ Tervezett beépités: 156,71 + (4x0,24) = 157,67 m2 = 16,12 %
¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢¢ Burkolt (+ beépitett) tertilet: 69,89+70,81+9,23+3,30 = 153,23 m2 = 15,67 %
Dél L Jardak, lépcsok, kocsibealld, kerités, stb.
I hrsz: 048/1 Fiives teriilet: 641,91 + 48,27 + 15,77 = 705,95 m2 = 7%\%
NI Ebbdl stabilizalt gyep: 48,27 m2 = 4,93 % (kocsibeallasi lehetéség, de nem burkolt !)
Kelet Mért tertletek 6sszesen: 1016,85 m2 = 103,97 % (!) - a jogi telekhatarok altal korbeza
Lo a foldhivatali adatokhoz viszonyitva
BEEPITESI IDOMTERV A foldhivatali adatok szerint a telek terilete: 978 m2 !
Tervezett kialakitas - m=1:250 Kilonbdzet a mért és Foldhivataltol lekért telekadatok kozott: 38,85 m2 !
+-0,00 = féldszinti kész / végleges padidszint

Projekt: l:JJ’EP’iTESl'j LAKOEPULET Helyszin: 8244 Dorgicse, Kévolgyi u. 6., hrsz: 9 (belteriilet) € 2 |[ Hrsz: 9 (belterililet) Rajz szdma
Szakag: EPITES__ZE:l' i i i i Megrendelé / Epittetd: Dr. Ujvary Tamas és Rublinszki Timea Kiértesitési cim: 2132 Gdd, Attila u. 40. E § Lépték: m=1:200 / (A3 lap)
Tervfajta: TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI TERV General tervezs: Felvidéki Epitész Mihely Kit., Székhely / Iroda: 8230 Balatonfiired, Madach Imre u. 8. €2 |[ +-0,00 = +249,82 Bfm IDOM-01.
Terviap: BEEPITESI IDOMTERV - Tervezett kialakitas | Felelos épitész tervezé:  Eszenyi Akos okl. épitészmémok , V.E.K. reg. szam: E1 19-0529 \ Munkatars: Kranicz Gabor épitészmérnok 5 § Datum: 2026. 03. 27.




Ujrahasznositott égetett agyagcserép. Pl. hodfarku cserépfedés, natur téglavords szinben.

ANYAGJELOLES:
GJELOLES @

Sima, vakolt, festett fellilet (vakolatfaslik, vakolt, festtett labazatok, vakolat keretek, stb.)

Opcio: CREATON Rona szegmensvagasu hornyolt hodfarkd égetett agyagcserép

Latszd fafelliletek: pergola, ereszdeszkak, latszd szarufa végek, korlat elemek, stb.

Anyaghasznalat: pl. Baumit mészfesték Szin: fehér / tortfehér @

Rusztikus, vakolt, festett fellilet (vakolatfaslik altal krbezart homlokzat felliletek,

Feliletkezelés: lehetéség szerint ugyanaz legyen, mint a nyilaszarok esetén

Hoszigetelt livegezésii faszerkezetli nyilaszarok, 3 réteqgli livegezéssel

a hossz( homlokzatokon) Tervezett anyaghasznalat. Pl. Baumit homlokzat - vagy mészfesték @
Szin: tortfehér Opcid: halvany sziirke, esetleg halvany bézs

Ajtok, ablakok - U=min.: 1,0 W/m2K (Egyedi meglejenésiik miatt NEM tipus termékek !

Kilén konszignécios rajzok alafpjén késziilnek !)
Badogozas natur zink anyagu fémlemezbél.

Rusztikus ragasztott kéburkolat, fugamentes kivitelben. Csak a hatoldalan ragasztva ! @
PI. keszthelyi vagy balatonszél6si / hidegkuti mészkd. Szin: meleg hatasu szirkésbarna :

(cstingberesz és lefolyd csatorna, kéménygallérozas, homlokdeszkazat zaroszegélye)

Anyag: pl. VM Zink / Rheinzink lemez. Opcio: natdr aluminium
Festett fémszerkezetli zsalugaterek (ablakon, ajton)

®H® ®E

Sima felillet(i ragasztott fedkovek az oromzatok, pillérek és alacsony tamfalak tetején, @
valamint az ablakok kiils6 parkanyai. Anyagvastagsagok: terv szerint ! (2,5 cm-tél 5-8 cm-ig) :
Anyaghasznalat: keszthelyi vagy balatonsz6l8si / hidegkuti mészkd. Szin: szlrkésbarna

®  ©0 OO

S
S \\/\\\‘\\\
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ASHSHS

STSTES

DE OO

Szin: sotétebb mogyordbarna. Minta alapjan kivalasztva

| Telekhatar vonala

kerités vonala
von.
Telekhatar vonala

kerité

Festett fémszerkezetli kéményseprd jarda. Szin: téglavoros.

Eléregyartott festtett miik6 vagy beton kéményfedkd. Szin: fehér / tortiehér.

Eléregyartott beton térké burkolat. Szin és forma: minta alapjan kivalasztva

Ajanlott termékek: Semmelrock, Leier, Frihwald

Ragasztott cs.mentes, fagyallé gres/keramia lapburkolatok,

pl. a teraszok fellletének és labazatainak anyagai

_ +2,8

Pergolas

terasz

DELI HOMLOKZAT

+-0,00 = féldszinti kész / végleges padlészint
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ANYAGJELOLES:

Sima, vakolt, festett fellilet (vakolatfaslik, vakolt, festtett labazatok, vakolat keretek, stb.)

Anyaghasznalat: pl. Baumit mészfesték Szin: fehér / tortfehér

Rusztikus, vakolt, festett fellilet (vakolatfaslik altal kérbezart homlokzat felilletek,

a hosszu homlokzatokon) Tervezett anyaghasznalat. Pl. Baumit homlokzat - vagy mészfesték
Szin: tortfehér Opcid: halvany sziirke, esetleg halvany bézs

Rusztikus ragasztott kéburkolat, fugamentes kivitelben. Csak a hatoldalan ragasztva !

Pl. keszthelyi vagy balatonsz6lési / hidegkuti mészkd. Szin: meleg hatasu sziirkésbarna

Sima fellilet(i ragasztott fedkdvek az oromzatok, pillérek és alacsony tamfalak tetején,

®H® ®E

valamint az ablakok kiilsé parkanyai. Anyagvastagsagok: terv szerint ! (2,5 cm-t6l 5-8 cm-ig)
Anyaghasznalat: keszthelyi vagy balatonsz6l8si / hidegkuti mészkd. Szin: szlrkésbarna

Ujrahasznositott égetett agyagcserép. Pl. hodfarku cserépfedés, natdr téglavords szinben.

Opcio: CREATON Réna szegmensvagasu hornyolt hodfarku égetett agyagcserép

L atsz6 fafelliletek: pergola, ereszdeszkak, latszo szarufa végek, korlat elemek, stb.

Feliletkezelés: lehetéség szerint ugyanaz legyen, mint a nyilaszarok esetén
Hészigetelt lvegezésii faszerkezetli nyilaszarok, 3 réteqii livegezéssel

Ajtok, ablakok - U=min.: 1,0 W/m2K (Egyedi meglejenésiik miatt NEM tipus termékek !
Kiilon konszignacids rajzok alafpjén késziilnek !)
Badogozas natur zink anyagu fémlemezbél.

(cstingBeresz és lefolyd csatorna, kéménygallérozas, homlokdeszkazat zaroszegélye)

Anyag: pl. VM Zink / Rheinzink lemez. Opcid: natir aluminium
Festett fémszerkezetli zsalugaterek (ablakon, ajton)

Szin: sotétebb mogyordbarna. Minta alapjan kivalasztva

Festett fémszerkezetli kéményseprd jarda. Szin: téglavords.

Eléregyartott festtett miik6 vagy beton kéményfedkd. Szin: fehér / tortiehér.

Eléregyartott beton térké burkolat. Szin és forma: minta alapjan kivalasztva

Ajanlott termékek: Semmelrock, Leier, Frihwald

Ragasztott cs.mentes, fagyallé gres/keramia lapburkolatok,

EEEE

pl. a teraszok fellletének és labazatainak anyagai
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KELETI HOMLOKZAT

+-0,00 = féldszinti kész / végleges padlészint

Projekt:

UJEPITESU LAKOEPULET TERVE

Helyszin:

8244 Dorgicse, Kovdlgyi u. 6., hrsz: 9 (belterllet)

Hrsz: 9 Rajz szama

Szakag:

EPITESZET

Epittets/Megrendels: Dr. Ujvari Tamas és Rublinszki Timea

Lépték: m=1:100/ (A-3)

Tenvata: TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI TERV

General tervezo:

Felvidéki Epitész Mihely Kft. Iroda: 8230 Balatonfiired, Madach Imre u. 8.

V-09.

+-0,00 = + 249,82 Bfm

Tervlap:

KELETI HOMLOKZAT

Epitészet:

Eszenyi Akos épitészmérndk, E119-0529, Tel.: 0630-946-2571, e-mail: eszenyi.akos71@gmail.com ‘ Munkatars: Kranicz Gabor épitészmérndk

Tervezé: F.E.M. Kt
www.felvideki.hu

Datum: 2026. 03. 27.
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Teriap:  SZAMITOGEPES LATVANYTERVEK - 1. RESZ Epitészet: Eszenyi Akos épitészmémok, E1 19-0529, Tel.: 0630-946-2571, e-mail: eszenyi.akos71@gmail.com 5 : Datum: 2026. 03. 27.
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MADARTAVLATI KEP ESZAKKELETI IRANYBOL

+-0,00 = féldszinti kész / végleges padlészint

UJEPITESU LAKOEPULET TERVE

8244 Dorgicse, Kévolgyi u. 6., hrsz: 9 (belteriilet)

EPITESZET

Epitteté/Megrendels:

Dr. Ujvari Tamas és Rublinszki Timea

FOEPITESZI KONZULTACIOS TERV

General tervezo:

Felvidéki Epitész Mihely Kft. Iroda: 8230 Balatonfiired, Madach Imre u. 8.

SZAMITOGEPES LATVANYTERVEK - 2. RESZ

Eszenyi Akos épitészmémdék, E119-0529, Tel.: 0630-946-2571, e-mail: eszenyi.akos71@gmail.com

Tervezé: F.E.M. Kft

www.felvideki.hu

Hrsz: 9

Rajz szama

Lépték: m=1:100/ (A-3)

+-0,00 = + 249,82 Bfm
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
RUBLINSZKI TIMEA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.04.24. 10.13.27

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: RUBLINSZKI TIMEA
Sziiletési hely: MISKOLC IlI
Sziiletési datum: 1977.10.06.

Anyja neve: SALGA MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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